LOIMAAN
KAUPUNGIN
KAAVOITUS-
OHJELMA
2022-2026

Laadintapvm. 11.10.2021

Numero kaavan nimen edessa
viittaa kartassa olevaan koh-
denumeroon.

lan-

1. Teollisuusraiteen
tisen osan ja sen la-

hiympariston
kaavan muutos

asema-

Noin 30 ha:n suunnittelualue
sijaitsee Peltoisissa teolli-
suusalueella ja sen ldhiym-
paristéssa. Kaavan tavoit-
teena on poistaa teollisuus-
raiteen rata-alue asemakaa-
vasta ja paivittda lahialueen
asemakaava vastaamaan ny-
kyisid ja tulevaisuuden tar-
peita.

Kaavaty® jaettiin  resurs-
sisyista kahteen osaan, lanti-
seen ja itéiseen.

Kaavan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (OAS) oli
nahtavilla 14.8.- 14.9.2020.
Kaavan luonnos ja tarkistettu
OAS olivat nahtavilla 27.8.-
27.9.2021. Tavoitteena on
asettaa kaavan ehdotus néh-
taville talvella 2021-2022 ja
valmistella kaava hyvaksy-

miskasittelyyn kevaalla
2022.
2. Hameentien varren

asemakaava, AK 0335

Noin10hehtaarin suunnittelu-
alue sijaitsee Loimaan kes-
kustan asemakaavoitetun
alueen itareunalla, Hameen-
tien pohjoispuolella ja Van-
han Hameentien lansipuo-
lella. Peltoisten kaupungin-
osa laajenee asemakaavalla.
Loimijoen rantaan sijoittuvaa
alueetta ympaéardivat laajat ja
maastoltaan alavat maata-
lousalueet. Alueella sijaitsee
nykyisin yritystoimintaa.

Asemakaavoituksen  lahto-
kohtina ovat olemassa ole-
van yritysalueen saattami-
nen asemakaavoituksen pii-
riin seka alueen eri kulkuyh-

teyksien ja -muotojen selvit-
taminen ja yhteensovittami-
nen. Kaavoituksen tavoitteita
mm. yritystoiminnan osalta
tarkennetaan kaavaproses-
sin edetessa.

Kaavan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma oli nahta-
villa 10.9.-11.10.2021 ja ta-
voitteena on asettaa kaavan
luonnos nahtaville loppusyk-
syn 2021 aikana. Kaavan eh-
dotus on tavoitteena laatia ja
asettaa né&htaville talvella
2021-2022 ja valmistella
kaava hyvaksymiskéasittelyyn
kevaalla 2022.

3. Juvankadun ja Juvan-
tien varren asuinalu-
een asemakaava ja
asemakaavan muutos

Noin 17 hehtaarin suunnitte-

lualue sijaitsee Juvankadun

seka Juvantien varrella kun-
toreitin laheisyydessa. Kaa-

van tavoitteina ovat mm.

asuinrakentamisen osoitta-

minen alueelle seka alueen
lapi osoitettavien kulkuyh-
teyksien selvittdminen kes-
kustan suunnasta kohti
lanttd mm. Juvan kuntorei-
tille ja asuinrakentamisen tu-
levaisuuden laajentamisalu-
eelle. Alue rajoittuu kuntora-
dan metsaalueeseen, jonka
osalta on tehty liito-oravasel-
vitys (Tmi Jyrki Lehtinen

23.6.2019). Kaavatyon yh-

teydessa selvitetdan onko

Juvantien ja Loimijoen vélille

mahdollista osoittaa virkis-

tysta palvelevaa kevyen lii-

kenteen reittia. Alueen lahei-

syydessa on myds valtakun-
nallisesti merkittdvan raken-
netun kulttuuriympariston
kokonaisuus entisen nahka-
tehtaan ymparistossa. Kaa-
van osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on tavoitteena
asetta nahtaville talvella

2021-2022 ja kaavan luon-

nos talvella tai kevaalla

2022.



4. Tiva -kauppa

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
asemakaavan ensimmaisen
osan 8.12.2014.

Asemakaavamuutosalue si-
jaitsee Loimaan kaupungin
keskustasta reilu kilometri
lounaaseen. Alueet Kké&sitta-
vat Tuulensuun, Suopellon,
Kartanoméaen ja Niittukulman
kaupunginosien  kortteleita
Lamminkadun ja valtatie 9:n
varrella.

Maankaytto- ja rakennuslain
vuoden 2011 muutoksen joh-
dosta kaikki yli 2 000 k-m=2 ti-
laa vaativan kaupan suuryk-
sikot tuli sijaita asemakaa-
vassa suuryksikoiksi osoite-
tuilla alueilla lain siirtymaéaai-
kojen jalkeen. Laki keveni
kuitenkin vuonna 2017 mer-
kittavasti siten, etta mer-
kinté edellytetaén ainoastaan
4 000 k-m=2 kokorajan ylitta-
vista kaupan toiminnoista.
Alueella olevat nykyiset kau-
pan alan kaytdssa olevat ra-
kennukset eivat vylita ky-
seistd kokorajaa. Koska laki
keveni merkittavasti, ei koko
alueen kaavan muuttaminen
ole tarkoituksenmukaista,
eikd kaikkia rakennuspaik-
koja voi mydskadn muuttaa
kyseiseen tarkoitukseen.
Ympaéaristoministeriossd  on
valmisteilla Maankaytto- ja
rakennuslain kokonaisuudis-
tus (Kaavoitus- ja rakenta-
mislaki). Tavoitteena on, etta
uusi laki olisi voimassa
1.1.2024. Tallin myo6s kau-
pan alan kaavoitukseen voi
tulla muutoksia.

Loimaan kaavoitus on tehnyt
alueesta vuonna 2019 esisel-
vitystd, neuvotellut ja keran-
nyt lahtotietoja. Maakunta-
ja yleiskaavatasot mahdollis-
tavat alueen asemakaavoit-
tamisen kaupan alalle (kaa-
vat 2018, 2015).

Kaupungilla on hyvat lahto-
kohdat nopealla aikataululla
reagoida tarvittaessa pie-
nempialaiseen ja todelliseen
tarpeeseen kaavoitusohjel-
man puitteissa. Taméa edistaa
my0Os nyt muussa kaytossa
olevan rakennuskannan hyo-
dyntdmismahdollisuuksia.
Alueen kokonaisuuden kaa-
vallinen arviointi tulee ajan-
kohtaiseksi, kun maan-
kaytto- ja rakennuslain koko-
naisuudistus on valmis.

Loimaan kaupungilla ei ole

laadinta-
olevia

kaavoitusohjelman
hetkella kaynnissa
yleiskaavatoité.

5-VUOTISOHJELMA
Vuosiluvut ovat tavoitteellisia
ja aikataulua tarkistetaan
vuosittain.

5. Hirvikosken Vesikon-
tien asuinalueen ja la-
heisten yleisten aluei-

den asemakaavan

muutos

Noin 20 hehtaarin suunnitte-
lualue sijaitsee Hirvikoskella
Loimijoen Rantatien ja Kanta-
Loimaan tien valisella alu-
eella. Vesikontien alue on
asemakaavoitettu 1997,
mutta sita ei ole toteutettu.
Alueella sijaitsee myods mm.

kansanopisto, kirjasto, Mah-
lapuiston péaivakoti, suunnit-
teilla olevan paivékodin
tontti, Loimaan kunnan enti-
nen kunnantalo ja kaytosta
poistuva Loimaan Veden toi-
mistorakennus.

Kaavan péaasiallisia tavoit-
teita ovat:

o selkeyttad asuinalu-
een katuverkko ja
korttelirakenne.

o selvittda Opistontien
varren  rakennusten
ajoneuvo- ja kevyen
liikkenteen kulkuyhtey-
det kaavallisesti.

o tarkistaa kaavoitettu-
jen yleisten rakennus-
ten  kayttotarkoitus-
merkintbjen ajanta-
saisuus.

e arvioidaan rakennetun
kulttuuriymparistéon
asemakaavallinen oh-
jaustarve.

e péaivittdad ja ajanta-
saistaa kaava-aluetta
ja sen rajauksia.

6. Korttelin 18 asema-
kaavan muutos

Noin 0,40 hehtaarin suunnit-
telualue sijaitsee Loimaan
keskustassa torin vieressa.
Korttelissa sijaitsee yksityis-
omisteinen asuin- ja liikera-
kennus ja kaupungin maalla
musiikkiopisto ja siséilma-
syistd kaytosta poissa oleva
kaupungintalo. Alue on kaa-
voitettu hallinto-, kulttuuri-,
virasto- ja liikerakennuksia
varten.

Kaavan pdaéasiallisia tavoit-
teita ovat:

e tarkennetaan korttelin
kayttotarkoitusmah-
dollisuuksia nykytilan-
teen mukaisesti seka
tulevaisuuden tarpeita
varten.



20.

21.

22.

23.

e uudelleenarvioidaan

suojelumerkintdjen
tarve.

Vesikosken asuinalue
Lahtékohtia mm.:

e Alueen kaavan ajan-
tasaistaminen.

Virttaankangas

Lahtokohtia mm.:

e Majoitustarpeet

e Muut mahdolliset tar-
peet.

o Kasiteltava aluera-
jaus tarkentuu esisel-
vityksen jalkeen tar-
koituksenmukaisena
kokonaisuutena.

Tuulensuun asuinalue

Lahtokohtia mm.:

e Vanhojen asemakaa-
vojen rakennusoi-
keuksien ja raken-
nusalojen selkeytta-
minen.

Alastaron

kaakkoisosa
Lahtokohtia mm.:

e Alueen kaavan ajan-
tasaistaminen ja ny-
kytarpeiden arviointi.

e Ranta-alueen laajen-
nusosan virkistys-
ja/tai asuinrakenta-
misen selvittaminen.

e Tavoitteena on myo-

taajaman

hemmin paivittada
myds muita osia Alas-
taron kaavasta.

30. Teollisuusraiteen itai-
nen osa

31. Mustarastaan asuin-
alue

32. Pinoméaen asuinalue

33. Hirvikosken Peltokit-
kon alue

34 .Hirvikosken Kanta-
Loimaantien itapuoli-
nen alue

35. Niittukulman laajen-
nus ja tieliikenteen
yhteystarpeen sijain-
nin tarkentaminen

Yleiskaavassa (kv. hyvaksy-

nyt 2015) Niittukulmasta

kohti Sarka-museota on
osoitettu tieliikenteen yh-
teystarve. Yhteyden sijaintia
on tarkoituksenmukaista tar-
kentaa, jotta se on mahdolli-
simman hyvad maankayton ja
vt 9:n liikenteen nakdkul-
masta tulevaisuudessa. Yh-
teyteen tukeutuvaa pidem-
méan aikavélin rakentamista
on myads tarkoituksenmu-
kaista selvittda yleiskaavata-
soisesti, koska alue on nyt
suurelta osin yleiskaavoitettu
maatalousmaaksi. Valmiste-
lussa ja aluerajauksessa tu-
lee huomioida etenkin laa-
dinnassa oleva maankaytto-
ja rakennuslain kokonaisuu-
distus (tavoitteena voimaan

2024) sekéa valtatie 9:n kehi-

tys.

MUUT MAANKAYTON
SELVITYSHANKKEET

A. Kiertotalouspuiston
sijoittumisselvitys
Kiertotaloustoiminta kehit-
tyy nopeasti ja Loimaan alu-
eelta on tarkoituksenmu-
kaista selvittaa tahan toi-
mintaa soveltuva koko-
naisuus. Alueelle voisi sijoit-
tua mm. kotitalouksien kier-
ratyspiste ja kiertotalouden
yritystoimintaa. Selvityksen
perusteella voidaan kaynnis-
taa mydhemmin kaavoitus
kaupungin paatoksella.

B. Virttaan pohjoisalu-
een maankayton tar-
vearviointi

Arvioidaan ennen kohteen

20. kaavoitusta alueen tar-
peita laajempana kokonai-
suutena.

C. Mellilajarven maan-
kaytodn tarvearviointi

Arvioidaan kaupungin omis-

taman Mellilajarven maan-
kaytdn ohjaustarvetta ja ke-
hittamispotentiaalia.

D. Palvelu- ja vuokra-
asuinrakentamisen
alueet

Edistetdan erityyppisten

asuinrakentamisten tarpeita

ja sijoittumisia.

Kaavoitusohjelmaan sisaltyy tar-
keimmat sen laatimisvaiheessa
tiedossa olevat kohteet. Kaavoi-
tusohjelman ulkopuolelta voi tulla
kaavahankkeita, jotka tulevat
vuoden aikana nopealla aikatau-
lulla.

Kaavoitusohjelmassa ei enda esi-
teta yksittaisten yritysten/yksi-
tyisten mahdollisia kaavoitus-
hankkeita. Yritysten tarpeet arvi-
oidaan tapauskohtaisesti ja niita
otetaan vuosittain kaavoituskat-
saukseen tarpeen mukaan.
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Sijainnit tarkentuvat kaavoituksessa.
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Keskusta ja
HirvikosKi
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