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Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemate-

riaalista

Loimaan keskeisten alueiden osayleiskaava ja siihen liittyvat perus- ja erityisselvitykset
2006-2014 (FCG Finnish Consulting Group Oy ym.)

TIIVISTELMA

Kaava-alueen kuvaus

Noin 22,1 ha:n suuruinen suunnittelualue sijaitsee Loimaan kaupungin keskustan etela-
puolella Etelakaaren ja Turuntien valissé. Alue on paaosin pelto- ja metsaaluetta.



1.2

13

14

1.5

Alue rajautuu pohjois- ja etelapuolilta metséa- ja peltoalueisiin. Lahialueella on myés haja-
asutusta ja kaava-alueesta koilliseen sijaitsee Mustarastaantien kohdalla asemakaavoi-
tettu asuinalue. Lannesta alue rajautuu keskustaan asti jatkuvaan, valtatien 9 molemmin-
puoliseen, asemakaavoitettuun yritysalueeseen, jolta on myds eritasoliittyma valtatielle 9.
Idasséa Turuntien kautta on lyhyt yhteys Suopellon teollisuus- ja asuinalueille.

Tavoitteet ja kaavan nimi
Kaavan p&éasialliset tavoitteet:

- Toteuttaa tarkoituksenmukainen liikenneyhteys yhdistamaan vt 9:n ja Turuntien lii-
kenteen, jolla parannetaan saavutettavuutta Suopellon teollisuus- ja asuinalueille
seka yleiskaavassa osoitetuille yhdyskuntarakenteen laajenemisalueille tulevaisuu-
den suunnittelua varten.

- Suunnittelussa huomioidaan luontoarvot.

- Osoitetaan suunnittelun kannalta tarkoituksenmukaiset yhteyteen tukeutuvat tontit
(mm. yritystoiminta).

Asemakaavan nimena on Katuyhteys Eteldkaaresta Turuntielle.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavatyo tehdaan kaupungin aloitteesta. Kaavatoimikunta lisasi katuyhteyden kaa-
voittamisen Loimaan kaupungin Kaavoitusohjelmaan 2019 vuosina 2020-21 aloitettavaksi
tyoksi kokouksessaan 7.3.2019 § 4. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt vuoden 2020 kaa-
voituskatsauksen 16.12.2019 § 440. Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille vuoden
2020 kaavoituskatsauksen yhteydessa 16.1.2020.

Kaavatyota koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 11.3.2020
alkaen ja palautetta pyydettiin 18.5.2020 mennessa. Palautetta jatettiin kaksi.
Asemakaavan luonnos ja tarkistettu OAS olivat nahtavilla 4.9.-5.10.2020, josta jatettiin 8
lausuntoa/kommenttia ja yksi mielipide (tiivistelma liitteessa 3).

Kaavaehdotus ja tarkistettu OAS olivat nahtavilla 24.3.-26.4.2021. Kaavasta jatettiin viisi
lausuntoa (joista kolmessa ei mitdan huomautettavaa). Muistutuksia jatettiin kaksi, joissa
yhteensa kolme nimeéa. Tiivistelma palautteesta vastineineen on esitetty liitteessa 3.

Suunnittelun lahtokohdat ja tehdyt selvitykset

Asemakaava perustuu alueella voimassa olevaan Loimaan keskeisten alueiden osayleis-
kaavan tulkintaan. Selvityksena kaytetadn myos laadittuja lito-oravaselvityksia (2019) ja
Etelakaaren jatkeen yleissuunnitelmaa (2018), jossa on tutkittu 3 vaihtoehtoista alustavaa
linjausta.

Asemakaavan keskeinen sisalto
Kaava-alue on uutta asemakaavaa.



Lilkkennevaylat:
Etelakaaren jatke osoitettiin asemakaavavarauksena saman levyisena (40 metrid) kuin
sen aiemmin asemakaavoitettu alkuosakin on.

Katualueen leveydessa on huomioitu mm. erillisen kevyen liikenteen vaylan sijoittamisen
tilantarve, avo-ojat tai painanteet.

Valittuun linjaukseen vaikuttivat merkittavasti lito-oravaselvitys, viheralueiden saastami-
nen myos virkistystarpeisiin, yleiskaavan asuinrakentamisen varaus Mustarastaantien
etela- ja lansipuolilla, maastonmuodot ja mahdollisimman vahainen viljelyalueiden pirsto-
minen, jolloin linjausta ei viety enemp&é etelammaksi.

Kaavassa osoitettiin yksi pistokatu, Kroopelinkuja, alueen luoteiskulman teollisuuskortte-
liin. Etelakaareen on mahdollista myéhemmin yhdistaa uusia katuyhteyksia uuden asema-
kaavoituksen yhteydessa.

Turuntien varrelle osoitettiin kevyen liikenteen varaus ohjeellisella sijainnilla aiemmin ase-
makaavoitetulle Mustarastaantielle asti.

Virkistys:

Retkipuiston lahivirkistysalueen (VL-1) osoittaminen on osayleiskaavan viheryhteysver-
koston mukaista.

Metsaalueella on virkistyskayttopolkuja, jotka yhdistyvat mm. Lamminkatuun, pohjoiseen
kuntopolkuun ja Mustarastaantielle. Etelakaari tulee osittain pirstaloittamaan polkuverkos-
toa, mutta toisaalta yhdistamaan sen myds kevyen liikenteen verkostoon. Kaava-alueen
osalta tunnistettiin asemakaavamerkinnalla keskeisimmat olemassa olevat polut ohjeelli-
sella merkinnalla. Uusienkin polkujen toteuttaminen on mahdollista, mutta niissa tulee
huomioida liito-oravat. Kaavalla osoitettiin Etelakaaren varteen pysakoimispaikka (p) pol-
kuverkoston kannalta keskeiselle sijainnille tukemaan virkistyskayton saavutettavuutta.

Tontit:

Kaava-alueen lansiosaan osoitettiin osayleiskaavan tavoitteiden mukaisia yritystontteja.
Luoteiskulman tontit osoitettiin hieman yleiskaavavarausta pienemmiksi, kun otettiin huo-
mioon luonto- ja virkistysarvot.

Alueen ita- koillispuolelle on yleiskaavassa osoitettu asuinaluetta, mutta niiden osalta to-
teuttaminen ratkaistaan mydhemmassa vaiheessa erillisella asemakaavalla.

Luontoarvot:

VL-1-alueita koskee kaavamaarays, jonka mukaan alueiden puusto tulee sailyttaa niin,
etta lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat ja niita suojaava puusto sailyy. Liito-oravan
likkumisen ja ruokailun kannalta riittava puusto tulee sailyttda. Myodskaan avohakkuita ei
saa tehda.
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Tunnistetiedot

430 Loimaan kaupunki

6. (Suopelto) kaupunginosa
Katuyhteys Eteldkaaresta Turuntielle
AK 0620

Asemakaava koskee: Kiinteist6ja 430-433-1-34, 430-402-1-18, 430-406-5-63, 430-406-5-26, 430-413-6-5,
430-406-5-69,430-406-5-29, 430-406-6-83, 430-406-6-45, 430-406-6-84 ja 430-406-7-132. Tarkempi rajaus

on esitetty asemakaavakartalla.

Asemakaavalla muodostuu: Suopellon kaupunginosan korttelit 91 (osa) ja 94 (osa) seka katu-, erityis- ja

virkistysalueita.
Tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena
Kaavasuunnittelu: Kaavoittaja Arttu Salonen (ins. yamk)

Asemakaavan kisittelyt
Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville

Asemakaavaluonnos on ollut ndhtavilla
Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla

Kaupunginhallitus on esittanyt asemakaavan hyvaksymista
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan

Kaava-alueen sijainti

16.1.2020

11.3.2020, tark. 4.9.2020, tark.
24.3.2021
4.9.2020-5.10.2020
24.3.-26.4.2021

- 2021

- 2021

Suunnittelualue sijaitsee Loimaan kaupungin keskustan eteldpuolella Eteldkaaren ja Turuntien va-

lissa.



Metg} annank —~<zeKa

7 4‘
i Q’; Fenka
AG

Kuva 2 - Kaava-alueen likimddrdinen sijainti, Loimaan opaskartta

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue on tiiviin yhdyskuntarakenteen laheisyydessa olevaa maa- ja metsata-
lousmaata, jonka laheisyydessa sijaitsee yritysaluetta ja asuinrakentamista. Aluetta kayte-
taan myos virkistykseen.

Alue on osin kaupungin ja osin yksityisomistuksessa (kuva 9).



Kuva 3 - Kaava-alueen likimddrdinen rajaus ilmakuvassa (MML, kiinteistéjaotus 1/2020).

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva;
Kaava-alue on peltoa ja metsaa (kuvat 3-4, 7).



Kuva 4 - Ndkymd kohti itéd 12.3.2020

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus:

Alue on melko tasaista ollen paaosin noin tasossa 87-90 mpy (N2000). Etelékaari kiertda

Turuntien laheisyydessa sijaitsevan maen, joka nousee noin tasoon 95 mpy. Maaperal-

tédan alue on yleispiirteisen maaperakartan perusteella savivaltaista sek& moreeni- ja kal-

liosaarekkeista (kuva 5).
J

e \ =il \\ \ 4 ” '
Kuva 5 - GTK:n yleispiirteinen Maaperdkartta, (sininen= savi, vaalean ruskea= hiekkamoreeni, punainen=kalliomaa),
kiinteistérajat MML 1/2020, luettu 18.3.2020

Suunnitellun Eteldkaaren linjauksen tuntumasta on muutamia vanhoja kairauspisteita (Loi-
maan kaupunki, 1976), joiden tarkkuus on viitteellinen. Niissa kohdissa kova maa (mo-
reeni, iso kivi tai kallio) sijaitsee noin 1-4 m:n syvyydessa.



2.1.3

10

Metsat ovat osittain seka- ja osittain kuusimetsda. Lehtipuista alueella on mm. koivuja ja
haapoja.

Metsaaluetta on liito-oravien kaytossa (liitteet 5-6), jotka tulee huomioida toimintojen suun-
nittelussa ja viheralueen yhtenaisyyden edistamisessa.

Vesistot ja vesitalous:
Kaava-alue ei kuulu pohjavesialueeseen.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman alustavan hulevesitulvakartan (sade 1/100 a) pe-
rusteella alue ei ole hulevesitulvien kannalta riskialuetta (kuva 6). Hulevedet ohjautuvat
alueella metsa- ja pelto-ojien kautta ja suuri osa my6s imeytyy maaperaan.

|
|
)

Suopelto

Uusitalo

Alustava hulevesitulvakartta A kussiie nivarsbion shucaaan arvicingin

Kuva 6 - Alustava hulevesitulvakartta, Syke, luettu 18.3.2020

Rakennettu ymparist6

Yhdyskuntarakenne:

Suunnittelualueella ei ole asutusta ja se on rakentamaton lukuun ottamatta yhta huono-
kuntoista latoa kiinteist6lla 430-406-5-26. Lahiymparistossa sijaitsee haja-asutusta ja
Mustarastaantien kohdalla on asemakaavoitettu asuinalue. Yritysalue alkaa lannesta,
jonka rakennettu osuus sijaitsee lahimmilladn Lamminkadun varrella.

Virkistys:

Alueella sijaitsee virkistyskaytdssa olevia polkuja (kuva 7), jotka yhdistyvat peltoteihin, ka-
tuihin ja pohjoiseen kuntoilureittiin.
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Kuva 7 - Ndkymé metsdpolulta.

Liikenne:
Liitteessa 8 on kuvattu erillisella kartalla tieverkon jasentely.
Suunnittelualue yhdistyy seuraaviin liikenneverkkoihin/ -verkostoihin:

- lannessa Etelakaaren katualueeseen, josta paasee Lamminkadun rinnakkaistiell&/kokoojakadulla
keskustan suuntaan tai eritasoliittymaltd valtatielle 9. Eteldkaaren alkupaahan on rakennettu ke-
vyen liikkenteen vayla.

- idassa Turuntielle (valtion tie), joka johtaa keskustaan ja kohti Karhulan kylaa.

- virkistyskaytossa olevat polut, jotka johtavat mm. Mustarastaantielle ja kuntoretitille.

Vaylan liikennemaarakartan perusteella vuonna 2019 keskimaarainen vuorokausilikenne Turun-
tiell& oli 756 ajon./vrk ja Eteldkaaren eritasoliittymassa vt 9:n ylityskohdassa 1382 ajon./vrk. Vt 9:n
likennemaarat olivat 6399 ajon./vrk. [lahde: https://vayla.filtilastot/tietilastot/likennemaarakartatl ,
luettu 18.3.2020].

Rakennettu kulttuuriympérist6 ja muinaismuistot:

Kaava-alueella ei sijaitse maakunta- tai yleiskaavoituksessa osoitettua suojeltuja kulttuu-
riympariston kohteita tai muinaismuistoja. Museoviraston muinaisjaénnosrekisterissa ei
ole laadittavalla asemakaava-alueella kohdemerkintgja (luettu MIP, 19.7.2019).


https://vayla.fi/tilastot/tietilastot/liikennemaarakartat1

2.1.4
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Tekninen huolto:

Tiedossa olevat kunnallistekniset verkostot sijaitsevat rakennettujen Etelakaaren ja Turun-
tien varsilla. Puistomuuntamo sijaitsee Turuntien lahella alueen kaakkoiskulmalla.

. |

\
N NORX

taustakartta © OpenStreetMap contributors, Keypro /
‘\ N i A
\‘ \A~ 22X t Los ,/j

Kuva 8 - Tiedossa olevat kunnallistekniset pddverkostot, ruskea=jdtevesi, sininen=vesijohto, keltainen=kaukoldmpé, vih-
red=hulevesi, vaalean sininen=ulkovalaistus

Maanomistus
Alue on osin kaupungin omistuksessa ja osin yksityisomistuksessa (kuva 9).



Etelakaari

Kaupungin maata -

Kuva 9 - Maanomistuskartta 3/2020

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1

2.2.1.1 Maakuntakaava

e
&
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Kuva 10 - Ote epdvirallisesta maakuntakaavayhdistelmdstd,
ei mittakaavassa. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti osoitettu keltaisella
soikiolla.
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03.12.201¢

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Ympéristdministerid on vahvistanut 20.3.2013 Loimaan
seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja
Vakka-Suomen maakuntakaavat. Voimassa on myos
maakuntavaltuuston 11.6.2018 hyvaksyma Varsinais-
Suomen taajamien maankaytdn, palveluiden ja lii-
kenteen vaihemaakuntakaava, jossa on kasitelty kes-
kusten ja taajamien maankayttoa, vahittaiskaupan suur-
yksikdiden mitoitus ja sijoittuminen tarkistetun maan-
kayttd- ja rakennuslain mukaisesti seka likenneverkon
kehittdmistarpeet maakunnan likennejarjestelmétyon
perusteella. Asemakaava-alue on osoitettu maakunta-
kaavassa taajamatoimintojen alueen (A), yhdyskuntara-
kenteen laajentumisen selvitysalueen (sininen katko-
viiva) ja kaupunkikehittdmisen kohdealueen reuna-alu-
eiksi (punainen viiva).

Voimassa olevat maakuntakaavat maarayksineen |6ytyy
kokonaisuudessaan Varsinais-Suomen liiton internetsi-
vuilta: https://www.varsinais-suomi.fi/fi/tehtaevaet-ja-toi-
minta/suunnittelu-ja-kaavoitus/voimassa-oleva-maakun-
takaava
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Yleiskaava

Kuva 11 - Ote Loimaan keskeisten alueiden osayleiskaavasta, ei mittakaavassa. Kaava-alueen likimddrinen sijainti on
osoitettu siniselld katkoviivalla.

Loimaan kaupunginvaltuuston 20.4.2015 hyvaksymassa ja 26.1.2017 kokonaisuudessaan lainvoi-
man saaneessa oikeusvaikutteisessa keskeisten alueiden osayleiskaavassa suunnittelualue on
osoitettu yhdyskuntarakenteen reuna-alueeksi, jonne on osoitettu uuden ohjeellisen kokoojakadun
sijainti. Yleiskaava toimii ohjeena asemakaavoitukselle, jossa tavoitteita ja sijainteja tarkennetaan.

Otteita suunnittelualueen oleellisimmista yleiskaavamerkinndista:

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
AP Tavoitteellinen kerrosluku I-11.

UUDET JA OLENNAISESTI MUUTTUVAT ALUEET, JOTKA ON TARKOITETTU ASEMAKAAVOITETTAVAKSL.
(Kayttotarkoituksen kirjaintunnus ja reunavari).

TYOPAIKKA-ALUE.

Tydpaikka-alue, jossa voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja seka ympéaristohairidta aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia
seka niihin littyvaa myymalatilaa ja varastointia.

Alueiden yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee huolehtia siita, etta rakennusten ja tonttien julkisivut erityisesti
paaliikennevaylien suuntaan muodostavat yhtenisen, siistin ja tasapainoisen kokonaisuuden. Tonttien ja rakennuspaikkojen
peltoja seka paaliikennevaylia rajaaville reunoille ja laheisten asuntoalueiden suuntaan tulee osoittaa riittavan levea, maisemaan
istuva puustoa kasvava suojaviheralue. Alueelle tulee yksityiskohtaisen kaavoituksen yhteydessa laatia rakennustapa- ja
istutusohjeet. Tavoitteellinen kerrosluku I-11.

- VIRKISTYSALUE.

MAA- JA METSATALOUSWALTAINEN ALUE.
Alue on tarkoitettu pd&asiassa maa- ja metsatalouskaytton. Aluetta voidaan kayttad lisdksi ulkoiluun ja virkistykseen
pagasiallista kayttotarkoitusta vaikeuttamatta.

kk UUSI KOKOOJAKATU.
—— seensnsessescecee UUSI KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.

©0000000000000000 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.

—— ——— OHJEELLINEN/VAIHTOEHTOINEN TIELINJAUS.

A - TIELIIKENTEEN YHTEYSTARVE.
Merkinnalla on osoitettu mahdolliset tulevat iden (st), yhdysteiden (yt), paakatujen (pk) ja kokoojakatujen (kk)
yhteystarpeet.
Tieston toiminnallinen luokka on osoitettu kifaintunnuksella.

Kuva 12 - Otteita osayleiskaavan oleellisimmista mddrdyksistd
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Asemakaava
Alue on asemakaavoittamaton. Suunnittelualue rajautuu l&annessa ja koillisessa asemakaavoitettui-
hin alueisiin (6. kaupunginosan korttelit 91 ja 94).

Nt

Uusitalo

Kuva 13 - Ote asemakaavayhdistelmdstd 18.3.2020, kaava- ja kantakartat: Loimaan kaupunki, taustakartta: MML 2017.
Kaava-alue on rajattu likimdérin punaisella katkoviivalla.

Eteldakaaren jatkeen yleissuunnitelma 2018, Sweco Ymparisto Oy

Loimaan tekninen osasto on tilannut vuonna 2018 Eteldkaaren jatkeen yleissuunnitelman, jossa on
tarkasteltu alustavasti kolmea eri vaihtoehtoista linjausta. Paaperiaatteina liikennevaylalla on to-
teuttaa ajoneuvoliikennealueen lisdksi erillinen kevyen liikenteen vayla ja kuivatus ainakin padosin
avo-ojin tai painantein. Selvityksen tarkoituksena oli tuottaa tarvittavat |lahtékohdat alueen asema-
kaavoitusta sekda myohempaa katu- ja rakennesuunnittelua varten ja varmistaa tilavarausten riitta-
vyys, tuottaa periaateratkaisut katujen rakenteille, selvittaa vesihuollon liitospisteet ja reitit seka
laatia kustannusarviot.
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Kuva 14 - Alustavat vaihtoehtoiset linjaukset yldhdadltd alas lueteltuna: 3,1 ja 2, ei mittakaavassa
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Kuva 15 - Tyyppipoikkileikkaus, ei mittakaavassa

Linjauksen vaihtoehdot:

Vaihtoehto 1: Ve 1 noudattelee yleiskaavan linjausta. Poikkeuksena yleiskaavan linjaukseen, lin-
jaus Ve 1 noudattelee enemman maastonmuotoja. Linjaus alkaa lannessa nykyisen asemakaava-
alueen katualueen rajasta ja kiertaa linjan vasemmalle puolelle jadvan liito-oravien elinymparis-
ton, jonka jalkeen linja kaartaa vasemmalle pois peltoalueelta ja kiertda Turuntien padssa olevan
korkean metsasaarekkeen eteldapuolelta, saarekkeen reunaa myotaillen. Liittyma Turuntielle on
sijoitettu siten, ettd mitoitusndakemien vaatimukset tayttyvat.

Vaihtoehto 2: Ve 2 noudattelee yleiskaavan linjausta. Linjaus on muutoin sama Ve 1:n kanssa,
mutta linjaus on tehty suorempana. Vaihtoehdossa kadulle tulisi noin 800 metria pitka suora
osuus.

Vaihtoehto 3: Vaihtoehdossa 3 on tarkasteltu linjauksen viemistd Turuntien puoleisessa paassa
sijaitsevat korkean metsasaarekkeen yli/lapi ja Turuntien liittyman sijoittamista pohjoisemmaksi.
Vaihtoehdossa 3 tulisi louhintaa mahdollisesti muita vaihtoehtoja enemman. Vaihtoehto 3 kulkisi
liito-oravien esiintymisalueen lapi.
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Yllamainituista linjauksista vaihtoehto 2 on alustavilta kustannuksiltaan hieman muita halvempi,
koska se on suorin ja siten lyhyin.

Liito-oravaselvitykset, Tmi Jyrki Lehtinen 2019

Loimaan kaupunki on selvittdanyt liito-oravien esiintymista laajemmin Loimaan lansi- ja eteldosissa
seka Eteldkaaren linjauksen osalta. Selvityksen perusteella tielinjausta ei voi osoittaa liito-oravien
esiintyman alueelle, joka on huomioitu kaavaratkaisussa. Kdytanndssa luontoarvoilla on eniten vai-
kutusta vaihtoehtojen 3 ja 1 lantisilla metsdosuuksilla, jotka eivat ole soveltuvia laajaksi liikennealu-
eeksi.

Liikennemeluselvitys, Promethor Oy, 20.10.2020

Laskennan perusteella rakennettavalla uudella kadulla on meluvaikutusta yhden asuinrakennuksen
piha-alueella tien koillispuolella Iahelld Turuntien risteysta. Kyseisen asuinrakennuksen piha-alu-
eella paivaajan keskiaanitaso on vuoden 2040 arvioidun liikennemadaran tilanteessa paivdaikana
(klo 7-22) noin 45...52 dB(A). Melutaso ei ylitd 55 dB(A) kyseisen kiinteiston alueella (liitteen 9 liite-
kuva 3A).

Muuttuvien katujarjestelyjen seurauksena Turuntien liikennemaara kasvaa uuden kadun risteyk-
sen pohjoispuoleisella tieosuudella. Tdman seurauksena Turuntien liikenteen aiheutta-

mat paiva- ja ydajan keskiddnitasot nousevat noin 2 dB. Pdivdajan keskidanitaso ylittaa tal-

[6in 55 dB(A) kolmen tien ldheisyydessa sijaitsevan rakennuksen tien puoleisilla alueilla. Paa-
osalla kyseisten rakennusten piha-alueita melutaso on kuitenkin alle 55 dB(A). Nykytilanteessa pai-
vaajan keskidanitason 55 dB(A) meluvyodhyke kulkee likimain rakennusten tien puoleisella rajalla
(liitteen 9 liitekuva 1A).

IIman uutta katuyhteyttd Turuntien varren paivdajan danitasot nousevat muutenkin hieman nykyti-
lanteesta, kun liikennemaarat lisddntyvat ennustelaskelmissa (liitteen 9 liitekuva 2A).

Meluselvitys on kokonaisuudessaan liitteessa 9.

Tonttijako ja kiinteistorekisterinpito
Alue on ennen asemakaavoittamista Maanmittauslaitoksen kiinteistorekisterinpitoaluetta, eika
alueella ole tonttijakoja laadittuna.

Rakennusjarjestys ja pohjakartta

Loimaan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.10.2017. Loimaan kaupunki pitaa itse
ajan tasalla kaavoituksen pohjakarttoja. Pohjakartta on tarkistettu v. 2019 ja 2020. Kaavan
pohjakartan hyvaksyy kaupungin mittausteknikko.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavatyo tehddan kaupungin aloitteesta.
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Tarkoituksena on toteuttaa liikkenneyhteys yhdistamaan vt 9:n ja Turuntien liikenteen, jolla paran-
netaan saavutettavuutta Suopellon asuin- ja teollisuusalueille seka yleiskaavassa osoitetuille yh-
dyskuntarakenteen laajenemisalueille tulevaisuuden suunnittelua varten. Samassa yhteydessa
osoitetaan yhteyteen tukeutuvia yritystontteja ja huomioidaan luonto- ja virkistysarvot.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

- Kaava on tullut vireille vuoden 2020 kaavoituskatsauksen yhteydessa 16.1.2020.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 11.3.2020.

- Kaavatyosta jarjestettiin viranomaisneuvottelu 7.5.2020.

- Kaavatoimikunta kasitteli alustavaa kaavaluonnosta 13.5.2020 § 5.

- Aloitusvaiheen palauteiden ja tarkemman suunnittelun jalkeen luonnos asetettiin ndh-
taville 4.9.2020-5.10.2020

- Kaupunginhallitus kasitteli luonnosvaiheessa saadut mielipiteet ja lausunnot seka hy-
vaksyi kaavaehdotuksen nahtaville asetettavaksi kokouksessaan 8.3.2021 § 91.

- Kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset ko-
kouksessaan __. .2021 (§ __ ) ja ehdotti kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitelldan.

Osallisia ovat mm. seuraavat tahot:

Suunnittelu- ja lahivaikutusalueen maanomistajat, asukkaat ja alueella tydskentelevat
Varsinais-Suomen ELY —keskus

Varsinais-Suomen liitto

Kaupungin eri toimialat; elinymparistévaliokunta

Loimaan Kaukolamp®, Loimaan Vesi liikelaitos, Sallila Sahkénsiirto, Varsinais-Suomen Aluepelas-

tuslaitos, Telia, Lounea

Loimaan Yrittgjat, Turun kauppakamarin Loimaan osasto
Muut ilmoituksensa mukaan

Osallisten luetteloa voidaan tdydentaa suunnittelutyon aikana.

Kaavan vireilletulo (MRL 6 § 2mom) ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavamuutos on tullut vireille vuoden 2020 kaavoituskatsauksen yhteydessa. Kaupunginhal-
litus on hyvaksynyt kaavoituskatsauksen 16.12.2019 § 440 ja se kuulutettiin nahtaville 16.1.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kuulutettu julkisesti nahtéville 11.3.2020 alkaen ja tarkiste-
tut 4.9.2020 seka 24.3.2021.
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavasta on tiedotettu ndhtaville asettamisvaiheissa lehtikuulutuksella Loimaan Lehdessé, kau-

pungin internetisivuilla ja tiedossa olevien alueen maanomistajien ja rajanaapurien osalta lisaksi

kirjeitse. Nahtavillaolovaiheissa materiaalit ovat olleet nahtavilla Loimaan kaupungin Tekniikka ja
ymparisto -toimialan toimipisteesséa (Loimijoentie 74, 32440 Alastaro) seka kaupungin internetsi-
vuilla.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtévilla 11.3.2020-18.5.2020 vélisen ajan.
Nahtavilladoloaikaa pidennettiin koronaepidemiasta johtuen, jolloin osallisilla on pidempi aika tutus-
tua materiaaleihin netissa tai erilliselld ajanvarauksella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman néh-
tavillioloaikana jatettiin 2 huomautusta (liite 3). Ennen luonnoksen julkaisua jérjestettiin viran-
omaisneuvottelu (kohta 3.3.4) ja alustavaa palautetta jattaneiden kanssa suoritettiin maastokaynti
kohdealueella 5.8.2020.

Kaavan luonnos oli ndhtavilla 4.9.-5.10.2020. Luonnoksesta jatettiin 8 lausuntoa/kommenttia ja yksi
mielipide (tiivistelma liitteessé 3). Niiden halukkaiden maanomistajien, joiden maata kaavoitetaan
katualueeksi, keskusteltiin kaavasta ennen ehdotuksen laadintaa.

Lausuntojen, mielipiteiden ja uudelleentarkastelun perusteella luonnosvaiheen jalkeen tehdyt mer-
kittavimmat muutokset:

- Suojaviheraluetta (EV) ja kevyen liikenteen yhteytta (pp) laajennettin Mustarastaan-
tielle asti.

- Lisattiin ajo-yhteyden ohjeellinen sijainti EV-alueen lapi maatalousalueelle.

- Ajo-yhteyden toteuttamistapaa koskevaa yleismaaraysta tarkennettiin koskemaan ra-
kennuspaikkoja. Maarays eriytettiin ehdotusvaiheessa lisdtyn maatalousliittyman to-
teuttamistavasta.

- Lisattiin puistomuuntamoa ja muita kunnallisteknisia laitteita koskeva yleismaarays EV-
alueen osalta.

- Pp-merkinnan sanamuotoa tarkennettiin.

- Tehtiin pienia teknisluonteisia tarkennuksia mm. kartan esitystapaan, merkintéihin ja
kaavarajoja tarkennettiin kiinteistdrajojen mukaisiksi.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 24.3.-26.4.2021. Kaavasta jatettiin viisi lausuntoa (joista kolmessa ei
mitdan huomautettavaa). Muistutuksia jatettiin kaksi, joissa yhteensa kolme nimea. Tiivistelma pa-
lautteesta vastineineen on esitetty liitteessa 3.

Lausuntojen perusteella hyvaksyttavaan kaavaan tehdyt vahaiset tarkistukset:

- Kaavaan on lisatty yleismaarays, jonka perusteella katu- ja kunnallistekniikan suunnittelun
yhteydessa tulee ottaa huomioon palovesiaseman sijoittaminen.

- Kaavaan on lisatty yleismaarays autopaikkojen toteuttamisesta.

- Kaavaan tarkennettiin vahaisesti littymasijainteja lisdamalla liittymakieltomerkinttja kortteliin
91 ja ohjattiin yhteisliittymaan ajo-merkinnalla korttelissa 91.

Yksityisten mailla olevia tontteja koskevat vahaiset tarkennukset edistavat liikenneturvallisuutta ja
ne kaytiin myds tonttien maanomistajien kanssa lapi 10.5.2021, eika niista ollut huomautettavaa.
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Viranomaisyhteistyo
Viranomaisneuvottelu 7.5.2020:n perusteella kaavaan tehtiin tarkennuksia:

- Tarkistettiin Turuntien tiealueen rajausta.
- EV-alueelle osoitettiin nédkemdaalueet Turuntien liittymaén.
- Tarkennettiin kaavan nimi muotoon: "Katuyhteys Etelakaaresta Turuntielle”.

Kaavaprosessin tiivistetyt lausunnot ja vastineet on esitetty liitteessa 3.

Lisaksi eri tahojen kanssa on kdyty epavirallisia tyopalavereja etana kaavoituksen eri vaiheissa.
Asemakaavan tavoitteet

P&dasialliset tavoitteet

- Toteuttaa tarkoituksenmukainen liikenneyhteys yhdistamaan vt 9:n ja Turuntien liikenteen, jolla
parannetaan saavutettavuutta Suopellon teollisuus- ja asuinalueille seka yleiskaavassa osoite-
tuille yhdyskuntarakenteen laajenemisalueille tulevaisuuden suunnittelua varten.

- Suunnittelussa huomioidaan luontoarvot.

- Osoitetaan suunnittelun kannalta tarkoituksenmukaiset yhteyteen tukeutuvat tontit (mm. yritystoi-
minta).

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet:
Yleiskaava ohjasi ratkaisuja, jotka tarkentuivat asemakaavatasoisella suunnittelulla maankayttoa
tarkasti ohjaaviksi.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet:

Liito-oravien esiintyminen alueella vaikutti tielinjaukseen, yritystonttien reunojen istutettaviin osiin ja
[&hivirkistysalueen maarayksiin.

Olemassa olevat merkittavimmat virkistyspolut osoitettiin kaavassa ja kaavaan osoitettiin niihin tu-
keutuva pysakdintialue.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen

Viranomaisneuvottelun perusteella kaavan ratkaisuja tarkennettiin (kts. 3.3.3, 3.3.4).

Keskusteluissa esiin nousi kevyen liikenteen tarkeys Turuntien varrella, jonka johdosta EV-aluetta
ja siind oleva kevyen liikenteen vayla jatkettiin Mustarastaantielle asti (asemakaavoitettu alue)
kaavaehdotukseen. Yhteystarve on osoitettu myds yleiskaavassa.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vuoden 2018 yleissuunnitelman vaihtoehdoista karsittiin pois VE 1 ja VE 3 (kohta 2.2.2), koska ne
olivat enemman ristiriidassa luonnonarvojen kanssa ja olisivat pirstaloittaneet enemman yhte-
naista virkistysaluetta. VE 1 oli myos kustannuksiltaan suurin seka haastava korkeusvaihteluiden
osalta ja yleiskaavassa osoitetun AP-alueen myéhemman toteuttamisen kannalta.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Eteldkaaren linjaukseksi valittiin VE 2 mukailema sijainti. Se katsottiin kokonaisarvioinnissa par-
haaksi vaihtoehdoksi, koska se pirstaloitti vahiten yhtenaista virkistysaluetta, oli alustavilta kus-
tannuksiltaan edullisin, oli sailytettavien luontoarvojen kannalta paras ja se arvioitiin myds par-
haaksi sijainniksi tulevan yleiskaavassa osoitetun AP-alueen toteuttamisen kannalta. Suorin yhteys
VE 2 voi toisaalta myods houkuttaa suurempiin nopeuksiin, jota voidaan hillitd ja parantaa liikenne-
turvallisuutta tarkemman lilkkennesuunnittelun, -merkkiratkaisuin, visuaalisen ja mutkakohdissa
optisen ohjauksen keinoin.

Yritystonttialueet; KTY-2 ja TY osoitettiin e=0,40 tehokkuudella ja enintdan ll-kerroksisiksi, kuten
valittdmasti niiden lansipuolella olevat, aiemmin asemakaavoitetut, korttelitkin ovat.

Retkipuiston VL-1 maardys osoitettiin luontoarvojen johdosta. Vastaavaa maardysta on Loimaalla
kaytetty muuallakin.

Kevyen liikenteen yhteysvaraus (pp) osoitettiin ohjeellisena Turuntien lansipuolelle. Yhteystarve
Eteldkaarelle on osayleiskaavan tavoitteiden mukainen. Sijainti osoitettiin ohjeellisena tarkempaa
suunnittelua varten (tarkemmassa suunnittelussa huomioitavana mm. valaistus, maanalaiset joh-
dot ja Turuntien ylityspaikka).

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne
Kaava-alue on uutta asemakaavaa, joka yhdistda vt 9:n ja Turuntien liikennealueet.

Katualueet:

Valtatien 9 ja Turuntien yhdistadva, uutena kokoojakatuna toimiva, Eteldkaari jatkuu aiemman ase-
makaavan mukaisena 40 metrid leveana. Tilantarpeessa on huomioitu erillisen kevyen liikenteen
vaylan, tukipientareiden ja avo-ojien toteuttaminen sekd mahdolliset linja-autopysakit. Lopullinen
kadun tarkka sijainti kaavan katualueen sisalla ratkaistaan katusuunnitelmassa.

Eteldkaaren ja Turuntien liittymassa liittymisnakemana Lion kdytetty 100 metrid ja Ls 15 m.
Kroopelinkuja osoitettiin pistokaduksi TY-tonttien alueelle.

KTY-2 ja TY —korttelialueet:
Alueet ovat jatkoa korttelien 91 ja 94 kaavoihin mahdollistaen Eteldkaaren kulkuyhteyteen tukeu-
tuvia yritystoimintoja.

Lahivirkistysalue VL-1:
Retkipuiston alue osoitettiin lahivirkistysalueeksi, jossa on otettu huomioon luontoarvojen ja vir-
kistystoiminnan yhteensovittaminen.



4.1.1

4.1.2

4.2

22

Suojaviheralue EV:

Alue osoitettiin, jotta rakentamista tai muita nakoesteita ei osoitettaisi Turuntuen ja Eteldkaaren
risteysalueelle sekd myos suojaamaan haja-asutusalueita liikkenteen vaikutuksilta. Alueelle osoitet-
tiin myos kevyen liikenteen varaus (pp) Eteldkaarelta Mustarastaantielle asti.

Mitoitus
hyvaksyttava kaava pinta-ala rak.oik. e=
m? k-m?
KTY-2 35160 14064 0.40
K yhteesd 35160 14064 0.40
TY 34318 13727 0.40
T yhteensa 34318 13727 0.40
VL-1 95128 - -
V yhteensa 95128 - -
EV 8117 - -
E yhteensa 8117 - -
Kadut 48 270 - -
Kadut, tiet yhteensa 48 270 - -
Kaava-alue yhteensa 220993 27791 0.13
Palvelut

Alueen toteutus tukeutuu keskustan palvelutarjontaan. Yritystonteille on mahdollista osoittaa esi-
merkiksi toimintaa tukevia tehtaanmyymaloita.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Teollisuusrakennusten TY-korttelialueilla ympariston huomioiminen toiminnan laadussa osoitet-
tiin osaksi kaavamaarayksia. Alue rajautuu luonto- ja virkistysalueeseen, jolloin raskaamman teol-
lisuuden osoittaminen ei sovi alueelle.

KTY-2 ja TY -tonteille osoitettiin istutettavia alueenosia ja KTY-2-alueelle puuriveja, jotka sovitta-
vat yritysalueita maa- ja metsatalousvaltaiseen maisemaan ja liito-oravien luontoarvoihin.

Turuntien risteysalueelle osoitettiin suojaviheralueita.

Asemakaavan ohella rakentamista ohjataan my6s rakentamista koskevan lainsdadannon ja kau-
pungin rakennusjarjestyksen avulla, joiden sisaltda ei ole kaavamaaraysten muodossa tarpeen
kerrata.
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Aluevaraukset

Korttelialueet

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella osoitetaan laajentuvat korttelit 94 ja 91. Tarkat kaava-
maaraykset on osoitettu kaavakartalla ja -maarayksissa. Korttelialueiden kayttotarkoitusten pinta-
alat ja rakennusoikeuksien kokonaiskerrosalat on lueteltu kohdassa “4.1.1. Mitoitus”.

Korttelin 94 TY-tonttien rakennusoikeuden tehokkuus (e=0,40), kerrosluku (I1) ovat vastaavat, kuin
lansiosassa aiemmin kaavoitetussa korttelin 94 osassa. Pohjois-itdsuunnalla sijaitsevan viheralu-
een vastaiselle rajalle osoitettiin liito-oravat huomioiva i-2 —-maarays istutettavan alueen osalta.
Kortteliin voidaan toteuttaa myds toimintaa tukevia myymalatiloja enintdaan 10 % rakennusoikeu-
desta (m 10 %).

Korttelin 91 KTY-2-tonttien rakennusoikeuden tehokkuus (e=0,40), kerrosluku (I1) ovat vastaavat,
kuin lansiosassa aiemmin kaavoitetussa korttelin 91 osassa. Eteld-itasuunnalle osoitettiin 10 met-
rid levea istutettava alueenosa ja puurivit sovittamaan korttelialueen maa- ja metsatalousmaise-
maan seka haja-asutusrakentamisen suuntaan. Kortteliin voidaan toteuttaa myds toimintaa tuke-
via myymalatiloja enintddn 10 % rakennusoikeudesta (m 10 %).

Muut alueet

Virkistysalueet:

Kaavassa osoitetaan VL-1 —merkinnalla laajeneva Retkipuiston lahivirkistysalue. VL-1-alueita kos-
kee kaavamaarays: "Alueen metsia ei saa hakata avohakkuuna. Lisaksi alueen puusto tulee sailyt-
taa tai hoitaa niin, etta liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat ja niitd suojaava puusto seka
liitto-oravan liikkumisen ja ruokailun kannalta riittava puusto sailyy.”

Alueelle yhteensovitettiin virkistystoiminnot, olemassa olevat pdapolut ja pysakointipaikalle so-
piva alue. Alueelle voidaan toteuttaa lisdksi uusia polkuja, kun otetaan liito-oravien luontoarvot
huomioon. Polut yhdistyvat pohjoisessa olemassa oleviin polkuihin ja eteldssa Eteldkaaren tulevan
kevyen liikenteen vaylan valittdmaan laheisyyteen. Alue on osa laajempaa Loimaan keskustan
eteld-lansiosan viherverkkoyhteytta.

Katualueet:
Eteldkaaren jatke jatkaa aiempaa linjausta ja yhdistyy Turuntiehen. Tilavaraus on 40 metrid, johon
mahtuu myos erillinen kevyen liikenteen vayla ja avonaisia hulevesirakenteita.

Kréodpelinkuja on TY-korttelinosan 94 pistokatu.

Suojaviheralueet:

Turuntien risteysalueelle osoitettiin EV-aluetta suojaamaan ldhiasutusta ja turvaamaan nakemat
liityttaessa Turuntielle. Nakemaalueet osoitettiin nd-merkinnalla. Suojaviheralueelle osoitettiin
my0s kevyen liikenteen yhteys Mustarastaantielle asti. EV-alueen |api osoitettiin ohjeellisella si-
jainnilla maa- ja metsatalousliittymaa varten ajoyhteyden sijainti. Liikkenneturvallisuus huomioiden
sijaintia voi tarkentaa.
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Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Eteldkaaren katuyhteys tulee sijaitsemaan ldhialueen haja-asutusrakennuspaikkojen vaikutusalu-
eella. Kaava-alueen keskivaiheilla Idhin asuinrakennus sijaitsee noin 140 metrin etdisyydella Etela-
kaaresta. Turuntien risteysalueella Iahimmat asuinrakennukset sijaitsevat noin 25, 45, 80 ja 85
metrin etdisyyksilla katualueen kiinteiston reunasta, jossa Eteldkaaren tieliikenne vaikuttaa eniten
Turuntien lansipuolen Idheisimpiin asuinrakennuksiin, etenkin nakymien ja lisddntyvan liikenteen
osalta. Vaikutuksia vahentda kuitenkin se, etta Turuntie on jo aluetta hallitseva liikenteellinen ele-
mentti, johon rakennuspaikat valittdmasti rajoittuvat ja risteysalueella ajonopeudet ovat Etela-
kaarella alhaisemmat. Etelakaaren yhdistamista Turuntiehen ei voi toteuttaa siten, etta silla ei
olisi mitdaan vaikutuksia ymparistoon. Etelakaaren ja Turuntien liittymaalueelle osoitettiin suojavi-
heraluetta katualueen ja ldhimpien asuinrakennusten valiin. Kaavalla ei arvioida olevan merkitta-
via vaikutuksia lahialueen asutukseen. Kaavatyon yhteydessa laadittiin meluselvitys, jonka perus-
teella uuden katuyhteyden osoittaminen on mahdollista asutuksen osalta.

Laajemmmin Loimaan mittakaavassa liikenneyhteys tulee jakamaan ja tasaamaan hieman liiken-
nettd pois keskustan laajemmalta tontti-, koulu-, paivakoti- ja urheilutoimintojen alueelta.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Alustavassa Eteldkaaren yleissuunnitelmassa sen pystygeometria on suunniteltu noudattelemaan
alueen nykyistd maanpintaa, jotta louhintatarvetta olisi mahdollisimman vahan. Pelto-osuuksilla
maapera on yleispiirteisten maaperatietojen perusteella savivaltaista ja metsaharjanteilla osittain
kalliota. Kaavalla ei arvioida olevan merkittdvia vaikutuksia maa- ja kallioperaan.

Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta. Alue ei ole maastonmuodoiltaan hulevesien kannalta ris-
kialtista (kts. kuva 6) ja ymparistdssad on paljon maa- ja metsatalousmaata seka virkistysaluetta,
joissa hulevedet viipyvat ja imeytyvat merkittavilta osiltaan myds luontaisesti tai ohjautuvat oja-
verkostoa pitkin pois. Kaava-alue sijaitsee likimaarin Loimijoen ja Petdjoen valuma-alueiden ve-
denjakajan kohdalla (luettu paikkatietoikkuna 23.3.2020, Syke avoin aineisto). Petajoki sijaitsee
[ahimmillaan noin 1,7 km ja Loimijoki noin 2,2 km etdisyydella kaava-alueesta. Kaavalla ei arvioida
olevan merkittavia vaikutuksia vesiin.

Tieyhteyden rakentamisesta aiheutuu hiilidioksidipaastoja. Teoreettisesti on arvioitu, etta Etela-
kaaren viher- ja piennaralueiden muotoiluun voitaisiin sijoittaa kadun- ja vesihuollon rakentami-
sesta aiheutuvat leikkausmassat. Talloin massojen poiskuljetusta ei tarvittaisi ollenkaan, jolloin
my0s kuljetuksesta ei synny hiilijalanjalkeak&an. Hiilijalanjaljen muodostumisessa kuljetuksen
CO2-paastojen merkitys on suurin, silld 13jitystyontyokoneiden paastot ovat samat riippumatta
siitd, viedadnkd massat erilliselle |3jitysalueelle vai tapahtuuko l3jitys eteldkaaren alueella. [Liite 7,
Eteldkaaren yleissuunnitelma 2018]. Pitkalla aikavalilla tieyhteyden arvioidaan vahentavan koko-
naisliikennemaaria ja siten hiilidioksidi- ja muita liikkennepaast6ja Loimaalla, kun uusi suorempi
yhteys vdahentaa tarpeetonta kiertamista. Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia il-
maan tai ilmastoon.
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Katuyhteys rakentuu osin peltoalueiden kautta, jolloin katusuunnitelman yhteydessa kaupungin
tulee selvittaa ja ratkaista peltojen salaojien vesien ohjaus toimivaksi myds kadunrakentamisen
jalkeen.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Kaavaratkaisuun vaikutti merkittavasti liito-oravaselvitysten tulokset (liitteet 5-6). Eteldkaaren lin-
jaus valittiin siten, etta tarkeat puut jaivat katualueen ulkopuolelle ja esiselvityksen vaihtoeh-
doista valittiin vahiten viheraluekokonaisuutta leikkaava vaihtoehto. Eteldkaaren pohjoispuolei-
sesta lahivirkistysalueesta jatettiin mahdollisimman yhtendinen, ottaen huomioon tarkoituksen-
mukainen tiegeometria ja viljelyalueiden mahdollisimman vahdinen pirstaloiminen. Laajempi vi-
heralue edistda luontoarvoja. Teollisuustonttien pohjois-itapuoleiset tontinosat korttelissa 94
osoitettiin liito-oravat huomioivalla istutettavan alueen osalla (i-2). Korttelin 91 itd-eteldpuoleisen
istutettavalle alueenosalla osoitettiin myos istutettava puurivi, joka edistaa liito-oravien kulkuyh-
teyksid Retkipuistosta vt 9:n itdpuoleisille liito-oravien elinympéristaille (liite 6, s. 9, kuva 2).

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia lajeihin tai luonnonarvoihin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen

Kaavalla on vaikutusta liikennevirtojen ohjautumiseen katuverkossa. Kuvaan 16 on osoitettu oleel-
lisimpia arvioituja vaikutuksia ja havainnollistamaan vuoden 2019 lilkkennemaaratiedot valtion tie-
osuuksilla. Lilkkennemaaratiedot on saatu Vaylan avoimesta datasta. Keskustasta suurin liikenne-
virta on Hirvikosken/Alastaron/Oripdan ym. suuntaan (n.7 400 ajon./vrk), toiseksi suurin Turun
suuntaan (n. 6 400 ajon./vrk), kolmanneksi Tampereen suuntaan (n. 4 800 ajon./vrk) ja neljan-
neksi Ypajan suuntaan (n. 4 100 ajon./vrk.). Turuntielld liikennem&arat ovat noin 750 ajon./vrk
(raskasta 3%) ja Eteldkaarella vt 9:n ylityskohdassa noin 1400 ajon. /vrk. Noin 89 % liikenteest3
Eteldkaaren eritasoliittymésta valtatielle 9 liitytaan ja 1dhdetdan Turun suuntaan (693/784
ajon./vrk) kun taas Tampereen suuntaan noin 11 % (83/93 ajon./vrk). Molemmista suunnista lii-
kennemaarat tulevat nousemaan lisddantyvan yritystoiminnan ja keskustan itdosiin paranevan yh-
teyden johdosta.

Kaava tukee Suopellon teollisuusalueen ja asuinalueiden saavutettavuutta valtatielle 9 seka pai-
kallisesti valtatietd 9 ymparoivien Lamminkadun ja Kartanomaenkadun kaupan alan ja tyopaikka-
alueiden vybhykkeelle. Keskustan liikkennemaarien arvioidaan hieman vahenevan, etenkin Kaunis-
maenkadun ldhialueella, jossa on koulu- ja paivakotitoimintaa seka urheilualueita. My0s raskasta
liilkennettd ohjautuu keskustan katuverkosta suoremman yhteyden houkuttelemana Kaunismaen-
kadun sijasta Eteldkaarelle. Kiertdmisen tarve vdahenee, joka osaltaan vdahentaa liikennesuorittei-
den pituutta. Paikallisesti liikennemaarat lisdantyvat Eteldkaaren liittyman ja Suopellon vililla,
mutta lilkkennemaarien arvioidaan viéhenevan Eteldkaaresta alkaen kohti etelda/Karhulaa. Suopel-
lon suunnalta useampi ajaa Etelakaaren kautta Turun suuntaan, ja moni niista, jotka ovat ennen-
kin ajaneet Turuntien kautta, ajavat nyt nopeampaa yhteytta Eteldkaaren kautta.

Eteldkaaren toteuttaminen edistda myds siihen suoraan tukeutuvaa maankayttoa. Eteldkaarella
kaava-alueen lansiosassa yritysaluetta laajennetaan, jolloin alue tukeutuu suoraan laajenevaan
katuverkkoon. Eteldkaaren ita-koillisalueelle on Loimaan keskeisteisten alueiden osayleiskaavassa
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(kv hyv. 20.4.2015) osoitettu asuinalueen laajennusaluetta (kuva 16), joka osaltaan myos tulevai-
suudessa voi hyodyntaa Eteldkaaren yhteytta. Asuinalue on tarkoitus asemakaavoittaa myéhem-
min, jolloin sen liikkenneverkon ratkaisut tarkentuvat. Etelakaarelta voidaan myas liittya laajalle ja
yhtenaiselle virkistysalueelle. Osayleiskaavassa on myos osoitettu yhteystarve Ypdjan suutaan,
Turuntieltd kohti itdd, johon tama yhteys on mahdollista liittda (kuva 11). Suunnitelmia yhteyden
jatkamiselle ei talla hetkella ole.

Maakuntakaavoituksessa Suopellon alueelta kohti etelda vt 9:n ja Turuntien valiin on osoitettu
yhdyskuntarakenteen laajentamisen selvitysaluetta, jonka tavoitteisiin Etelakaaren yhteys on sovi-
tettavissa. Tarkempia kuntakaavoituksen tasoisia suunnitelmia alueesta ei talla hetkella ole.

Liikenne-ennusteena sovelletaan Tiehallinnon vuonna 2006 laatimaa valtakunnallista ennustetta
(lahde: Varsinais-Suomen liikennestrategia 2035+, 2014), jonka mukaan liikkennemaérien kasvu-
kerroin vuodesta 2012 vuoteen 2030 on Varsinais-Suomen valtateilld 1,24 ja kantateilld 1,21.
Vuonna 2012 vt 9:n liikennem&ara kohti Turkua on ollut 6112 ajon./vrk, jolloin liikkennemé&arakas-
vua on 7 vuodessa ollut noin 5 %. Kohti Tamperetta 2012 vastaavat luvut: 4614 ajon./vrk. ja 4 %
lisdysta. Ennustekerroin lienee Loimaan kohdalla hieman liian suuri, mikali maankaytto ei kehity.
Kartanomaenkadun ja Niittukulman yritysalueille on odotettavissa kuitenkin lisdantyvaa yritystoi-
mintaa tulevaisuudessa, mika nostaa alueen liikkennemaaria. Myos Suopellon yritysalueen osalta
yhteyden parantumisen arvioidaan lisddvan yritystoimintaa. Asuinalueiden saavutettavuus para-
nee etenkin Suopellolla, mutta hieman myds Turuntien varren haja-asutusalueella. Vuodesta 2012
lilkennemaarat Niittukulman eritasoliittymassa valtatielle tai valtatielta ovatkin lisddntyneet vuo-
teen 2019 mennessa 56 % (2012: 1058 ja 2019: 1653 ajon./vrk). Lisddntyvdan maankayton ja saa-
vutettavuuden parantuessa Turuntien ja Etelakaaren osalta sovelletaan arvioinnissa kantatien ker-
rointa 1,21 ja valtatielld 9 kerrointa 1,24 vuodelle 2040 vuoden 2019 liikennemaarista. Talldin val-
tatielld 9 lilkennettd Loimaalta Turun suuntaan olisi noin 7900 ajon./vrk, Eteldkaaren sillalla noin

1 700 ajon. /vrk ja Turuntiella noin 900 ajon./vrk (ennen taajamaa). Lisdantyvan yritystoiminnan,
parantuvan kaupungin sisdisen saavutettavuuden ja yleisen liikennemaarien lisdantymisen perus-
teella Eteldkaaren jatkeella voisi edelld mainituista liikennemaaraarvioista ja tulevista maankaytén
muutoksista johtuen olla suuntaa-antavasti arvioiden 1000 ajon./vrk vuonna 2040. Turuntien lii-
kennemaaraksi on ylla arvioitu noin 900 ajoneuvoa vuorokaudessa keskimaarin kaava-alueen koh-
dalla v. 2040. Liikennemaarien arvioidaan lisddntyvan enemman Eteldkaarelta pohjoiseen ja va-
hentyvan kohti etelda. Tarkemmin liikenteen jakautumisesta Eteldkaaren kohdalla kaavatyossa
arvioidaan suuntaa-antavasti siten, etta Turuntien keskimaaraisen ennusteen osalta kohti keskus-
taa liikennemaarat nousevat vuoteen 2040 noin 1/3:lla ja kohti eteldd/Karhulaa liilkennemaarat
laskevat ennusteeseen ndhden noin 1/3. Talldin arvioidaan, etta lilkennemaarat Eteldkaarelta
kohti keskustaa/pohjoista ovat 1200 ajoneuvoa/vrk ja kohti etelad/Karhulaa n. 600 ajon./vrk. Ras-
kaan liikenteen arvioidaan hieman nousevan nykyisesta Suopellon ja Eteldkaaren kohdalla. Tarkas-
telussa kdytetdan arvoa 7 % kokonaisliikenteesta.

Lopullisiin lilkennemaariin tulevaisuudessa vaikuttavat yleinen talouskehitys, yhdyskuntarakenne
ja etenkin Suopellon ja Niittukulman yritysalueen taydennys- ja lisdrakentamiset, liikennekaytt6-
muodot seka autonkuljettajien mieltymykset reitin valintaan.
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Eteldkaarelta osoitettiin kevyen liikenteen yhteys (pp) myos Turuntien vartta aiemmin asemakaa-
voitetulle alueelle asti (Mustarastaantie). Turuntielle on aiemmin rakennettu kevyen liikenteen
vayla keskustasta Poikkitielle asti. Tarkemmassa kevyen liikenteen yhteyden suunnittelussa tulee
arvioida Turuntien ylityksen sijainti. Ylitys voisi olla Mustarastaantien kohdalla tai jo Poikkitien
kohdalla. Poikkitien sijaintia puoltaisi se, etta tiiviimpi taajama on alkanut aiemmin ja ihmiset ovat
hieman hidastaneet enemmaén vauhtia verrattuna Mustarastaantien sijaintiin (tiivimman taaja-
man alkukohta). Pp-yhteys osoitettiin maanalaisten johtojen kohdalle (vesi- ja viemarijohdot ra-
kennettu 1974). Jos johtoja ei uusita samalla kertaa, voidaan pp- yhteyden sijaintia tarkentaa to-
teutusvaiheessa. Pp- yhteys osoitettiin mahdollisimman ldahelle Turuntien varren valaisinpylvaita,
jolloin niita uusittaessa olisi mahdollista hyddyntda samaa valaisintolppaa ajoneuvoliikenteen ja
kevyen liikenteen kdytossa tai prioirisoida valon osoitussuunta.

Maa- ja metsatalouden harjoittamisen osalta uutta katuyhteytta voidaan myos hyodyntaa pals-
toille kulkemiseen, kun liittymat toteutetaan liikenneturvallisuuden kannalta hyville sijainneille.
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Kuva 16 - Muokattu ote opaskartasta sekd v. 2019 lilkennemddrdtiedot, ajon./vrk: Véyldvirasto (tarkistettu katselupalelusta
31.3.2020, CC 4.0 BY)

Turuntien liittymd&alueelle osoitettiin asemakaavassa suojaviheraluetta osaltaan suojaamaan haja-
asutusalueita muutokselta seka estamaan ndkoesteitd muodostavan rakentamisen liittyman lahei-
syyteen.
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Laajemmmin Loimaan mittakaavassa liikenneyhteys tulee jakamaan ja tasaamaan hieman liiken-
netta pois keskustan laajemmalta tontti-, koulu-, paivakoti- ja urheilutoimintojen alueelta, jolla on
positiivisia liikenneturvallisuusvaikutuksia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparist66n
Alueen rakentuminen muuttaa paikallismaisemaa ja toisaalta avaa liikenteen kautta maisematilan
uusille liikennevaylan kayttajille. Alue muuttuu osin rakennetuksi ymparistoksi, mutta samalla
metsdosuutta osoitettiin asemakaavalla virkistysalueeksi ja tielinjaukseksi valittiin vaihtoehto,
joka pirstaloi mahdollisimman vahan viheraluetta. Eniten muutos nakyy Turuntielle, johon osoite-
taan uusi liittymaalue. Liittymaa havainnollistettiin kuvaan 1.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailukyvyn kehittymiseen

Uusi yhteys yhdistda Suopellon teollisuusalueen ja Niittukulman eritasoliittyman yritysalueet tii-
viimmin toisiinsa, edistden vajaakaytolla olevan Suopellon teollisuusalueen potentiaalia. Uuden
yhteyden varteen osoitetaan myds yritystonttien reservia tulevaisuutta varten.

Ympariston hairiotekijat
Yritysalue laajenee aiemmin asemakaavoitetun yritysalueen jatkeeksi. Alueella ei ole merkittavia
ympdriston hairiotekijoita.

Nimisto
Aiemmin nimetyt Retkipuisto ja Eteldkaari laajenevat. Kroopelinkuja nimettiin laheisen karttamer-
kinnan "Kréopelinniittu” perusteella.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman ja ottaen huomioon pelto-
alueen vuokra-alueiden kasittelyn seka tarkoituksenmukaisen investointiajankohdan. Alue voi-
daan toteuttaa myos vaiheittain esimerkiksi laajentamalla Etelakaarta ensin yritystonttien tarpei-
den perusteella (korttelit 91 ja 94), jonka jalkeen itdan laajentaminen arvioidaan ajankohtaisten
tarpeiden mukaan.

Toteutuksen seura
Loimaan kaupungin rakennusvalvonta vastaa kaavan toteuttamisen valvonnasta.

Loimaan kaupunki

Kaavoittaja Arttu Salonen, arttu.salonen@Ioimaa.fi, puh. 02 761 42 43
Palautteen vastaanotto:

Tekninen ja ymparistopalvelukeskus, Loimijoentie 74, 32440 Alastaro
kirjaamo@Iloimaa.fi
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Asemakaavamerkinnat ja —maaraykset (24.2.2021, tark. 7.5.2021)

Teallisuusrakennusien kortielialue, jolla ympdrisbd asettaa toiminnan

laadulla aribyisid vastimuksi

Todmitilarakennustan korttaliabua.

AETHIP

a=0.40

m 10 %

o 0 O 0

A ke saa rakeniaa teimisicrak ksia sakd ympdrisihdinidia
iheuitamattomia teollisuss- ja varastorakennuksia.
Lahivirkl
Aldean matsid @i saa hakata avehakk a. Lisaksi al puusio twles skilytiad tai hodlaa

nlin, ettd lilo-oravan lis3antymis- |a levahdyspaikat ja niita svojaava puusio sekd
life-gravan lEkkumisen |a rookadlun kannalta rilidvd puusic sailyy.

Euajaviheralug.

3 m kaava-aleoan rajan ulkapuolalla olava vikva.

Koritalin, kortlinosan ja alueen raja.

Dsa-alusan raja.

Dhjeallingn alusan tai osa-alsaan raja.

Podkkiviiva osoiltaa rajan sen pualen, johen markintd kohdistuw.
Dhpeadlingn tantin raja.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puistan 1al muun yleisen aluean nimi.

Rommalaingn numenn asolfiaa rabennusion, rakennuksen 1ad sen osan
suurimman sallifum kernos by,

Tehokkuusluku ali kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Markinid ocsoittaa, kuinka monta prosentiia rakennusalalle sallibusta
werrosalasta saadaan kayitdas myypmalatiloga vanen.

FRakennusala.

Istuleiiava alusan oha.

Istutatiava alusen osa.
Alusella on clebiava huamicon liko-cravan ls@dntymis- ja levahdyspaikkojen,
nikdan ymparistipon sakd Eio Hiki i b i

Sallybatifvfstvieitava puwrivl.

Yiaisalle |alankubulle (@ polupyBrailylle varaths al asa,
sijainti ohjeailinen.

Ajoyhtays.

Onjeallingn ajoyhiays.

FPysakdimispaikka.

30



né Yioisan ten nlkombalsesksi varatiy alueon osa.

e Katualuean rajan osa, jonka kehdalia ef saa jSrjestdd ajoneuvvoldiiiymag.

000000 Uicsiaraitt].
9‘1 Kartiasin numara.
6 Kaupunginosan numar.
E Ohjeallisen feniin nemaro.
YLEIEMASRAYVEKEET:
Ajoyhizydat [ajo) rak paikaills tules Ioleuttas pelastosiaiicksen raskaalk
f skalussoll )

Sunjavinaraluesiie saa sijoittaa puisiomuuntaman ja muita kunnallisteknisia rakentaita
hvondawi I hijes s muskaisasil.

Aulcpalkkoja iules rakeniaa seuraavasil:
1 ap/ed k-m2 Bika- ja tolmistobilaa
1 apiZ tybntekijaa twsatantofilat

Eaiu- ja kunnallistekniian suunnifielun yhigydessa iules obiza h Won palovesiasaman
sipolittaminen.

31



