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Asemakaava: Niittukulmanraitin koillispuolen asemakaavan muutos, kaavatunnus: AK 1302

VASTINERAPORTTI

Tiivistelmat lausunnoista ja mielipiteista seka vastineet niihin. Palaute on arkistoitu kokonaisuudessaan ja saatavilla

kysyttiessa.

Ehdotus ja tarkistettu OAS, nahtavilla 5.3.-6.4.2021

Tiivistetyt lausunnot ja vastineet niihin (Loimaan kaupunginhallituksen kasittely 12.4.2021).

1. Sallila Sdhkonsiirto Oy, 1.3.2021

Lausunnon paakohdat:

Vastine:

Sallila Séhkonsiirto Oy pyytaa ottamaan huomioon
kaapelin, joka sijaitsee kaava-alueen
koilliskulmassa. Tamé on aluetta, missa kaava-alue
laajeni luonnosvaiheeseen nahden.

Kaavaan merkitaan tarkennuksena maanalaisen
johdon merkinté laajennusalueelle Sallilan
liitekartan tulkinnan perusteella. Ko. laajennusalue
on kaavoitushetkelld kaupungin omistuksessa.

2. Telia Oyj, 2.3.2021

Lausunnon paakohdat:

Vastine:

Alueen l&pi menee kaytossé oleva KTV kaapeli.
Operaattorin olisi hyva tietda 12 viikkoa ennen
rakentamista siirtotarpeesta ja siirto tehdaan
sulanmaan aikana. Siirron kustannukset laskutetaan
siirron tilaajalta.

Korttelin 5 tontti 2 on myyty 23.3.2021, jonka
kauppakirjassa on mainittu: ”Tontin pohjoisreunalla
sijaitsee myos tietoliikennekaapeli.”

Korttelin 1 laajentuvan tontin (tontti 2) lisdmaa on
kaupungin omistuksessa. Se myydaan tamén hetken
arvion mukaan lahiaikoina. Lisdmaasta
kiinnostuneelle taholle on ilmoitettu johdon
likimaéarainen sijainti ja mahdollinen siirtotarve
8.2.2021.

3. Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, 9.3.2021

Lausunnon paakohdat:

Vastine:

ELY-keskus pitad suojaviheralueen (EV) ja pp-yhteyden
sijaintien tarkentamista Kartanomaenkadun suuntaan
erittain hyvana. Asemakaavoitusta ohjaavassa Loimaan
keskeisten alueiden osayleiskaavassa virkistysalueena
osoitettu suunnittelualuetta kaakko-luoteis-suuntaisesti

halkova viheryhteys ei ndin ollen katkea eika pp-

yhteytta siirretd kadulle kiertdmaan korttelia. EV- ja pp-
yhteyksien sijainnit on ehdotusvaiheessa ratkaistu ELY-

keskuksen luonnosvaiheessa esiin tuomalla tavalla
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kaventamalla paikoittain melko leve&nd osoitettua tontteja
jakavaa suojaviheraluetta. ELY-keskus pitdd myo6s hyvana
pp-yhteyden sanamuodon tarkentamista kaavamaardysten
osalta. Muutettu sanamuoto edellyttdd pp-yhteyden
toteuttamista sijainnin ollessa kuitenkin ohjeellinen. N&in ei
jaa vaaraa siitd, ettd pp-yhteys jaisi kokonaan toteutumatta.
Ratkaisu huomioi riittavésti valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet muun muassa kévelyn ja pyorailyn
edistamisen ja viheralueverkoston jatkuvuudesta
huolehtimisen osalta. Suora kévelyn ja pyorailyn yhteys on
sekd yleiskaavan ettd kulkutapojen muutoksen tavoitteiden
mukainen.

Tavoitteiden saavuttamiseksi alueilla, joille syntyy
potentiaalisia kdvely- ja pydramatkojen kohteita, tulisi
asemakaavoissa esittdd myds pyorapysakoinnin
rakentamisvelvoite autopaikkojen maaran lisaksi

(esim. Véylaviraston ohjeita 18/2020: Pyoraliikenteen
suunnittelu, s.194 tai
https://pyoraliikenne.fi/pyorapysakoinnin-
suunnitteluohje/#pysakointitarpeen-

maarittely). Laadukkaalla pyorépysakainnilld tuetaan
pyoraillen tehtyjen matkojen lisddntymistd. Myds
pyorapysékoinnin sijoittelu tontilla vaikuttaa suuresti
pyoréilijoiden reitteihin tontille ja tontilla.
Pyorapyséakainnin on hyva sijaita l&helld sisdankaynti ja
sinne on liikenteen turvallisuuden kannalta edullista
suunnitella hyvét ja johdonmukaiset kdvelyn ja pyoréilyn
yhteydet, jotka ristedvat autoliikenteen kanssa
mahdollisimman véhéan. Kavelyn ja pyorailyn
yhteyksien toteuttamisesta tontilla on hyvé antaa ainakin
yleisméaarayksia jo asemakaavassa.

Lausunto on laadittu yhteistydssa ELY -keskuksen liikenne-
ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa. ELY-keskuksella ei

ole toimialaltaan muilta osin lausuttavaa kaavaehdotukseen.

Merkitaan tiedoksi.

Kaava-alue on saavutettavissa hyvin kevyen
liikenteen véyl&a pitkin ja asemakaavan
muutoksessa otettiin kevyen liikenteen
yhteydet huomioon. Tonttien katsotaan
olevan erinomaisesti saavutettavissa kevyen
liikenteen muodossa. Kaava-alue on jo
osittain toteutunut korttelissa 1 ja korttelin 5
tonttikin on jo myyty 23.3.2021
toteutettavaksi.

Kaavan ehdotusvaiheen nahtavillaolon

jalkeen ei enda tarkenneta pyorailyn ohjausta
kaavaty6ssa.

Merkitaan tiedoksi.

4. Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, 30.3.2021

Lausunnon paakohdat: Vastine:
Kaavaehdotuksesta ei ole huomautettavaa. Merkitaan tiedoksi.
5. Loimaan Yrittajat Ry, 6.4.2021

Lausunnon paakohdat: Vastine:

Ei kommentoitavaa. Merkitaan tiedoksi.
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Luonnos, nahtavilla 11.12.2020 — 26.1.2021

Tiivistetyt lausunnot ja vastineet niihin (Loimaan kaupunginhallituksen kasittely 22.2.2021).

1. Varsinais-Suomen pelastuslaitos, 14.12.2021

Kommentin p4dékohdat:

Vastine:

Lausuntoa ei anneta luonnosvaiheessa, se annetaan
pyydettéessd ehdotusvaiheessa.

Merkit&én tiedoksi. Lausunto pyydetd4n kaavan ehdotuksesta.

2. Loimaan kaukoldmpd Oy, 9.12.2020

Lausunnon paakohdat:

Vastine:

Ei huomautettavaa. Suunnitteluun varattu reitti
riittaa.

Merkitéén tiedoksi. Kaavaa muutettiin luonnokseen nahden
siten, ettd EV-aluetta osoitettiin enemméan kaukoldmpgjohdon
kohdalle. Tontille jadvé osuus jatettiin maanalaisen johdon
merkinnan alle.

3. Lounea Palvelut Oy, 10.12.2020

Lausunnon paakohdat: Vastine:

Ei huomautettavaa. Merkitan tiedoksi.
4. Sallila Sahkdnsiirto Oy, 9.12.2020

Lausunnon paakohdat: Vastine:

Ei tarvetta antaa lausuntoa. Merkitadn tiedoksi.
5. Telia Finland Oyj, 18.1.2021

Lausunnon paakohdat: Vastine:

28.10. annettuun lausuntoon ei tarvitse tehda
muutoksia.

Merkitaan tiedoksi. OAS:n nahtévilldolon yhteydessé annettu
palaute on kirjattu kaavaselostuksen kohtaan 3.3.3.

6. Varsinais-Suomen liitto, Maankaytt6jaosto, 21.12.2020 § 93.

Lausunnon paakohdat:

Vastine:

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista
lausuntopyynndista lausuntoa, koska liitolla ei ole
niistd huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa
Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun
suunnittelun kanssa tai ne ovat merkitykseltaan
vahaisid. Maakuntakaavan ja sen tavoitteiden
toteutuminen MRL 32 §:n mukaisesti on tasta
huolimatta varmistettava.

2. Loimaan kaupunki: Loimaan Niittukulmanraitin
koillispuolen asemakaavanmuutos (M187/2020)

Merkitaan tiedoksi.

Loimaan kaupunki ei pyyda lausuntoa Varsinais-
Suomen liitolta enda ehdotusvaiheessa. Varsinais-
Suomen liitto voi toimittaa omasta aloitteestaan
lausunnon ehdotusvaiheen nahtavillaolon aikana.
Luonnokseen nahden tarkistettu kaavan ehdotus
asetetaan nahtaville timéan vastineen toimittamisen
yhteydessa.
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7. Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, 29.12.2020

Lausunnon paéakohdat:

Vastine:

Valtatien suunnitteluunkin liittyva yleiskaavassa esitetty
laaja, valtatien molemmin puolin jatkuva viheryhteys
katkeaa, mikali yhteys siirretdan kadulle. Kadun varren
yhteys ei tdysin korvaa suoraa jkpp- ja viheryhteytta.
Osayleiskaavasta poikkeaminen estaa yleiskaavan
toteutumisen. Yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ja
yritysalueen sisdiset liikennejarjestelyt eivét ole riittavia
perusteita yleiskaavasta poikkeamiseen. Ratkaisu ei
riittdvasti huomioi valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita
mm. kdvelyn, pyordilyn ja viheralueverkoston jatkuvuuden
osalta. Vaikka jkpp-yhteyden séilyttdminen kaavassa ei
mahdollistaisi tontin

sisdista lapiajoa, sen péastdvaikutus olisi kuitenkin hyvin
pieni vertailtujen vaihtoehtojen valill4. Suorilla ja
houkuttelevilla, asuin- ja tydpaikka-alueita

yhdistavilla jkpp-yhteyksilla voidaan kuitenkin saavuttaa
tavoiteltua kulkutapamuutosta, jolla on taas paljon
suurempia positiivisia padstovaikutuksia. Hyvalla
suunnittelulla on mahdollista yhteensovittaa tonttien vélinen
moottoriajoneuvoliikenne seké jalankulun ja

pyordilyn yhteys yleiskaavan mukaisesti. Voimassa olevassa
asemakaavassa tontteja jakava suojaviheralue (EV) on
osoitettu paikoin melko levedna ja ELY-keskus pitaa
mahdollisena sen kaventamista. ELY ei puolla
viheryhteyden katkaisemista ja jalankulun ja pyoréilyn
yhteyden muuttamista. Jalankulun ja pyorailyn kierto ei tue
jalankulun ja pyoréilyn lisdantymistavoitetta. Suorat
yhteydet ovat matka-ajaltaan kilpailukykyisempié ja
houkuttelevampia. Yhteys tarjoaa myos hyvat
ulkoilumahdollisuudet. Muut yhteydet tai olemassa olevat
ali- tai ylikulut eivét korvaa ko. yhteytta.

Niittukulmanraitin paasta lahtevén jalankulku- ja
pyordilytien mutkassa on hyvé tarkastella, toteutuvatko
riittdvat ndkemat, mikali rakennus sijoittuu kulmaan
rakennusalan mukaisesti. Jkpp-yhteyden osalta on myods
hyva tarkastella, ettd kaavassa varatussa tilassa on
mahdollista toteuttaa

pyoratien vienti alikulkuun riittdvin ndkemin alikulun suulla
sekd ohjeellisin kaltevuuksin ja kaarresatein
(https://julkaisut.vayla.fi/pdfil/vo_2020-

18 pyoraliikenteen_suunnittelu_web.pdf).

ELY-keskus suhtautuu maanteiden tienpitajan edustajana
paasaantoisesti kielteisesti mahdolliseen aikomukseen
kaava-alueen hulevesien johtamiseksi maantien sivuojiin.

Lausunto on laadittu yhteistydssa ELY -keskuksen liikenne-
ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa. ELY-keskuksella ei
ole toimialaltaan

muilta osin kaavaluonnokseen lausuttavaa.

Luonnokseen néhden kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia.
Viher- ja kevyen liikenteen yhteys ka&nnettiin valtatien
alituksesta kohti Kartanoméenkatua. Kaava-aluetta laajennettiin
koilliskulmasta, jolloin tontille saatiin luonnokseen néhden
pienentyneelle tontille hieman lisétilaa toteuttaa esimerkiksi
pysakaintialuetta.

Kaavaan osoitettiin yleisméaaraykselld korttelien vélisen kevyen
liikenteen toteuttamismahdollisuus EV-alueen l&pi pp-yhteys
huomioiden. Mahdollisen tonttien vélisen yhteistyon
ajoneuvoliikenne toteutetaan katuverkon kautta.

Asemakaavan ehdotuksessa EV-aluetta kavennettiin voimassa
olevaan asemakaavaan nédhden. Yhteyden suunta ja jatkuvuus
huomioitiin ehdotuksen ratkaisussa.

Kaavaan Kirjattiin ohjeelliseksi kaltevuudeksi 4 %. Kaavaan
piirrettiin ohjeellisena sijaintina kaarresateet huomioiden
yhteyden likimaarainen sijainti. Ohjeelliset sijainnit ja
kaltevuudet tarkentuvat yksityiskohtaisessa suunnittelussa.
Kaavaselostukseen kuvattiin arvioidut nakemat, kaltevuudet ja
kaarresateet perusteluineen ko. oppaan tulkinnan perusteella.

Alueella on kunnan ja ELY-keskuksen kesken yhteistyéta
hulevesien hallinnassa, kun maantien vesia ohjautuu kunnan
jarjestelmiin Niittukulmanraitin kohdalla. Kaavassa edistettiin
aluevarauksin ja maarayksin hallintaa. Tonttien hulevesien
kasittely ratkaistaan rakennusluvituksen yhteydessé. Loimaan
rakennusjérjestyksessa (2017) ohjataan hulevesien hallintaa
mm. seuraavalla tavalla (pykald 8 §): ”Mikéli hulevedet
johdetaan hulevesijérjestelmaan tai katu- tai muun yleisen
alueen kuivatusjarjestelménd toimivaan avo-ojaan, on siihen
saatava jérjestelmén haltijan suostumus.”

Merkitaan tiedoksi.
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Tiivistetyt mielipiteet ja vastineet niihin (Loimaan kaupunginhallituksen kasittely 22.2.2021).

1. Loimaan Lions Club, 19.1.2021

Mielipiteen padkohdat:

Vastine:

Alueella sijaitsee Lions Club Loimaan yllapitdma
mainostaulu, jossa on toistaiseksi voimassa oleva
vuokrasopimus kaupungin kanssa, joka siséltaa
katuvaloverkosta syotettavan sahkoenergian
mainostaulun valaisemisen. Mainostaulu on
olennainen osa Lions Club Loimaan varainhankinta
keinoja. Keréttyja varoja jaetaan vuosittain
loimaalaisten harrastustoimintaa seka
asumistyytyvaisyytta edistaviin kohteisiin.

Lions Club Loimaan hallitus on kasitellyt asiaa
22.12.2020 ja 19.1.2021 kokouksissaan. Esitimme
kaksi suosituimmuusjarjestykseen aseteltua toivetta
asemakaavan muutoksen
varainhankintakeinoillemme mahdollisesti
aiheuttamiin muutoksiin liittyen.

1. Toivomme, ettei asemakaavan muutos
aiheuta muutoksia mainostaulumme sijaintiin
tai kdyttotarkoitukseen liittyen.

2. Mikali kohdassa 1. esitettyé toivetta ei ole
mahdollista tayttaa toivomme
yhteystydneuvottelujen kéynnistamista
mainostaulun uudelleensijoittamiseksi
vastaavan mainosarvon tuottavaan ja yhdessa
valittuun sijaintiin.

Lions Club Loimaa on tyytyvéinen kaupungin kanssa
tehtyyn yhteisty6hon ja on halukas jatkamaan
yhteistydtd myos tulevaisuudessa seké alueella
toimivien yritysten tunnettavuuden lisdédmisessa etta
kaupunkilaisten hyvinvointia ja viihtyvyytta
edistavien kohteiden tukemisessa.

Mainostaulu sijaitsee nykyiselldénkin voimassa
olevassa asemakaavassa tonttimaalla ja tontti on
ollut myynnissd useamman vuoden.

Mainostaulun vuokra-asiasta vastaa kaupungin
tekninen osasto ja palaute on toimitettu tiedoksi
tekniselle johtajalle 20.1.2021. Teknisen osaston
kanssa voi neuvotella uudesta mahdollisesta
sijoittamisesta kaupungin maalle, jos nykyisessé
paikassa ei ole mahdollista jatkaa mainostaulun
sijoittamista.




