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Niittukulman eritasoliittyman lounaispuolen asemakaava ja asemakaavamuutos

835/10.02.03/2019

Kaavatmk 18.06.2019 § 11

Valmistelija: kaava-arkkitehti Arttu Salonen, puh. 02 761 4243

Niittukulman eritasoliittyman lounaispuolen asemakaava ja asema-
kaavamuutos on kuulutettu vireille vuoden 2019 kaavoituskatsauk-
sessa, jonka kaupunginhallitus on hyvaksynyt 25.3.2019 § 112. Ase-
makaavamuutos koskee Niittukulman kaupunginosan kortteleita
10-11, 350-352 ja katu-, viher- ja erityisaluetta seka Suopellon kau-
punginosan Korttelia 90 ja katu-, likenne- ja erityisaluetta. Kaava
koskee myds pienia asemakaavoittamattomia reuna-alueita, joiden
rajaukset tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Noin 20 ha:n suuruinen suunnittelualue sijaitsee Loimaan kaupungin
keskustan lounaispuolella. Alue rajautuu etelassa ja lannessa avoi-
meen peltoalueeseen, idassa metsaan ja yritysalueeseen ja pohjoi-
sessa Eteldkaaren katualueeseen. Suunnittelualue on osa Niittukul-
man yritysaluetta. Voimassa olevassa asemakaavassa osoitetut
korttelialueet ovat kokonaisuudessaan toteutumatta. Alue on paa-
osin viljeltya peltoa. Valtatie 9:n vieressa on pieni metsasaareke, jos-
sa on purkukuntoinen asuinrakennus seka talousrakennuksia.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittdaa asemakaava vas-
taamaan paremmin elinkeinoelaman tarpeita. Tavoitteena on mah-
dollistaa ison teollisen toimijan sijoittuminen valtatie 9:n Iansipuolelle.
Samalla tutkitaan, onko yleiskaavassa osoitetun valtatie 9:n rinnak-
kaistietarpeilla vaikutusta alueen katuverkon suunnitteluun. Valtatien
itapuolella asemakaava paivitetaan vastaamaan kaupungin nykyista
maanomistusta.

Kaavakonsultti on laatinut osallistumis- ja arviointisuunnitelman, joka
on listan oheismateriaalina.

Kehittamisjohtajan ehdotus

Kaavatoimikunta hyvaksyy 31.5.2019 paivatyn osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (MRL 63 §) nahtaville asetettavaksi. Materiaalei-



hin voidaan tarvittaessa tehda teknisluonteisia tarkistuksia.

Paatos: Hyvaksyttiin.
Kaavatmk 13.05.2020 § 4
Valmistelija: Kaavoittaja

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kuulutettu nahtaville
27.6.2019 ja siita pyydettiin palautetta 19.8.2019 mennessa. Palau-
tetta jatettiin vain alueella sijaitsevasta maanalaisesta kaapelista.

Alueen metsasaareketta koskien on laadittu myos liito-oravaselvitys,
jonka perusteella niita ei siella esiinny.

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella muodostetaan Loimaan
etelaisen eritasoliittyman lounaispuolelle yksi laaja toimitilaraken-
nusten korttelialue (KTY-2) seka muutetaan hieman Lansitien lin-
jausta ja muutetaan sen kadun nimi Lansikaduksi. Alueen vanha
asemakaava on jaanyt toteuttamatta ja olisi nykyisellaan pirstaleinen
ja epakaytanndllisen muotoinen. Ison toimijan mahdollistama kortteli-
alue on nakyvalla paikalla hyvien liikenneyhteyksien varrella ja kau-
pungilla on toisaalta pienempia yritystontteja tarjolla mm. Etelakaa-
ren pohjoispuolella. Alueen etelaosaan kaavassa osoitetun Niittykii-
lankadun toteuttaminen voi tulla tarpeelliseksi, jos kortteli jaetaan
myohemmin useammaksi suureksi tontiksi.

Valtatie 9:n toisella puolella olevaa liike- ja toimistorakennusten kort-
telialuetta (K-2) laajennetaan kaupungin nykyisen maanomistuksen
mukaiseksi ja samalla poistetaan valtatien varresta ET-alue.

Rakennusoikeutta KTY-2 —korttelialueella on 45 328 k-m? ja K-2
—korttelialueella 15 873 k-m>2.

Esityslistan liitteend on kaavakonsultin laatima 31.3.2020 paivatty
kaavaluonnos, sen selostus, 31.3.2020 tarkistettu OAS ja liito-orava-
selvitys 29.5.2019.

Asiassa pyydetaan jo tassa vaiheessa Loimaan kauppakamariosas-
ton ja Loimaan yrittgjien lausunnot. Kaavahanke on sellainen, josta

on sovittu vuorovaikutuksen kehittamista koskeneessa neuvottelus-
sa.

Kehittamisjohtajan ehdotus:

Kaavatoimikunta kuulee esittelyn kaavaluonnoksesta ja tarkistetusta
OAS:sta seka hyvaksyy ne nahtaville asetettavaksi (MRA 30 §).



Paatos:
Kh 12.10.2020 § 318

Hyvaksyttiin.

Valmistelija: Kaavoittaja Arttu Salonen, puh. 02 761 4243

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnos ja tarkistettu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) materiaaleineen oli nahta-
villa 20.5.-3.7.2020 valisen ajan.

Luonnoksesta jatettiin yhteensa nelja lausuntoa/kommenttia. Mielipi-
teita ei jatetty. Kooste palautteesta ja niiden vastineet on esitetty
kaavaselostuksen liitteessa 4.

Palautteen ja uudelleentarkastelun perusteella luonnosvaiheen jal-
keen tehdyt merkittdvimmat muutokset:

- Kaava-aluetta on laajennettu pohjoisosassa niin, etta pieni osa Ete-
lakaaren katualuetta on otettu mukaan asemakaavaan. Katualueelle
on osoitettu olemassa olevan liittyman kohdalle liittymanuoli. Vierei-
sella kaava-alueella on kokoojakatuna toimivilla kaduilla kaytetty
liittymanuolimerkintaa.

- Kortteliin 17 on lisatty mainostornia koskeva kaavamerkinta.

- Korttelista 90 on poistettu puurivimerkinta.

- Korkeusjarjestelma on muutettu N2000:ksi.

- Kaavamateriaaleja on taydennetty mm. tarkennusten ja vaikutusar-
viointien osalta.

- OAS tarkistettiin.

Esityslistan liitteina ovat ehdotusvaiheen 2.9.2020 paivatyt kaava-
kartta, OAS ja selostus liitteineen.

Kehittamisjohtajan ehdotus:

Paatos:
Kh 11.01.2021 § 3

Kaupunginhallitus hyvaksyy 2.9.2020 paivatyn tarkistetun OAS:n se-
ka 2.9.2020 paivatyn asemakaavan ja asemakaavan muutoksen eh-
dotuksen liitteineen, jolla muodostetaan 6. kaupunginosan korttel
90, 13. kaupunginosan kortteli 17 seka liikenne- ja katualueita, MRL
65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville asetettavaksi 30 paivaksi
ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Hyvaksyttiin.



Valmistelija: kaavoittaja Arttu Salonen, puh. 02 761 4243

Asemakaavaa ja asemakaavan muutosta koskeva ehdotus ja tarkis-
tettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat julkisesti nahtavilla
23.10.-23.11.2020. Nahtavillaoloaikana suunnitelmasta ei saatu yh-
taan kirjallista muistutusta. Lausunto saatiin Varsinais-Suomen
ELY-keskukselta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta seka
Telia Finland Oyj:lta. Sallila Sahkonsiirto Oy ilmoitti, ettei heilla ole
huomautettavaa kaavasta. Loimaan Vesi ilmoitti, ettei heilta tule lau-
suntoa. Kooste lausunnoista ja vastineista on esitetty kaavan liittees-
sa 4.

Lausuntojen perusteella ehdotuksena nahtavilla olleeseen kaava-
karttaan on tehty seuraavat vahaiset korjaukset ja lisaykset:

- Myymalatilojen toteuttamista koskevan kaavamerkinnan
ja -maarayksen pieni tarkistus.

- Kaavaan on lisatty yleismaarays, jonka perusteella katu- ja
kunnallistekniikan suunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon
palovesiaseman sijoittaminen.

Maaraysten tarkistukset ovat vahaisia, joten kaavaa ei ole tarpeen
asettaa uudestaan nahtaville. (MRA 32 §)

Esityslistan liitteena on 11.12.2020 tarkistettu kaava, sen selostus ja
liitteita.

Hallituksen esittelijana toimii kaupunginjohtaja. Kaupunginjohtajan
ollessa poissa tai esteellinen, esittelijana toimii hanen sijaisekseen
maaratty. Kehittdmisjohtaja toimii esittelijana elinvoima -toimialaa
koskevissa kaavoitus- ja elinkeinoasioissa (Hallintosaanto 7 §).

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Paatos:
Kv 18.01.2021 § 4

Kaupunginhallitus hyvaksyy omalta osaltaan 2.9.2020 paivatyn ja
11.12.2020 tarkistetun asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
esitetyin tarkennuksin ja esittda edelleen kaupunginvaltuustolle, etta
se hyvaksyy kaavan. Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella
muodostuu 13. kaupunginosan (Niittukulma) kortteli 17, 6. kaupun-
ginosan (Suopelto) kortteli 90 seka liikenne- ja katualueita.

Hyvaksyttiin.

Valmistelija: kaavoittaja Arttu Salonen, puh. 02 761 4243

Kaupunginhallituksen ehdotus:



Kaupunginhallitus esittdad kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy
kaavan. Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu
13. kaupunginosan (Niittukulma) kortteli 17, 6. kaupunginosan (Suo-
pelto) kortteli 90 seka liikenne- ja katualueita.

Paatos: Hyvaksyttiin.
Poytakirjamerkinta:

Kaavoittaja Arttu Salonen poistui kokouksesta asian kasittelyn jal-
keen klo 19:18.



