LOIMAAN KAUPUNKI

Loimaan Hameentien varren asemakaava

Kaavanlaatijan vastineet 12.11 — 13.12.2021 nahtavilla olleeseen kaavaluonnokseen
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Varsinais-Suomen liitto, 19.11.2021

Loimaan kaupungin ymparistdterveyspalvelut, 19.11.2021
Loimaan Yrittjat Ry, 23.11.2021

Loimaan kaupungin sivistyslautakunta, 25.11.2021
Lounea Oy, 29.11.2021

Loimaan kaupungin elinymparistélautakunta, 30.11.2021
Varsinais-Suomen ELY-keskus, 10.12.2021
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Loimaan Kaukolampo Oy, 3.11.2021

Lausunnon paakohdat:

Ei huomautettavaa asemakaavan luonnoksesta.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Sallila Sahkonsiirto Oy, 9.11.2021

Lausunnon paakohdat:

Sallilan Sahkdnsiirto Oy:lla ei ole huomautettavaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Varsinais-Suomen pelastuslaitos, 11.11.2021

Lausunnon padakohdat:

Pelastuslaitos antaa mahdollisen lausunnon kaavaehdotusvaiheessa.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Varsinais-Suomen liitto, 19.11.2021

Lausunnon paakohdat:

Ei lausuntoa, mutta maakuntakaavatilanne vaatii paivittamista.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Loimaan kaupungin ymparistoterveyspalvelut, 19.11.2021

Lausunnon paakohdat:

Kaava mahdollistaa alueella nykyisin toimivan yrityksen laajenemismahdollisuudet tai muun vastaavan
toiminnan tarpeisiin uusien toimi- ja tuotantotilojen rakentamisen. Rakentamisen maara lisaantyy jos-
sakin maarin mutta se sijoittuu jo olemassa ja toiminnassa olevien tuotantolaitosten valittomaan la-
heisyyteen eika siten laajenna rakentamiseen varattuja alueita nykyisesta yhdyskuntarakenteesta eril-
leen. Liikennemelumittaus on tehty ja huomioitu. Kaavassa on huomioitu maantien aluevarakseen
kevyen liikenteen vaylan toteuttamismahdollisuus, mika parantaa jalankulku- ja pyorailymahdolli-

suuksia ja liikenneturvallisuutta.

Terveydensuojeluviranomaisella ei ole huomautettavaa Loimaan kaupungin Hameentien varren ase-

makaavaluonnoksesta.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.
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Loimaan Yrittgjat Ry, 23.11.2021

Lausunnon paakohdat:

Ei kommentoitavaa asemakaavan luonnokseen.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Loimaan kaupungin sivistyslautakunta, 25.11.2021

Lausunnon paakohdat:

Sivistysjohtajan ehdotus:
Sivistyslautakunta toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Kaavassa on otettu huomioon kevyenliikenteen vaylan toteuttamismahdollisuus, mika parantaa jalan-
kulku- ja pyorailymahdollisuuksia alueella.

Sivistystoimen nakdkulmasta kevyenliikenteen vaylan toteuttaminen on tarkeaa, jotta voidaan mah-
dollistaa lasten ja nuorten nykyista turvallisempaa liikkkumista esimerkiksi koulumatkaoilla.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Lounea Oy, 29.11.2021

Lausunnon paakohdat:

Lounealla ei ollut kommentoitavaa asemakaavaan, mutta yritys toimitti tiedot heiddn omistamistaan
kaapeleista dwg-muodossa.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Loimaan kaupungin elinymparistolautakunta, 30.11.2021

Lausunnon pédakohdat:

Elinymparistdlautakunnalla ei ole huomautettavaa Hameentien varren asemakaavaluonnokseen (Ak
0335) eika osallstumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Varsinais-Suomen ELY-keskus, 10.12.2021

Lausunnon paakohdat:

Maankaytto
Suunnittelualueen keskiosa on osayleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia

ympaéristéarvoja (MY). Kaavaluonnoksessa teollisuusrakennusten korttelialue (TY) laajenee luoteeseen
pain kattamaan laajahkon osan osayleiskaavan MY-alueesta. Liséksi osayleiskaavan pientalovaltaista
asuntoaluetta (AP) osoitetaan kaavaluonnoksessa MY-alueeksi. Osayleiskaavasta poikkeaminen tulee
perustella kaavaselostuksessa.



Luonto
Keskeiset luontoarvot on otettu huomioon kaavaluonnoksessa MY- ja TY-merkinnéilla. Merkinngilla
erityisesti ranta-aluetta koskevat yleismaaraykset tulevat huomioiduiksi.

Hulevedet

Suunnittelualueelle ei tule merkittavasti ylapuolisilta alueilta hulevesia tai muita valumavesia. Alue
rajoittuu Loimijokeen, joten alapuolisetkaan alueet eivat rasitu alueelta tulevista hulevesista. Huleve-
sia ei tule johtaa suoraan vesistéon ja mahdollisuuksien mukaan hulevesia tulee pyrkia pidattamaan
alueella. Loimijoen rantojen eroosioherkkyyden vuoksi ranta-alue tulee sailyttaa kasvipeitteisenda mah-
dollisuuksien mukaan ymparivuotisesti.

Maapera
Suunnittelualueella sijoittuu yksi Maaperan tilan tietojarjestelmassa (MATTI) oleva kohde. Alueella on

sijainnut teurastamo Helander, jonka toiminta on nykyisin jo paattynyt. MATTI:ssa teurastamo on
merkitty kohteena, jolla on selvitystarve. Kohteen maaperan tilasta ei ole tutkimustietoja ainakaan
ELY-keskuksen tiedossa. Kohde sijoittuu kaavaluonnoksessa TY-alueelle. Kohdetta ei ole tarpeen mer-
kitd kaavakarttaan pilaantuneen alueen merkinnalla, mutta kohteesta on hyva mainita kaavaselostuk-
sessa. Kohteen mahdollinen maaperéan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettava viimeistaan
siind vaiheessa, jos alueen maankaytté on muuttumassa nyt asemakaavoituksessa esitettya herkem-
maksi.

Rakentamiskorkeus

Alin suositeltava rakentamiskorkeus alueella on kerran sadassa vuodessa toistuva Loimijoen tulvakor-
keus HW1/100 = +81,75 N2000, johon on lisattava vield vesistdn ominaispiirteista johtuva harkinnan-
varainen lisa, Loimijoen kohdalla vahintdan 0,7 m eli yhteensa +82,45 N2000.

Liikenne

Maantien alue (LT) on rajattu kaavaluonnoksessa tiekiinteistdn rajojen mukaan ja sita tulee tarkistaa.
Maantien suoja-alue on 20 metria molempiin suuntiin ajoradan keskilinjasta mitaten. Asemakaava-
alueen tonttien rakennusalat eivat saa ulottua maantien suoja-alueelle. Seututeilla tonttien rajat saa-
vat kuitenkin ulottua suoja-aluetta lahemmaksi tien keskilinjaa, kunhan varatulle suoja-alueelle mah-
dutaan toteuttamaan mahdolliset parantamistoimet, kuten kévely- ja pyoratie ja/tai valaistus. Paran-
nuksille varatun tilan tulee jatkua aina samalla puolen tieta. Siella missa parannuksia ei ndhda toteu-
tuvan, tiealueen rajauksen osalta kannattaa varmistua, etta tiealue ulottuu kuitenkin vahintdan kah-
den metrin etaisyydelle ojan tai, missa ojaa ei ole, tieluiskan tai -leikkauksen ulkosyrjasta. Hameentien
(mt 213) osalta LT-alueen leveys on hyva olla 20 metria ajoradan keskilinjasta ainakin tien pohjois-
puolella, johon suunnitellaan uutta jalankulun- ja pyorailyn vaylaa (jkpp-vayla). Talléin maantien alu-
eelle mahtuu kokonaisuudessaan tien rakenteet, jkpp-vayla ja mahdolliset valaisimet.

Tiealueiden vieressa oleville tonteille tulee osoittaa tien puolelle istutettava alueen osa. Teihin rajoit-
tuvien tonttien reunoilla istutettavan alueen osoittaminen LT-alueeseen rajautuvilla tonteille on tar-
ke&a, jotta tien seka kavely- ja pyoratien ja tontin rakennusten valiin jaa seka nakdsuojaa etta suojaa
melulta ja epapuhtauksilta. Istutettavaa aluetta on hyva varata riittavasti aina 10 metriin asti, kuiten-
kin tilanteen mukaan. Talla valtetadn mm. pihojen asfaltoinnin ja pysakoéinnin sijoittuminen aivan tie-
alueen reunaan.

Kaavan osalta on hyva tarkistaa, ettd ohjeiden mukaiset liittymisndkemat maantielle toteutuvat liitty-
vien katujen, yksityisteiden ja pyorateiden osalta. Teihin liittyvissa risteyksissa nakemaéaalueet tulee
osoittaa kaavamerkinnédin na-merkinnalla niilta osin, kun nakemaéaalue ei kuulu maantien alueeseen.
Nakemaalueiden toteutumisesta maastossa tulee huolehtia. Lisédksi on hyva varmistaa, etta katu- ja
yksityisliittymilla on voimassa olevat ja tarkoitustaan vastaavat liittyméaluvat. Kaavakarttaan tulee
myds lisdta puuttuvat liittymanuolet ja esittada liittymakohtien tiealueen rajaukset suoraviivaisina ilman
poikkeamisiamkatujen puolelle.

Uuden jalankulun- ja pyorailyvaylan linjaus on esitetty kaavakartalla sekd kaava-aineiston liitteena
olleessa liikenneselvityksessa. Tiealueen rajauksen osalta tulee varmistaa, etta se osa jkpp-vaylasta,
jonka tienpitoon valtio osallistuu, sisadltyy kokonaisuudessaan LT-alueelle. Vastaavasti tulee varmistaa,
etta kunnalle tuleva jkpp-vayla ojaluiskineen ei ulotu LT-alueelle. LT-alueen mitoituksesta on lausuttu
ylla. ELY-keskuksen L-vastuualue pitdd hyvana asiana, etta kaavassa on esitetty tonttiliikenteesta eril-
linen jkpp-vayla teollisuusalueen kaakkoiskulmassa. Liikenneturvallisuuden nakdkulmasta vaylan lin-
jausta on kuitenkin hyva tarkistaa viela siten, etta jkpp-vaylaa jatkettaisiin vahan pidemmalle suoja-
viheralueen (EV) kautta, jotta jkppvayla liittyisi katuun vasta asuintonttiliittyman jalkeen. Tall6in ko.
kohdassa voitaisiin valttaa pp/t-osuus (jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie, jolla tontille/ra-
kennuspaikalle ajo on sallittu) ja yksi risteys, samalla my6s jkpp-vaylan linja selkeytyisi.
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Teknisend huomautuksena teollisuusalueen kaakkoispuolella olevaa kaavamerkintda "pp/t: Jalanku-
lulle ja polkupyoérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu”, on hyva tarkistaa siten, etta se
rajautuisi paattyvaksi heti asuintonttiliittyman jalkeen. Talla hetkella se rajautuu kiinteistérajojen mu-
kaan tarpeettoman pitkalle katualueelle. Jos ylla mainittu jkpp-vaylan muutos toteutuu, talléin myds
kaavamerkintgja tulee tarkastella kadulla uudelleen.

Kaava-aineisto on hyva paivittda termin "kevyt liikenne” osalta kavelyksi/jalankuluksi ja pyorailyksi.
Termi "kevyt liikenne” ei ole endd uusimpien ohjeistuksien mukainen ja on siten vanhentunut ilmaisu.

Asemakaavoituksen yhteydessa on tehty melumallinnus. ELY-keskus muistuttaa, etté tienpitaja ei vas-
taa melusuojauksen toteuttamisesta olemassa olevan maantien melualueelle syntyvan maankaytén
osalta.

Lausunto on laadittu yhteistydssa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikén, ymparisténsuojeluyksikon,
vesiyksikon ja Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa.

ELY-keskus pitaa kaavan valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelun jarjestamista tarpeellisena etenkin
liikenneasioiden osalta ennen kaavaehdotuksen laatimista.

Kaavanlaatijan vastine:

Maankayttd: Kaavaselostusta tdydennetaan ehdotusvaiheessa osayleiskaavasta poikkeamisen osalta.

Maapera: Alueella sijaitsevasta MATTI -kohteesta tdydennetaan tietotoja ehdotusvaiheen kaavaselos-
tukseen.

Rakentamiskorkeus: Kaava-aineistoihin lisatdan tieto alimmasta suositeltavasta rakentamiskorkeu-
desta Loimijoen tulvakorkeuteen liittyen.

Lilkkenne: Loimaan kaupunki, kaavakonsultti ja Varsinais-Suomen ELY-keskus (liikennevastuualue)
ovat pitdneet luonnosvaiheen jalkeen kaksi tydviranomaisneuvottelua Hameentien liikenneturvallisuu-
teen liittyvista asioista koskien pyoraily- ja jalankulkuyhteyden toteuttamista alueelle.

Muilta osin lausunto merkitaan tiedoksi.

Kaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteita.



