Lupajaosto § 40 24.05.2022
Vesilain mukainen vaatimus kunnostusmaarayksen antamiseksi

Lupajaos 24.05.2022 § 40
Valmistelija: ymparistotarkastaja Anna Lilja

limoituksen tekija

limoituksen kohteen sijainti

limoituksen vireille tulo

liImoitus on tullut vireille sahkopostitse kirjallisesti esitettyna
23.2.2022.

Iimoitettu asia

I o toimittanut Loimaan kaupungin ymparistdnsuojeluviran-
omaiselle vaatimuksen antaa naapurikiinteistdjen maanomistajille
maarays ojien kunnostamiseksi. Vaatimuksessa on nimetty pohjoi-
sen puoleisen naapurikiinteiston omistaja || ]l ja peltojen vuok-
ralainen || . Kunnostusvaatimus koskee i tontilta
poisjohtavaa pelto-ojaa ja sen laskupaikkana toimivaa, noin 200 m
etaisyydella pohjoisessa kulkevaa valtaojaa. Valtaojan kokonaispi-
tuus on noin 1,3 km. Vaatimuksen perusteena on ilmoittajan mukaan
ojien huonon kunnon aiheuttama tulvahaitta ] omistamalla

kiinteistoll | .

lImoituksen perusteella ongelmaksi koettuja ojia ei ole kunnostettu
viimeisen 12 vuoden aikana lainkaan, pois lukien rikkakasvien pien-
narniitto, jonka ilmoittaja epailee ennestaan heikentavan ojien kun-
toa niittojatteen kasaantuessa ojien pohjalle. limoittaja on itse kun-
nostanut kiinteistdnsa ymparilla olevia ojia saannéllisesti. |l ar-
vion mukaan tontilta vetta pois johtavan pelto-ojan syvyys on noin
20-30 cm, kun taas ilmoittajan tonttia ymparoivan ojan syvyys on il-
moittajan arvion mukaan lahes metri. [Imoittajan mukaan vesi ei paa-
se poistumaan tonttia ymparoivista ojista johtavien ojien huonon kun-
non takia, minka seurauksena tontilla aiheutuu tulvahaittaa.

Ongelmana helmikuussa 2022 kellariin noussut vesi. Vesi on tulvinut
kellariin sakokaivon kautta. Kiinteistolla on kaytdssa kaksiosainen
sakokaivo, johon on johdettu asuinrakennuksen pesu- ja wc-vedet.
wc-vedet on johdettu ensimmaiseen sakokaivoon, jota on tyhjennetty



ennen sen valumista toiseen sakokaivoon. Ensimmaisesta sako-

kaivosta on yhdysputki toiseen sakokaivoon. Pesuvedet johdetaan
suoraan toiseen sakokaivoon, josta jatevedet on edelleen johdettu
purkuputkea pitkin noin 200 metrin paassa sijaitsevaan avo-ojaan.

Lisaksi ilmoittaja epailee talousvesikaivon vedenlaadun karsineen
naapurikiinteiston [ I vijelykéaytantdjen ja tonttia reunusta-
van ojan jatkuvan vedenkorkeuden takia. Tasta johtuen kayttovesi
on puhdistettu erillisella vedenpuhdistusjarjestelmalla. [Imoittajan
mukaan pohjoisenpuoleinen oja on ollut Iahes taysi kesat-talvet vuo-
desta 2019. Talousvesikaivo sijaitsee noin viiden metrin paassa ky-
seisesta ojasta. lImoittajan mukaan myds tonttia ymparaivat pellot
valtaojan puolella tulvivat ja pysyvat markina pitkalle kevaaseen.

Ymparistonsuojeluviranomaisen toimivalta asiassa

Vesilain 5 luvun 5 § mukaisesti kunnan ymparistonsuojeluviranomai-
nen kasittelee ojitusta koskevan erimielisyyden, joka ei edellyta 3 §:n
nojalla lupaa tai jota ei kasitella 4 §:n mukaan ojitustoimituksessa ja
joka aiheutuu ojan tekemisesta toisen maalle tai toisen yksityisen
tien poikki; ojan suunnan muuttamisesta; veden johtamisesta toisen
maalla olevaan ojaan tai puroon; tai muusta vastaavasta syysta.

Vesilain 14 luvun 4 § mukaisesti, jos ojituksessa tai ojan kaytdssa on
menetelty vesilain sdannodsten tai niiden nojalla annettujen maarays-
ten vastaisesti taikka jos ojan kunnossapito laiminlyddaan, kunnan
ymparistdnsuojeluviranomainen voi antaa 4§ 1 momentissa tarkoite-
tun kiellon tai maarayksen.

Ojien kunnostusta koskevissa kysymyksissa on huomioitava etta kun
hyddynsaajia on vahintaan kolme, asia saattaa vaatia ojitustoimitus-
ta. Ojitustoimitusta haetaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuk-
selta (ELY-keskus).

Yhteisen ojituksen toteuttamista ja kunnossapitoa varten on perus-
tettava ojitusyhteisd, kun hyddynsaajia on vahintaan kolme ja:

1) ojitukseen tarvitaan lupaviranomaisen lupa;

2) sopimusta yhteisesta ojituksesta ei saada aikaan; tai

3) joku hyddynsaaijista vaatii yhteison perustamista, ja sita on ojituk-
sen toteuttamista, ojien kunnossapitoa tai muiden ojituksesta johtu-
vien asioiden hoitamista varten pidettava tarpeellisena.

Asian kasittely

Kiinteistolla tehtiin tarkastuskaynti 2.3.2022. Tarkastuskaynnille osal-



listuivat Loimaan kaupungin ymparistotarkastaja Anna Lilja, Varsi-
nais-Suomen elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskuksen asiantuntija
Ari Sallmén seka asianosaisena

Tarkastuksessa havaittiin tulva-haitan aiheutuneen sakokaivosta kel-
lariin nousevasta vedesta. Vesi ei nouse tonttia reunustavista ojista
pihaan, eika sakokaivoon tule vetta pintavalumana. On mahdollista,
etta valtaojan jaatyessa pintaa mydden sen alla virtaava vesi nousee
sakokaivoon poistoputkea pitkin takaisin sakokaivoon ja tulvii sita
kautta kellariin. Valtaojan jaatyminen ja valtaojassa olevan jaan
pinnan korkeuden aiheuttama veden virtaussuunnan muutos sako-
kaivon purkuputkessa on voinut olla syyna veden tulvimiseen asun-
non kellaritiloihin.

Ongelmaa ei ole aiheutunut muulloin kuin talvella. Talta osin ei ole
nayttoa siita, etta pelto-ojan (tontilta valtaocjaan vieva oja) kunnostuk-
sen laiminlyonti on aiheuttanut tulvahaitan asunnossa.

Pelto-ojan osalta asianosainen on itse paaasiallinen hyédynsaajana,
eika kunnostusta voida nain ollen ulkoistaa yksin vaateessa ilmoite-
tulle maanomistajalle. ] omistaman kiinteistén kuivatusvedet
poistuvat tonttia ymparoivista raja-ojista pelto-ojaa pitkin valtacjaan.
Lisaksi [l jatevedenkasittelyjarjestelmasta johdetaan vedet pur-
kuputkella noin 200 metrin paassa sijaitsevaan valtaojaan. Valtaojal-
la on useita hyddynsaaijia, jolloin sita koskevat asiat vaativat ojitustoi-
mitusta.

Vesilain mukaisesti ojan kunnossapitovastuu kuuluu hyddynsaajalle,
tai milloin hyédynsaajia on useita, heille yhteisesti. lImoituksessa ei
ole yksiselitteisesti osoitettu pelto-ojan hyddynsaajia. limoittajan mu-
kaan kyseisesta ojasta hyotyvat myos viereisten peltojen viljelijat, jot-
ka ovat ojien kunnostamisesta keskusteltaessa todenneet ojien kun-
non olevan riittavalla tasolla.

Pelto-ojan hybdynsaajaksi voidaan katsoa ilmoittajan lisaksi peltotien

tieoikeuden ([ oikeutetut kiinteistot
B Lis:ksi kiinteistot | oidaan katsoa

hyddynsaajaksi kiinteiston kuivatuksen osalta.

Asiassa on myds huomioitava, etta ilmoituksessa esitetty veden tulvi-
minen sakokaivosta asuintalon kellariin ei ratkea ojien kunnostami-
sella, vaan vanhaa jatevedenkasittelyjarjestelmaa on kunnostettava
sen toimivuuden varmistamiseksi.

Peltojen kuivatustarve ei ole olennaista asianosaisen kiinteiston kui-
vatus- ja jatevesien johtamista koskien, eika i ole peltojen kuiva-
tuksen osalta asianosainen.

Johtavan rakennustarkastajan ehdotus:



Paatos:

Valtaojan hyodynsaajiksi katsotaan kuivatusalueen maanomistajat,
joille yhteinen ojitus tuottaa hyotya. Talta osin hyddynsaajia on va-
hintaan kolme, jolloin asia tulee ratkaista ojitustoimi-
tuksessa.Valtaojaa koskevan vaatimuksen osalta lupajaosto toteaa,
etta asia tulee ratkaista ojitustoimituksessa.

Vaateita on lisaksi pelto-ojan kunnostukselle. Pelto-oja johtaa vetta
pois ilmoittajan kiinteistda ymparoivista rajaojista. Pelto-ojan hyodyn-
saajaksi voidaan katsoa ilmoittajan lisaksi aiemmin listatut peltotien
tieoikeuden oikeutetut kiinteistot.

Ojan kunnossapitovastuu kuuluu hyédynsaajalle, tai milloin hyodyn-
saajia on useita, heille yhteisesti. Hyddynsaajien on ensisijaisesti so-
vittava keskenaan ojan kaytosta ja kunnossapidosta. Mikali sopimus-
ta yhteisesta ojituksesta ja kunnossapidosta ei saada aikaan, tulee
asianosaisten hakea Varsinais-Suomen elinkeino- liikenne ja ympa-
ristokeskukselta ojitustoimitusta (VL 5 luku 4 § 4) mukaisesti.

Hyvaksyttiin.



