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Lupajaos 31.10.2018 § 74

Valmistelija: johtava rakennustarkastaja Harri Salminen,
puh. 02 761 4270

Asiaselostus:

Otsikossa mainitun korttelin naapuri on toimittanut 2.8.2018 raken-
nusvalvonnalle kirjeen, jossa vaaditaan rakennusvalvontaviran-
omaista velvoittamaan tontilla sijaitseva betonituotetehdas saatta-
maan kortteli asemakaavan mukaiseksi. Kirje on liitteena.

Naapurin mielesta tehtaan tontti on jarjestelyiltaan hyvaksytysta ase-
makaavasta poikkeava. Koko Valimonkatu Lujabetonin tontin koh-
dalla on katua, jolta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa tehtaalle. Li-
saksi asemakaavan mukaan korttelin reuna-alueella tulee olla istu-
tettu tontinosa ja puurivi. Asemakaavakartta ja kaavamaaraykset
ovat oheismateriaalina.

Tehtaan edustaja on antanut asiassa vastineen 17.9.2018. Vastine
on liitteena.

Vastineessa todetaan, etta toiminnanharjoittajan mielesta vuonna
1995 vahvistettu asemakaava ja sen maaraykset eivat tule voimaan
takautuvasti eika toiminta ole kaavamaaraysten vastaista. Vuonna
1983 myonnetyssa rakennusluvassa on asemakaavapiirrokseen
merkitty kulku Valimonkadulta betoniaseman sisapihalle, seka tontil-
la sijaitsevan asuinrakennuksen ja tehdashallin valista tehdasalueel-
le. Naita reitteja on kaytetty kymmenia vuosia betonin ajoon ja liuk-
kaan kelin aikana tehdas ei voi kuljettaa betonia muuta kautta.

Katselmusryhma piti paikalla katselmuksen 10.10.2018. Muistio kat-
selmuksesta on liitteena.

Tehtaan edustajan kanssa kaydyssa keskustelussa katselmuksen
jalkeen tuli esille, etta tehdas on valmis seuraaviin toimenpiteisiin
haittojen ehkaisemiseksi:

— Valimonkadun varrella sijaitseva henkilokunnan pysakaintialue
siirretaan toisaalle korttelissa



— tehdasrakennuksen vanhaa osaa puretaan sen verran, etta teh-
taan sisainen liikkenne on mahdollista tehdaskiinteiston puolella

— Valimonkadun varteen tehdasrakennuksen kohdalle rakenne-
taan suoja-aita haittojen vahentamiseksi, aidalle haetaan toi-
menpidelupa ja aidan materiaali ym. tarkentuvat lupahakemuk-
sessa

Toimenpiteet tulevat tehtaan edustajan mukaan tehdyiksi 30.5.2019
mennessa.

Lainsaadantoa:

MRL 50 § Asemakaavan tarkoitus

Alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehit-
tamista varten laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoit-
taa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja
muuta maankayttdéa paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maise-
makuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskan-
nan kayton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellytta-
malla tavalla.

MRL 57 § Asemakaavamaaraykset

Asemakaavassa voidaan antaa maarayksia, joita kaavan tarkoitus ja
sen sisalldlle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan
asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytettdessa (ase-
makaavamaaraykset). Asemakaavamaaraykset voivat koskea myos
haitallisten ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista.

MRL 58 § Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoi-
tus). Muiden ymparistdon muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaa-
va on otettava huomioon siten kuin jaljempana saadetaan.

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat
haittaa kaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle. Asemakaa-
va-alueelle ei saa mydskaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallis-
ten tai hairioita aiheuttavien ymparistovaikutusten estamista tai rajoit-
tamista koskevien asemakaavamaaraysten vastaisia.

MRL 167 § Ympaéristonhoito

Rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kay-
tossa ja siistissa kunnossa.

Kunnan maaraama viranomainen osaltaan valvoo, etta likennevay-



lat, kadut, torit ja katuaukiot seka puistot ja oleskeluun tarkoitetut ul-
kotilat tayttavat hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset.
Kevyen liikenteen vaylat tulee sailyttaa likkumiselle esteettomina ja
turvallisina.

Jollei korttelialueen jarjestelysta ole maaratty asemakaavassa tai ra-
kennusluvassa ja alueen jarjestely huomattavasti haittaa maankay-
ton jarjestamista, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi maara-
ta sen kayttoa koskevasta uudelleenjarjestelysta ja kuntoon saatta-
misesta (korttelialueen jarjestely). Edellytyksend maarayksen anta-
miselle on, ettei jarjestely ole kiinteiston omistajalle ilmeisen kohtuu-
ton.

Tonttia tai rakennuspaikkaa ei saa kayttaa niin, etta sen rakennuslu-
vassa istutettaviksi osoitetut alueet, leikkipaikat tai oleskelualueet
taikka muut asumisviihtyisyyteen vaikuttavat alueet supistuvat. Ra-
kennusluvassa osoitetut ja halytysajoneuvoja tai huoltoajoa varten
tarkoitetut kulkuyhteydet tulee sailyttaa ajokelpoisina.

Asian kasittely:

Lahtokohtaisesti asemakaava toteutuu sitd mukaa, kuin alue raken-

tuu. Kaavanmukaisuus ja sen maaraysten vaatimukset todetaan ra-

kennuslupahakemusten yhteydessa ja ymparisté muodostuu kaaval-
la suunnitellun mukaiseksi. Rakennusvalvontaviranomaisen tehtava-
na on toimia tata kautta kaavan toteutumisen valvojana.

Kyseessa olevan alueen asemakaava on vahvistettu 26.9.1995 eika
kortteliin ole sen jalkeen haettu rakennus- tai toimenpidelupia. Siita
johtuen asemakaavan toteutuminen on mm. T-korttelin osalta kes-
ken.

Rakennusvalvontaviranomainen voi ymparistonhoitoa koskevan saa-
doksen perusteella maarata korttelialueen jarjestelysta muulloinkin
kuin rakennuslupakasittelyn yhteydessa. Edellytyksena talle on, etta
nykyinen jarjestely haittaa huomattavasti maankayton jarjestamista
eikd maarays ole kiinteiston omistajalle ilmeisen kohtuuton.

Johtavan rakennustarkastajan ehdotus:

Lupajaosto katsoo, etta maaraysten tai velvoitteiden antaminen naa-
purin vaatimuksen johdosta ei ole tarpeellista. Tassa vaiheessa teh-
taan esittamat toimet ja niiden aikataulu haittojen vahentamiseksi on
riittdva. Mikali haittaa edelleen huomattavassa maarin esiintyy, asia

voidaan ottaa uudelleen kasiteltavaksi.

Paatos: Hyvaksyttiin.
Lupajaos 01.09.2021 § 52



Valmistelija: johtava rakennustarkastaja Harri Salminen,
puh. 02 761 4270

Rakennusvalvontaan on oltu yhteydessa asiasta kevaan ja kesan
mittaan useasti. Haittaa tehtaan toiminnasta naapurustossa koetaan
edelleen ja asia on tarpeen ottaa uudelleen kasiteltavaksi.

Oheismateriaalina on naapurin lahettama sahkopostiviesti ja kirjel-
ma.

Johtavan rakennustarkastajan ehdotus:

Katselmusryhma pitaa paikalla katselmuksen osapuolien kuulemi-
seksi ja tilanteen selvittamiseksi. Lupajaosto paattaa asiasta katsel-
muksen jalkeen.

Paatos: Hyvaksyttiin.
Lupajaos 26.10.2021 § 70
valmistelija: johtava rakennustarkastaja Harri Salminen,
puh. 0500 434 255

Katselmusryhma on pitanyt katselmuksen 4.10.2021. Poytakirja kat-
selmuksesta on liitteena.

Liitteena olevassa naapurin kirjelmassa 5.3.2021 vaaditaan, etta
kaikki betonikuljetukset pyorakuormaajalla vanhalta betoniasemalta
lopetetaan, toimintaan haetaan uusi ymparistélupa ja asemakaava-
maarayksia velvoitetaan noudattamaan ja toteuttamaan. Asemakaa-
vamaarayksien noudattamista koskien vaatimusta on tasmennetty
niin, etta tehdas rakentaa nakdsuojan antavan aidan ulkovarastona
kaytettavan tontinosan ymparille ja koko tontin reunalle istutettavan
tontinosan, kuten asemakaavassa on maaratty. Kaikki toimenpiteet
taytyy olla suoritettu viimeistaan 1.1.2025.

Asemakaavan oikeusvaikutukset on esitetty maankaytto- ja raken-
nuslain 58 §:ssa. Asemakaavan tarkein oikeusvaikutus on sen vaiku-
tus rakentamiseen (MRL 58.1 §, 135 §). Rakennusta ei saa rakentaa
vastoin asemakaavaa. Asemakaava on otettava huomioon myos
arvioitaessa edellytyksia myontaa toimenpidelupa, purkamislupa tai
maisematyolupa.

Maankaytto- ja rakennuslain 58.2 §:n mukaan asemakaava-alueelle
ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa kaavassa osoite-
tulle muiden alueiden kaytolle. Asemakaava-alueelle ei saa myos-
kaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hairiota aiheutta-
vien ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista koskevien ase-



makaavamaaraysten vastaisia. Tama koskee muitakin kuin maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaisia lupamenettelyja silloin, kun muissa
laeissa on saannoksia, jotka edellyttavat asemakaavan noudattamis-
ta niiden lakien mukaisessa menettelyssa. Tallaisia sdannoksia on
mm. ymparistonsuojelulaissa, maa-aineslaissa ja vesilaissa.

Asiassa on oikeudellisesti ratkaisevaa, miten toiminnan alkamisen
jalkeen laadittu asemakaava ja sen muutokset vaikuttavat alueen
sallittuun kayttoon. Oikeuskirjallisuuden mukaan (Jaaskelainen ym.)
kaavoihin kuuluu oikeusvaikutuksena velvollisuus toimia kaavan mu-
kaisesti. Tama tarkoittaa kaavan noudattamisvelvollisuutta ja pysy-
vaa kieltoa toimia kaavan vastaisesti. Maanomistajalla ei kuitenkaan
ole nimenomaista aikaan sidottua velvollisuutta rakentaa asemakaa-
van mukaisesti, vaan hanella on oikeus jatkaa nykyista maankayttoa,
esimerkiksi kayttda vanhan asemakaavan mukaista rakennusta. Voi-
massa olevaa asemakaavaa on noudatettava haluttaessa muuttaa
maankayttoa.

Vanhojen rakennuslupa-asiakirjojen mukaan ainakin 1970 -luvulta al-
kaen tehdasrakennuksen kohdalla nykyisen Valimonkadun varren
alue on ollut liikenndinti- ja varastokaytdssa. Nykyinen asemakaava
on hyvaksytty 26.9.1995.

Maankaytto- ja rakennuslain 169 §.n mukaan varastointi ulkosalla on
jarjestettava niin, ettei se turmele tielta tai muulta yleiselta kulkuvay-
|alta tai alueelta ndkyvaa maisemaa taikka hairitse ymparoivaa asu-

tusta. Asemakaava-alueella ei aluetta saa kayttaa hairiota aiheutta-

vaan tai ymparistda rumentavaan varastointiin taikka pitkaaikaiseen

tai laajaan tavaroiden ulkosailytykseen, jollei asemakaavasta muuta

johdu.

Varastointi tehtaan piha-alueella on laajamittaista. Sen on mm. kes-
keisten alueiden osayleiskaavan selostuksessa todettu aiheuttavan
maisemallista haittaa. Esimerkiksi alueen aitaamisella on mahdollista
parantaa huomattavasti nakymaa ymparistoon ja saavuttaa lainsaa-
dannon varastoinnille asettamat vaatimukset.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 4 §:n mukaan kunnan rakennus-
valvontaviranomaisen tehtavana on valvoa kaavojen noudattamista,
huolehtia rakentamista ja muita toimenpiteitd koskevien lupien kasit-
telemisesta seka osaltaan valvoa rakennetun ympariston ja raken-
nusten kunnossapitoa ja hoitoa siten kuin siitd saadetaan. Loimaan
kaupungin hallintosdannén mukaan lupajaosto toimii rakennusval-
vontaviranomaisena.

Johtavan rakennustarkastajan ehdotus:

Lupajaosto ei talla paatdksella ratkaise ymparistolupaan liittyvia vaa-



timuksia vaan ne kasitellaan erikseen omana asianaan.

Lupajaosto kehottaa kiinteiston 430-8-16-1 omistajaa aitaamaan teh-
taan varastoalueen riittavan laajasti nakosuojan antavalla aidalla.
Kiinteistdlla suoritetaan uusi tarkastus 1.5.2022 jalkeen. Jos keho-
tusta ei ole maaraaikaan mennessa noudatettu, asia voidaan saat-
taa uudelleen lupajaoston kasiteltavaksi mahdollisia jatkotoimenpitei-
ta varten.

Vaatimukseen istutettavan tontinosan saattamiseksi asemakaavan
mukaiseksi lupajaosto toteaa, etta kiinteiston omistajalla ei ole vel-
vollisuutta rakentaa tai jarjestaa tonttia asemakaavan mukaisesti,
vaan nykyistd maankayttoa on oikeus jatkaa. Voimassa olevaa ase-
makaavaa on kuitenkin noudatettava haluttaessa muuttaa maan-
kayttoa rakentamisen lupamenettelyn kautta.

Perustelut: MRL 58 §, 169 §, MRA 4 §

Paatos: Hyvaksyttiin.



