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1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET

1.1TAVOITE

Rakentamisen ohjauksen tavoitteena on edistaa:

1) hyvan ja kayttajien tarpeita palvelevan, tarpeellisen, turvallisen ja viihtyisan
seka sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasapainoisen elinympariston ai-
kaansaamista;

2) rakentamista; joka perustuu elinkaariominaisuuksiltaan kestéaviin ja taloudelli-
siin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin sekéa kulttuuriarvoja luoviin ja sailytta-
viin ratkaisuihin; sek&

3) rakennetun ympariston ja rakennuskannan suunnitelmallista ja jatkuvaa hoitoa
ja kunnossapitoa. (MRL 12 8)

1.2SOVELTAMISALA

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja —asetuksessa olevien seka muiden maan kaytta-
mista ja rakentamista koskevien sdannoésten ja maaraysten lisaksi on Ypajan kun-
nassa noudatettava taméan rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikuttei-
sessa yleiskaavassa, asemakaavassa, ranta-asemakaavassa tai rakentamisen
asetuksissa ei ole asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom).

1.3RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on lupajaosto.
Paatosvallan siirtAmisestda maaratadan kunnan hallintosadnnossa.

1.4ARAKENNUSTAPAOHJEET

Lupajaosto voi tarvittaessa antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia rakentamis-
tapaohjeita rakentamisen ohjaamiseksi ja kaavoituksen toteuttamisen helpotta-
miseksi. Ohjeiden tulee edistda alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisoloihin
sopivaa ja kestavaa rakentamista.
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2. LUPAJARJESTELMAT
2.1TALOUSRAKENNUKSEN LUVAN-/ ILMOITUKSENVARAISUUS

Lupamenettelyn asemesta jo olevaan asuntoon kuuluvan, enintdan 20 m2:n suu-
ruisen muun lampoéeristamattéman ja vesipisteettoman talousrakennuksen kuin
saunarakennuksen rakentamiseen sovelletaan ilmoitusmenettelyd. (MRA 61 8)
lImoitusmenettelyd voidaan kayttaa vain yhteen erilliseen talousrakennukseen/ra-

kennuspaikka.

Lupamenettelyn asemesta jo olevaan asuntoon kuuluvan yhden pienehkon, enin-
tdan 10 m2:n suuruisen muun rakennelman/ katoksen/ talousrakennuksen kuin
saunarakennuksen rakentamiseen asemakaava- ja ranta-asemakaava-alueella

saa rakentaa ilman lupatarvetta.
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2.2TOIMENPITEIDEN LUVAN-/ ILMOITUKSENVARAISUUS

Maankaytto- ja rakennuslain 126a 8:n nojalla maarataén toimenpideluvan hakemi-
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sesta tai ilmoitusmenettelyn soveltamisesta kunnan osa-alueilla seuraavasti:

Alue 1 = Asemakaava-alue

Alue 2 = Ranta-asemakaava-alue ja ranta-alueet

Alue 3 = Muut alueet kunnassa

TOIMENPIDELUPA HAETTAVA

>

ILMOITUS TEHTAVA

Toimenpide:

Kunnan osa-alue

1

1) Erillinen yksikerroksinen rakennelma (rakentami-
nen)

- katos10- 20 m?

- katos > 20 — 100 m?

- katos > 100 m? vaatii rakennusluvan

“leikkimokki, enintdédn 6 m2 (sisakorkeus max 1900
mm)

< O

X O

- vaja, grilli-, huvimaja tai vastaava, enintaan 10-20 m?

- kioski (tilapéinen)

X

X

- kdymala (kompostoiva)

- kdymala (vesi-WC)

- esiintymislava, pysyva

- muu rakennelma

x| X[ X

x| X[ X

Of X| X

2) Yleis6rakennelma (perustaminen tai rakentami-
nen)

- urheilupaikka, pinta-ala yli 1000 m?

- kokoontumispaikka, pinta-ala yli 1000 m?

- asuntovaunualue tai vastaava yli 1000 m?

- katsomo

- yleisoteltta tai vastaava, ei tilapainen kaytto

X[ X|X[ X| X

X[ X|X| X| X

X| X[X| X| O
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3) Liikuteltava laite
- asuntovaunun tai - laivan tai vastaavan pitaminen X X X
paikallaan sellaista kayttoa varten, joka ei liity tavan-
omaiseen retkeilyyn tai veneilyyn
4) Erillislaite ( rakentaminen)
- masto, (15 — 60 m) X X X
- piippu, yli 15 m X X X
- varastointisailio < 200 m3 O O @)
- varastointisailio > 200 m3 X X X
- hiihtohissi X X X
- muistomerkki @] O O
- ympaéristotaideteos 0] 0] 0]
- suurehko valaisinpylvas tai vastaava O O O
- suurehko masto tai antenni X X X
- tuulivoimala, napakorkeus < 20 m X X X
- tuulivoimala, napakorkeus > 20 m vaatii rakennuslu-
van
- puistomuuntamo X X
- lantavarasto / lieteséilio enintaan 200 m?3 Ei sallittu X
- kylpytynnyri, hormillinen - - -
(kun hormi yli vahintaan 4 metria omista rakennuksista
ja kiinteiston rajoista)
- em. kylpytynnyrin etdisyydet < 4 metria tai poiketen
valmistajan ohjeesta edellyttda rakennuslupaa
5) Vesirajalaite (rakentaminen)
- suurehko laituri >15m?, tai yli 10 m pitka rantaviivasta O O O
- Muu vesirajaa muuttava tai siihen olennaisesti vaikut- X X X
tava rakennelma, kanava, aallonmurtaja tai vastaava
- rakennettavat lammet, uima-altaat O O -
6) Sailytys- tai varastointialue (jarjestaminen)
- Muusta alueesta erotettu suurehko varastointi- tai py- X X X

sakointialue taikka tallaiseen alueeseen verrattava alue
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7) Julkisivutoimenpide

- valokatteisen terassin rakentaminen, olemassa ole-
van terassin seinien lasittaminen, enintdan 10 m2
(yhden huoneiston asuinrakennukset)
- kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde

- valokatteisen terassin rakentaminen, > 10 m2
(enintd&n yhden huoneiston asuinrakennukset)
- kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde

- valokatteisen terassin rakentaminen/ terassin seinien
lasittaminen (pari-, luhti-, rivi- ja kerrostalot)

X[ X 0OfX

X[ X 0OfX

X[ X 0OfX

- rakennuksen julkisivun muuttaminen
- kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde

- kattomuodon muuttaminen

XX O

- katteen tai sen varityksen muuttaminen
- kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde

- ulkoverhouksen rakennusaineen muuttaminen
- kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde

X O X

- ulkoverhouksen varityksen muuttaminen
- kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde

X O| XO| XO| X|XO0O

X

-katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen
- kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde

- ikkunajaon muuttaminen
- kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde

- ilmalamp6épumpun tai vastaavan teknisen laitteen
sijoittaminen rakennuksen julkisivuun, kulttuurihistorial-
lisesti arvokas kohde

X| XO| XO| XQ| X0| X0O| X|XO

X[ X O| X

X[ X O| X

8) Mainostoimenpide

- muun kuin maantielain 52 §:ssé& saadetyn rakennel-
man, tekstin tai kuvan asettaminen ulkosalle mainos-
tai muussa kaupallisessa tarkoituksessa taikka ikkunaa
peittavan mainoksen pysyva tai pitkaaikainen asettami-
nen

9) Aitaaminen (rakentaminen)

- Rakennettuun ymparistoon liittyva erottava kiintea yli
1,2 m korkea aita tai aidan / kadun / tontin reunusmuuri

10) Ymparistokuvajarjestely

- muut ymparistokuvaan merkittavasti ja pitkaaikaisesti
vaikuttavat jarjestelyt ja muutokset
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11) Huoneistojarjestelyt

- asuinhuoneiston jakaminen tai yhdistaminen X X X
12) Lammitysjarjestelmat

- energiakaivon ja maaldmpoputkiston sijoittaminen X X X
- aurinkopaneelien asentamien

-kaupunkikuvallinen merkitys/ kulttuurihistoriallisesti ar- X X X

vokas kohde

- tulisijan ja hormin rakentaminen olemassa olevaan ra-
kennukseen edellyttdd rakennusluvan hakemista (MRL
125 § 3 momentti

1-10 kohdissa tarkoitettu lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu oikeusvai-
kutteiseen kaavaan.

Kohdan 1 rakennelman rakentamisen lupamenettelya, noudatetaan olemassa
olevalla rakennuspaikalla. Toimenpideilmoituksella kasiteltdvan vajan tmv. ja ka-
toksen yhdistelman tulee olla pohjapinta-alaltaan enintaan 20 m?2,

Palo-osastointia (siséista tai ulkoista) vaativan rakennelman rakentaminen vaatii
rakennusluvan.

Katos on rakennelma, rakennus tai rakennuksen osa, jonka seinien pinta-alasta
on avoinna ulkoilmaan vahintaan 30 %.

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellytd lupa- tai ilmoitusme-
nettelyd, on kuitenkin rakennettava saadosten ja maaraysten mukaiselle etaisyy-
delle naapurin rajasta tai rakennuksista, niiden on sopeuduttava ymparistoon
eika niista saa aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa eivatka ne saa vaikeuttaa
pelastustoimintaa tai muuta asianmukaista tienkayttod. Rakenteet ja laitteet eivat
myo6skaan saa aiheuttaa palon levidmisen vaaraa muihin tai samalla rakennus-
paikalla oleviin rakennuksiin, rakennelmiin, rakenteisiin tai laitteisiin.

Rakennusten ja rakennelmien sijoittamisessa on huomioitava sahkoturvallisuus-
maaraykset kuten riittava etdisyys olemassa olevista janniteverkoista ja -laitteis-
toista.

2.3 MENETTELYTAPAMAARAYKSIA
lImoitukseen on liitettava tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laa-
dusta seka tarvittaessa selvitys rakennuspaikan tai tontin hallintaoikeudesta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttaa raken-
nus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeustur-
van kannalta on tarpeen (MRL 129 § 2 mom).

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei rakennusval-
vontaviranomainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole edel-
Iyttdnyt luvan hakemista ilmoitettuun hankkeeseen (MRL 129 § 2 mom).

liImoitus raukeaa, ellei toimenpidetta ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen vuo-
den kuluessa.
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3. RAKENTAMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN

3.1SIJOITTUMINEN
Etaisyydet

Asemakaava-alueella, ellei kaavassa toisin maaratéd, rakennuksen, rakennelmien
ja laitteistojen etaisyys rakennuspaikan rajasta tulee olla vahintaan 4 metria.

Kaava-alueen ulkopuolella rakennuksen etdisyyden rakennuspaikan rajasta tulee
olla yhta suuri kuin rakennuksen korkeus kuitenkin vahintddn 5 metria.
Rakennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin sallia, etta rakennus rakennetaan
lahemmaksi rajaa, ei kuitenkaan 2 m lahemmaksi, jos naapuri antaa siihen kirjal-
lisen suostumuksen.

Kaava-alueen ulkopuolella rakennuksen etaisyyden toisen omistamalla tai hallit-
semalla maalla olevasta rakennuksesta tulee olla vahintaan 10 metria. Palovaa-
rallisten rakennusten sijoittelussa on huomioitava palomaaraykset.

Rakennuksen etéisyydesta maanteihin saadetaan erikseen maantielainsaadan-
nossa.

Rakennusta tai liikenneturvallisuutta vaarantavaa aitaa tai muuta pysyvaa laitetta
ei saa rakentaa yksityisen tien tai sen osan varrelle lahemmaksi kuin 12 metria
tien keskiviivasta.

Jatekatokset ja muut palovaaralliset rakennelmat on sijoitettava siten, etta palon
levidminen niistd muihin rakennuksiin tai rakennelmiin on estetty. Tarvittaessa
etaisyytta voidaan pienentaa rakenteellisin keinoin kuten tehokkaan palo-osas-
toinnin avulla.

Etaisyyksia koskevat vaatimukset ovat voimassa my0s niiden rakennuksien, ra-

kennelmien ja laitteistojen rakentamiseen, jotka ovat vapautettu lupa- tai ilmoitus-
velvollisuudesta.

3.2 RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA MAISE-
MAAN

Maisema ja luonnonympaéristo

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luon-
nonmukaisuus ja kulttuuriymparistd mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Avoimille alueille rakentamista on véaltettava.
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Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdolli-
suuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsdsaarekkeiden tuntu-
maan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan luon-
nonmukaisuus seké saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeita,
luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikokoisia luonnonesiintymia kuten siirto-
lohkareita, kauniita yksittaispuita, jne.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityista huomiota kiinnittaa raken-
nuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja -varitykseen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittda ympardivaan maise-
maan.

Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistdd rumentava osa pi-
hamaasta on istutuksin ja alueen kayttéon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonai-
suuteen sopivaan asuun

Oleva rakennuskanta

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on uudisrakentamisen, lisara-
kentamisen ja uudestaan rakentamisen sopeuduttava noudatettuun rakennusta-
paan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkoma-
teriaalien, varityksen seka julkisivujen jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla raken-
nusten tulee muodostaa ymparistbkuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

Rakennuksen korjaamisessa on huomioitava kunkin rakennuksen ominaispiirteet,
eikd korjaaminen saa heikentédé rakennuksen tai ympariston kulttuurihistoriallista
arvoa.

3.3RAKENNUSPAIKAN KUIVANAPITO JA HULEVESIEN JOHTAMINEN

Kiinteistdon omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien eli rakennetulla alu-
eella maan pinnalle, rakennusten katolle tai muulle pinnalle kertyvan sade- tai
sulamisvesien seka perustusten kuivatusvesien hallinnasta.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevan rakennuslupahake-
muksen yhteydessé lupaviranomainen edellyttaa suunnitelmia tai selvityksia hu-
levesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelmén rakentamisesta tai olemassa ole-
vasta jarjestelmasta, sen riittavyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

Hulevesien johtaminen on toteutettava siten, ettei luonnollisen vedenjuoksun
muuttamisesta aiheudu huomattavaa haittaa naapurille.

Tonttien hulevedet on maaperéolosuhteiden niin salliessa ensisijaisesti imeytet-
tava tontilla jollei siitd aiheudu oman tontin tai lahialueen / korttelialueen raken-
nuksille kosteusvauriovaaraa ja jollei vesihuoltolaista muuta johdu.
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Mikali tontin maapera on sellainen, etta imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee
hulevedet johtaa jarjestelméan haltijan suostumuksella viivytysrakenteen kautta
yleiseen sadevesiviemariin tai avo-ojajarjestelméén siten etta huippuvirtaamat
tasaantuvat, maa-aineksen ja epapuhtauksien huuhtoutuminen vesien mukana
vahenee ja hulevedet voidaan koota koko rakennuspaikalta yhteen purkupaik-
kaan tai haittaa aiheuttamatta ympardivddn maastoon. Hulevesia ei saa johtaa
jatevesiviemariin.

Asemakaava-alueen ulkopuolella vedet johdetaan siten, ettd veden kulkusuuntaa
ei saa muuttaa tilanteesta ennen rakentamista ilman naapureiden suostumusta
vesilain saadokset huomioiden.

Liikenteeseen ja ajoneuvojen pysakaintiin (esim. pysakadintialueet) kaytettavilta
alueilta kertyvien vesien osalta on huolehdittava tarvittavista 6ljyn-/hiekanerotin-
ratkaisuista. Luokitelluilla pohjavesialueilla on lisaksi varmistettava pohjaveden
suojelua koskevien muiden maaraysten aiheuttamat vaatimukset hulevesien ka-
sittelylle.

Rakennuspaikan rakentamattomaksi jaava osa tulee jattaa paallystamatta tai
paallystaa vetta lapaisevalla rakenteella lukuun ottamatta osia, jotka ovat valtta-
mattomia ajoneuvoliikenteen jarjestamiseksi.

Mikali tontilla olemassa olevia vanhoja avo-ojia halutaan tayttaa, toimenpide ei
saa heikentdd oman tontin eika toiselle kuuluvan alueen kuivatusmahdollisuuk-
sia.

3.4YMPARISTON HOITO JA VALVONTA
Ympariston hoito

Rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytdssa ja siis-
tissd kunnossa (MRL 167 § 1 mom).

Rakennukset ja rakennuspaikat on pidettava niiden kayttétarkoituksen ja ympéa-
réivan alueen maankayton edellyttaméassa kunnossa. Istutukset on hoidettava
niin, etteivat ne néakyvyytta rajoittamalla aiheuta vaaraa ja haittaa liikenteelle ja
likenneturvallisuudelle.

Ymparistdoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailioi-
den tai- katosten ympaérille on tarvittaessa istutettava nakdsuoja tai rakennettava
aita.

Rakennuspaikalla tai useille rakennuspaikoille yhteisena tulee jarjestaa riittavat
tilat eri jatelaatujen kerailyd varten jarjestettyna siten, ettei ympariston viihtyvyys
vahene.

Tohryt rakennuksen julkisivuista, laitteista ja rakennelmista tulee poistaa niin pian
kuin teknisesti on mahdollista.
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Ympériston valvonta

Kunnan lupajaosto suorittaa maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettua ymparis-
ton hoidon valvontaa pitamalla tarvittaessa katselmuksia paattaminaan ajankoh-
tina.

Lupajaosto voi antaa ymparistoa koskevan katselmuksen pitamisen valitse-
miensa katselmuksen pitdjien tai viranhaltijoiden tehtavaksi.

Katselmuksen ajankohdista ja alueista on ilmoitettava kiinteistonomistajille ja —
haltijoille lupajaoston paattamalla tavalla.

3.5AITAAMINEN

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ym-
paristoon.

Kaavatieta tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava koko-
naan tontin tai rakennuspaikan puolelle, etaisyys rajaan tulee olla vahintaan 60
cm. Aita on tehtava niin, ettei siité aiheudu haittaa naapureille, liikenteelle ja lii-
kenneturvallisuudelle, tien kunnossa- ja puhtaanapidolle eik& teknisten verkosto-
jen kaytolle ja kunnossapidolle. Istutettavan aidan oksiston tulee taysikasvuisena-
kin pysya omalla tontilla.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla tekee ja pitaa kun-
nossa tontin tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen aidan tekemiseen ja kunnossapitdmiseen
ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puo-
leksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta.
Mikali asiasta ei sovita, siitéa paattad hakemuksesta rakennusvalvontaviranomai-
nen.

Asuntorakentamiseen liittyvien tonttien ympaérille rakennettavan muun kuin pen-
sasaidan korkeus saa olla enintdén 1,2 metria, paitsi, jos maastollisista tai maan-
kaytollisista syista johtuen korkeamman aidan rakentaminen on perusteltua.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee si-
joittaa siten, ettd se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen
ja huollettavissa.

Jos aita rakennetaan rajalle, on naapurin suostumus oltava kirjallisena ja liitet-
tyna ilmoitukseen/hakemukseen.

Rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa tontin tai rakennuspaikan haltijan
rakentamaan aidan tontin tai rakennuspaikan ymparille.
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3.6 PIHA-ALUE / PIHAMAA

Pihamaan korkeusasema

Kiinteiston korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunniteltuihin
ympariston korkeusasemiin. Pihamaan taytto ja istutukset tulee toteuttaa niin,
ettei niistd aiheudu haittaa liikenteelle tai naapurille.

Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin,
ettei rakentamisella lisaté hulevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle
ilman naapurin suostumusta.

Maaperan runsasta leikkaamista ja pengertamista tulee valttdd. Rakennussuun-
nittelun lahtékohtana tulee aina olla rakennuspaikan luonnolliset korkeusmuodot.
Maanpinnan korkeusaseman muuttaminen, tontin tasaus tai luiskaus on esitet-
tava asemapiirustuksessa. Luiskaamista tontin rajalla ei saa tehda ilman raken-
nusvalvontaviranomaisen lupaa jyrkemmaksi kuin 1:3.

Liikennejarjestelyt

Liittyma&ssa katuun tai tiehen seka tontin/rakennuspaikan siséisissa jarjestelyissa
on otettava huomioon liikenneturvallisuus. Liittyman paikkaa ei saa ilman raken-
nusvalvontaviranomaisen lupaa muuttaa siité, mita rakennusluvan myontamisen
yhteydessa vahvistetut piirustukset osoittavat.

Pelastuslaitoksen ohjeiden (pelastustieohje) mukainen tontin/rakennuspaikan pe-
lastustie seka halytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet on
sdilytettava ajokelpoisina ympaéri vuoden. Pelastustiet on esitettdva asemapiirus-
tuksessa ja merkittava ao.opastein kiinteistolle.

Maanalaiset johdot ja rakenteet ja ilmajohdot

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytdssa olevat ilmajohdot, maanalaiset
johdot, kaapelit ja muut rakenteet on suunnittelun yhteydessa selvitettava ja otet-
tava huomioon etaisyys vaatimukset.

3.7TONTIN RAJAN YLITTAMINEN, RAKENNUKSEN KORKEUSASEMA JA PERUSTAMI-
NEN

Mikali rakennuksen saa rakentaa tontin kadun vastaiselle rajalle, se saa ulottua
tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle seuraa-
vasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet maan pinnan alapuolella 1,5 metrin syvyy-
teen saakka 0,2 metria ja maanpinnasta 1,5 metria syvemmalla olevat perus-
tusrakenteet 1 metrin
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2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat ra-
kennuksen osat 1 metrin ja

3) sisaankayntikatokset, tekniset laitteet ja muut vastaavat rakennusosat raken-
nusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan

Ylityksesta ei saa aiheutua kadun kaytolle, kunnossa- ja puhtaanapidolle eika
johtoverkostolle haittaa.

Rakennusosan alapinnan ja jalkakaytavan valin on oltava vahintaan 3,2 metria ja
kadun ajoradan kohdalla valin on oltava vahintaan 4,5 metria.

Asemakaavassa maaratyn rakennusalan ylittaminen

Rakennus saa erityista syysta ulottua asemakaavassa maaratyn rakennusalan
rajan yli seuraavasti:

1) rakennuksen perusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella ra-
kennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan,

2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat rakennusosat ra-
kennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan

3) ulkoseinan lisaeristys, porrasaskelmat, ovipielet, syoksytorvet, tekniset lait-
teet, invaluiskat ja muut vastaavat rakennusosat rakennusvalvontaviranomai-
sen harkinnan mukaan.

Ylityksesta ei saa aiheutua haittaa ymparistolle tai tontin naapureille.

Myynti-, tiedotus-, mainos-, ja muuta sellaista laitetta seka ikkuna- tai ovi-
markiisia, terassin aurinko- ja sadesuojaa tai muuta vastaava laitetta ton-
tille sijoitettaessa on noudatettava seuraavaa:

1) rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua 1 metrin tontin rajan yli katualu-
eelle tai muulle yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen alapinnan
valilla on oltava vahintdan 3,2 metria vapaata tilaa jalkakaytavan osalla ja 4,5
metrid ajoradan osalla.

2) laite on kiinnitettava tukevasti eikd se saa haitata kadun tai yleisen alueen
kayttoa eika olla hairitseva,

3) laitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sopeuduttava rakennukseen ja
ymparistoon ja

4) laite on pidettava kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava
valittémasti

Milloin ikkuna- tai ovimarkiisi taikka terassin aurinko- tai sadesuoja on helposti
nostettava, markiisi saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai yleiselle alueelle
enintddn 2 metria. Markiisin alimman kohdan ja maanpinnan valilla on oltava
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vahintdan 2,4 metrid vapaata tilaa jalkakaytavan osalla ja 4,5 metria ajoradan
osalla.

Irralliset mainoslaitteet on asetettava katu- tai muulle yleiselle alueelle niin, ettei-
vat ne haittaa kadun tai yleisen alueen kayttoa tai ole pysékainnin esteena. Mai-
noslaitteet on poistettava liikkeen aukioloajan jalkeen.

Liikehuoneiston kunkin ikkunan pinta-alasta saa peittdd mainos- tai muussa vas-
taavassa tarkoituksessa enintédan puolet, ellei ikkunan peittdmiselle ole saatu ra-
kennusvalvontaviranomaisen toimenpidelupaa.

Mainoksia ei saa sijoittaa ikkunalasin ulkopintaan eivatka ne saa estaa luonnon-
valon paasya huoneeseen eika rumentaa rakennusta tai kaupunkikuvaa.

3.80SOITEMERKINTA

Rakennetun tontin/rakennuspaikan omistaja tai haltija on velvollinen asettamaan
kunnan vahvistaman osoitenumeron siten, ettd se nakyy liikennevaylalle ja etta
se on my6s pimean aikana selkeésti havaittavissa. Kulmataloon on osoitenumero
kiinnitettava kummankin liikennevaylan puolelle.

Milloin rakennus ei ulotu kaavatiehen, muuhun likennevaylaan tai tontin sisai-
seen liikennealueeseen taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai
sen osoittava ohjaus on sijoitettava kiinteistdlle johtavan ajovaylan alkupaahan.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen kayttoonotto-
katselmuksessa.

4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
4.1RAKENNUSPAIKKA
Sen lisaksi, mita rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on saa-
detty maankaytto- ja rakennuslain 116 8:ssé rakennuspaikan on oltava pinta-alal-
taan vahintaan 3 000 m2, ellei oikeusvaikutteinen kaava muuta maaraa.
Uudestaan rakentamisen, peruskorjauksen ja vahaisen lisarakentamisen yhtey-
dessa voidaan pinta-alavaatimuksesta poiketa, jos rakennuspaikka pysyy sa-

mana.

Taman kohdan maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten.

4.2RAKENTAMISEN MAARA

Kohdan 4.1 mukaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa enintd&n yhden kaksi-
asuntoisen asuinrakennuksen tai kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta.
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Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousra-
kennuksia.

Kaava-alueen ulkopuolella rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala
saa olla enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Erillisen saunan kerrosala saa olla enintdan 25 m2.

Sen estamattd, mita edella tdssa kohdassa on rakennusten tai asuntojen luku-
maarasta maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi myontéa luvan rakentaa
maatalouskaytdssa olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutu-
via maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

Rakentaminen kellariin ja ullakolle

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen paaasiallisen kayt-
totarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon
tasolle, mikali se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttétarkoitus seka soveltu-
minen rakennettuun ymparistoon on mahdollista.

5. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

Rakentaminen ranta-alueella edellyttaa paasaantdisesti asemakaavaa, ranta-
asemakaavaa tai oikeusvaikutteista rantaosayleiskaavaa (MRL 728).

5.1RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTTAMINEN YMPARISTOON RANTA-
ALUEELLA

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen puusto ja kasvillisuus paaosin sailyttaa
ja vain harventaminen on sallittua. Vesist66n kaatuneet puut tulee rannanomista-
jan poistaa.

Asuinrakennuksen / rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennus-
paikalla tulee olla sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sailyy. Muun kuin saunarakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella olevasta vaatimuksesta ei
muuta johdu, olla vahintddn 25 metria ja asunnon alimman lattiatason vahintaan
1 metrin ylavesirajaa korkeammalla. Ellei ylavesiraja ole tiedossa, on alimman
lattiatason oltava vahintaan 1,5 metrid keskiveden korkeudesta.

Saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on enintdan 25 m?, saa rakentaa edella
mainittua metrimaaraé lahemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edella mainitulla
tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintdan 15 metria.
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Grilli- ja huvimajan etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee
olla vahintd&n 15 metria.

5.2RAKENTAMISEN MAARA RANTA-ALUEELLA

Sen lisaksi, mita rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on saa-
detty maank&ytto- ja rakennuslain 116 8:ss&, rakennuspaikan on taytettava koh-
dan 4.1 maaraykset rakennuspaikasta.

Ranta-alueella rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa rakennuspaikalla olla
enintaan 280 m2. Mikéli olemassa oleva rakennuspaikka on pienempi kuin koh-
dassa 6.1 méaaritetty 3000 m2, rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala
saa olla enintdéan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta, ei kuitenkaan enempaa kuin
280 m2.

Ranta-alueella rakennuspaikalla saa olla enintdan yksi yksiasuntoinen asuinra-
kennus, jonka suurin sallittu kerrosala saa olla enintdan 180 m2 ja kerrosten lu-
kumaara enintaan 2.

Rantaviivan pituuden rakennuspaikalla tulee olla vahintd&n 40 m.

Mikali olemassa olevaa asuinrakennusta, jonka etaisyys keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta on pienempi kuin kohdassa 7.1 esitetty, laajennetaan,
saa sen yhteenlaskettu kerrosala laajennuksen jalkeen olla enintddn 100m2.

Rakennuspaikalle, samaan pihapiiriin, saa rakentaa yhden kerrosalaltaan enin-
tdan 20 m2:n vierasmajan. Vierasmaja on talousrakennus. Vierasmajaan ei saa
sisustaa keittiota, keittokomeroa, pesu-, sauna-, wc-, tai muita kaymalatiloja eika
tulisijaa.

Liséaksi rantarakennuspaikalle saa rakentaa yhden kevytrakenteisen maalattiai-
sen venevajan, joka on enintaan 20 m2. Venevajan tulee olla lautavuorattu, kevy-
ella perustuksella perustettu (pilari, ruuvi, kivi, tmv.). Venevajan, rannanpuolei-
sesta paadyssa maasta mitattuna, sisakorkeus raystaan puoleisilta ulkoseinalin-
joilta (tasakerta) mitattuna saa olla enintdan 2,5 m. Venevajan etéisyys keskive-
denkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ja/tai rannan puoleisesta rajasta tulee
olla vahintd&n 2 metria. Rakentamisen suunnittelussa rantaetaisyytta maaritetta-
essa tulee huomioida ymparistéolosuhteet, esim. perustamissyvyys, tulvien ja jai-
den vaikutukset.

Rantarakennuspaikalla rakennusten lukumaara saa olla enintaan 5 rakennusta
(esim. asuinrakennus, rantasauna, vierasmaja, varasto/autokatos, savusauna)
ellei ranta-asemakaava toisin maaraa.
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5.3VAPAA-AJANASUNNON KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOS VAKITUISEEN ASUMI-
SEEN RANTA-ALUEELLA

Lomarakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen vakituiseksi asuinraken-
nukseksi tai uuden téllaisen rakennuksen rakentaminen ranta-alueeseen kuulu-
valla MRL 72 §8:ssa tarkoitetulla ranta-alueella ratkaistaan paasaantoisesti kaa-
voituksella. Jos olemassa oleva rakennus sijaitsee alueella, joka on osoitettu
asemakaavassa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa vakituiseen asumiseen,
voidaan muutos tehda ilman poikkeamispaatosta tai suunnittelutarveratkaisua.

Haettaessa poikkeamislupaa muutos ei saa vaikeuttaa alueen kaavoitusta ja ra-
kennuspaikan on muutenkin taytettava kunnan rakennusjarjestyksen vaatimuk-
set. Edellytyksena rakennuspaikan muodostumiselle on, ettd rakennuspaikka on
aikaisemmin ollut vakituiseen asumiseen kaytetty tai sen tulee tukeutua ole-
massa olevaan kylaasutukseen ja olemassa oleviin palveluihin.

Rakennukset tulee liittd& viemariverkostoon, mikali téllainen alueella on ole-
massa.

6. SUUNNITTELUTARVEALUE
Suunnittelutarvealueet maaritellaan maankaytto- ja rakennuslain 16 8:ssa tai
yleiskaavassa. Suunnittelutarvealueella luvan arviointi perustuu maankaytto- ja
rakennuslain 137 8:ssa saadettyihin erityisiin edellytyksiin sen lisaksi, mita luvan
edellytyksista muutoin sdadetaan. Suunnittelutarveratkaisun tekee lupajaosto, lu-

kuun ottamatta enintddn kaksihuoneistoa asuintarkoitukseen kasittavéat kohteet,
jotka tekee rakennustarkastaja.

7. VESIHUOLLON JARJESTAMINEN
Talousveden riittavyys
Asuinrakennusta varten tulee olla riittdvasti laadultaan soveltuvaa talousvetta.
Talousveden tulee tayttaa sosiaali- ja terveysministerion asetuksen mukaiset laa-
tuvaatimukset.
Jatevesien kasittely

Jatevesien kasittelystd on annettu maaraykset Ypajan kunnan ymparistonsuoje-
lumaarayksissa.
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8. HYVA RAKENTAMISTAPA

8.1YLEISMAARAYKSET
Rakentamisessa on noudatettava hyvaa rakentamistapaa. Uudisrakennuksissa
tama tarkoittaa rakennuksen huolellista sovittamista maisemaan ja ymparoéivaan
rakennettuun ymparistoon. Rakennusmateriaalien tulee olla tarkoituksenmukaisia
ja kayttotarkoitukseensa sopivia, terveellisia seké kestavan kehityksen mukaisia.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominais-
piirteet, eika korjaaminen saa johtaa tyylillisesti alkuperaisesté rakennuksesta
poikkeavaan lopputulokseen tai heikentdé suojeltavan rakennuksen rakennushis-
toriallista arvoa.

8.2RAKENTAMINEN ARVOKKAASSA KULTTUURIYMPARISTOSSA
Rakentamisessa ja sen ohjaamisessa on huomioitava rakennettavan alueen
mahdollinen kuuluminen valtioneuvoston paatésten mukaiseen valtakunnallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympéaristoon tai maisema-alueeseen. Ra-
kentaminen tai rakennusten purkaminen téllaisilla alueilla ei saa vaarantaa alu-
een luonnetta ja ominaispiirteita. Alueille sijoittuvista rakennuslupasuunnitel-
mista, seka sellaisista purkamislupahakemuksista, jotka koskevat kulttuurihistori-
allisesti merkittavaa rakennusta, on tarvittaessa pyydettava museoviranomaisen
lausunto.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristéalue on esitetty liite-
kartassa (Liite 1). Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue on esitetty liitekar-
tassa (Liite 2).

Rakennuskannan inventoinnit (mm. Virtuaalivasara, Vorski ja Rakennettu Hame)
on rakentamisessa ja sen ohjaamisessa huomioitava siten, etteivat korjaustoi-
menpiteet heikenn& rakennusten kulttuurihistoriallista arvoa.

9. RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tiedotettava asemakaava-alueella hank-
keesta rakennuspaikalla, tiedot on oltava selvasti esilla rakennuspaikalla raken-
nushankkeen jatkumisen ajan.

Rakennustyon aikaiset laitteet ja varusteet seka varastot on sijoitettava raken-
nuspaikalle siten, etta ne eivat kohtuuttomasti aiheuta haittaa liikenteelle tai naa-
purin kiinteiston kaytolle.

Rakennustytmaa on tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei
siitd aiheudu henkild- tai omaisuusvahinkoja.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suo-
jata tydmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa
lupahakemuksen kasittelyn yhteydessa tai rakennustyota valvottaessa rakentajaa
laatimaan tarvittavan suojaussuunnitelman.
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JATEHUOLTO

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittdd rakennusten kayttdtarkoitus ja koko huomioon ottaen
riittavat tilat jatteiden kerdysta ja lajittelua varten. Kiinteiston jatehuollon jarjestamisté koskevat
yksityiskohtaiset maaraykset annetaan Ypéajan kunnan yleisissa jatehuoltomaarayksissa.

ERITYISIA MAANKAYTON JA RAKENTAMISEN RAJOITUKSIA

MELUALUEET

Rakentamisen suunnittelulla ja rakennusten sijoittelulla on pyrittdva minimoimaan melun aiheut-
tama haitta. Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy liikenne- tai muuta erityista me-
lua, on rakennusvalvonnalle esitettéva selvitys siitd, miten vaadittava rakenteiden &anieristys saa-
vutetaan ja miten voimassa olevat vaatimukset melun enimmaisarvoista eivét ylity asunnoissa,
muissa melulta suojattavissa tiloissa ja piha-alueilla.

RADONHAITTA

Rakentamisessa tulee ottaa huomioon mahdollinen radonhaitta. Rakennushankkeeseen ryhtyvan
ja suunnittelijoiden on huolehdittava siitd, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin-
ja tydétilojen huoneilman radonpitoisuus ylité valtakunnallisia ohjearvoja.

MUINAISMUISTOLAIN SUOJELEMAT KOHTEET

Rakentamista ja maisemaa tai ymparist6a muuttavaa toimenpidettda suunniteltaessa on otettava
huomioon arkeologisen kulttuuriperinnén ja muinaismuistolain rauhoittamat kiinteat muinaisjaan-
nokset, eika toimenpiteet saa vaarantaa kohteita ja niiden sailymista. Kiintedt muinaismuistojaan-
nokset ovat muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettuja ja suunniteltaessa rakentamista
muinaisjaanndsalueilla tai niiden valittomaan laheisyyteen on hankkeista oltava yhteydessa Mu-
seovirastoon. Suojellut muinaismuistoalueet ja muinaisjaannokset on esitetty Museoviraston yll&-
pitdméassa muinaismuistorekisterissa osoitteessa www.kulttuuriymparisto.nba.fi.

POHJAVESIALUEET

Pohjavesialueille rakennettaessa on huomioitava se, mita on maaratty ymparisténsuojelumaa-
rayksissa. Pohjavesialueet on esitetty liitekartassa (Liite 3).

JOKIOISTEN VARALASKUPAIKAN SIJAINNISTA JOHTUVAT RAKEN-
TAMISRAJOITTEET (Forssa, Jokioinen, Humppila)

Koskee vain Forssan kaupunkia, Jokioisten ja Humppilan kuntaa.


http://www.kulttuuriymparisto.nba.fi/
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MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN, VAHAISET KORJAUKSET JA TAY-
DENNYKSET

MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN

Rakennusjarjestyksen maarayksista voidaan poiketa maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n poik-
keamisvallan ja 175 §:n vahaista poikkeamista koskevan rakennusluvan yhteydessé koskevan
poikkeamisvallan nojalla.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maaraa tai rantaetaisyytta koske-
vista rakennusjarjestyksen maarayksista rannoilla, lupa voidaan myoéntaa, mikali rakentaminen ei

vaikeuta kaavoitusta. Ennen asian ratkaisemista on hankittava Ypajan kunnanhallituksen lau-
sunto.

MAARAYSTEN VAHAISET KORJAUKSET JA TAYDENNYKSET
Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa tehda vahaisia korjauksia ja tadydennyksia raken-

nusjarjestykseen. Tehdyista korjauksista ja tasmennyksista tulee pitéaa luetteloa rakennusjarjes-
tyksen liitteena.

VOIMAANTULO

Taman rakennusjarjestyksen on valtuusto hyvaksynyt XX.XX.2022.
Rakennusjarjestys tulee voimaan x.x.2022.

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Ypajan kunnan rakennusjarjestys (kvalt 15.11.2011 § 29).
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LIITE 1

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPA-
RISTO (RKY)
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LIITE 2
VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE (18.11.2021).
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LIITE 3
POHJAVESIALUEET
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