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Teollisuusraiteen läntisen osan ja sen lähiympäristön asemakaavan muutos

Kaavatmk 02.12.2020 § 14

Valmistelija: kaavoittaja Arttu Salonen, puh. 02 761 4243

Kaavamuutoskohde on vuoden 2020 kaavoituskatsauksen yh tey des-
sä kuulutettu vireille 16.1.2020.

Noin 30 ha:n suuruinen suunnittelualue sijaitsee Loimaan kaupungin
kes kus tan itäpuolella Peltoisten kaupunginosan (3.) teol li suus alu eel-
la. Alue rajoittuu lännessä junarataan, pohjoisessa ja idässä teol li-
suus alu ee seen ja etelässä peltoalueisiin ja Puusepänkadun alu ee-
seen. Alueella sijaitsee mm. ikkuna- ja ovituotannon tehdas, pien-
teol li suut ta, maataloustoimintoja, vanhoja asuinrakennuksia sekä
käy tös tä poistunut entinen teollisuusraide. Kaavamuutosalue koskee
kort te lei ta 70-72, 74-75, 90-92 sekä katu-, rautatie-, teollisuusraide-,
puis to-, lähivirkistys- ja erityisalueita.

Tavoitteena on poistaa teollisuusraiteen rata-alue asemakaavasta ja
liit tää se tontteihin tai yleisiin alueisiin. Samassa yhteydessä ajan mu-
kais te taan ja tarkistetaan lähialueen asemakaavaa vastaamaan teol-
li suus alu een tarpeisiin. Tarkennustarpeessa ovat mm. tontti-, ka tu- ja
viheralueiden rajauksien tarkistamiset sekä kaavamääräysten ylei-
nen ajanmukaistaminen. Kaavatyön yhteydessä tutkitaan myös ka tu-
ver kon tarpeellisuutta niiltä osin, joista kaupunki ei ole ottanut ai em-
min asemakaavoitettua katualuetta haltuunsa. Suunnittelualue on ra-
ken nus paik ko jen osalta yksityisomistuksessa. Kaupunki omis taa
osan viher- ja katualueista.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nähtävillä
14.8.2020 alkaen ja palautetta siitä pyydettiin 14.9.2020 mennessä.
Pa lau tet ta jätettiin kirjallisena yhteensä 6 kpl. Lisäksi kaavoittaja on
käy nyt keskusteluja joidenkin maanomistajien kanssa sekä pitänyt
etä pa la ve rin ELY-keskuksen pima-asiantuntijan kanssa.

Alustavan kaavarunkoluonnoksen ratkaisuja

Liikenneverkko:

Lähialueelta on laskettu liikennemääriä Teollisuuskadun ja Hä meen-
tien risteysalueen osalta. Sen tarkoituksena on ollut selvittää ai em-
min kaavoitetun katuverkon koko laajuuden hyödyntämisen tarvetta.
Suun nit te lu alu een keskivaiheilla on kaavoitettuna Mestarintien ka tu-
alue, jota ei ole suurimmalta osin rakennettu. Mestarintie lyhentäisi



hie man kulkuyhteyttä suunnittelualueen eteläosan alueelta Ypäjän
suun taan, mutta kaikille Mestarintien varren tonteille on jär jes tet tä-
vis sä yhteys myös ilman Mestarintien rakentamista nykyisessä kaa-
voi te tus sa laajuudessa. Liikennelaskennan ja muun arvioinnin pe rus-
teel la suunnittelualueelta ei ole suurta painetta ohjata liikennettä
Teol li suus ka dun lisäksi toista pääväylää pitkin, koska suurin osa lii-
ken tees tä kääntyy Hämeentiellä kohti keskustaa/valtatietä 9. Yhden
tun nin aikana keskustan suuntaan kääntyi keskimäärin noin 50 ajo-
neu voa (joista raskasta noin 4) ja Ypäjän suuntaan noin ajoneuvoa 7
(jois ta raskasta 1). Kaavarunkoluonnoksessa Mestarinkujaa ly hen-
net tiin nykyiseen asemakaavaan verrattuna.

Yleiskaavassa alueen läpi etelästä pohjoiseen on osoitettu kevyen
lii ken teen yhteystarve. Asemakaavan runkoluonnoksessa yhteys on
ar vioi tu toteutettavaksi parhaiten Teollisuuskadun varteen, jolloin si tä
voisi hyödyntää parhaiten toteutuneen yritysalueen osalta. Teol li-
suus ka dun länsireunalla on käyttämätöntä tilaa. Tämä ratkaisu oh jai-
si myös Oppipojankadun suunnan kevyttä liikennettä käyttämään ke-
vyen liikenteen kaistaa/väylää. Yleiskaavassa yleispiirteinen yh teys-
tar ve on osoitettu Koivukujanpuiston kautta, mutta sen sijainnin ar-
vioi daan kuitenkin olevan sivussa toimivuuden kannalta.

Poistuvan teollisuusraiteen kohdalle on osittain kaa va run ko luon nok-
ses sa ajateltu kevyen liikenteen yhteyttä Kisällinkadun ja Vil ja va ras-
ton tien välille. Alueella sijaitsee mm. maanalaisia johtoja, jolloin sitä
ei katsottu tarkoituksenmukaiseksi osoittaa teollisuustonttiin vaan
hyö dyn tää nykyistä ratapohjaa kevyen liikenteen käytettäväksi.
Maas tos sa oli havaittavissa myös epävirallinen polku likimäärin sa-
mal la sijainnilla.

Alueelle osoitettiin myös noin 1450 m²:n alue lii ken ne ter mi naa li alu-
eek si (LTA), joka ensin voisi toimia kantavan maa-aineksen täyt tö-
maa-alu ee na. Teollisuusalueen toiminnot voisivat hyödyntää aluetta
aluk si ylimääräisen maa-aineksen sijoittamiseen ja jatkossa esim.
rek ka lii ken teen tai konttien säilytykseen.

Vanhassa asemakaavassa on myös katualuetta toteutunut hieman
ka tu ra jauk sis ta poiketen, jotka tarkistetaan kaavatyön yhteydessä.

Tontit ja korttelit:

Korttelien ja tonttien muotoja tarkennettiin mm. poistuvan rai de mer-
kin nän johdosta. Korttelien sisäisiä tonttien muotoja voidaan eril li sel-
lä tonttijaolla myös tarkentaa myöhemmin ilman kaavamuutosta. Ny-
kyi ses sä korttelissa 75 sijaitseva väestönsuojan alue pienennettiin
vas taa maan toteutunutta tontin muotoa (E-4). Alueen kaak kois kul-
mas sa kaava-aluetta laajennettiin ja yhdyskuntateknisen huollon
aluet ta pienennettiin sekä sen määräystä täsmennettiin mas to alu-



eek si (EMT). Suunnittelualueelle osoitettiin myös pienehkö, noin
1 100m²:n, etelän peltoalueeseen rajautuva kaistale au rin ko tuo tan-
non alueeksi (EN-1). Ko. kaistale on muutoin tarpeeton.

Rakennuspaikat on alustavassa runkoluonnoksessa osoitettu teol li-
suus ton teik si sekä alueella on myös yksittäinen maatilojen ta lous-
kes kuk sek si osoitettu vanha suojeltu rakennuspaikka.

Käyttötarkoitusmerkinnät tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

Viheralueet:

Voimassa olevassa asemakaavassa teollisuusalueelle osoitettujen
vir kis tys aluei den käyttötarkoitusmerkintöjä tarkennettiin suo ja vi her-
alueik si (EV) sekä maa- ja metsätalousmaiksi (MT, MY), joiden kat-
sot tiin sopivan merkintöinä paremmin teollisuusalueelle. Myös ra-
jauk sia tarkennettiin.

Jatko:

Kaavaluonnos tarkentuu jatkosuunnittelussa. Tavoitteena on asettaa
luon nos nähtäville vuoden 2021 alussa palautetta varten.

Liitteenä on nähtävillä ollut OAS 7.8.2020 sekä oheismateriaalina
alus ta va kaavarunkoluonnos ja saapunut palaute tiivistettynä.

 Kehittämisjohtajan ehdotus:

Kaavatoimikunta kuulee esittelyn alustavista kaavaratkaisuista ja
kom men toi osaltaan luonnoksen valmistelua. Kaavoittaja laatii luon-
nos ma te ri aa lit ja asettaa ne nähtäville resurssien mahdollistamalla
ai ka tau lul la.

Päätös:  Hyväksyttiin.

Kh 29.11.2021 § 489
Valmistelija: kaavoittaja Arttu Salonen, puh. 0504768676

Asemakaavan muutoksen pääasialliset tavoitteet: 
• Parantaa korttelien ja tonttien muotoja siten, että käytöstä pois tu nut
aluetta viistosti halkova
teollisuusraide osoitetaan osittain tonttikäyttöön. 
• Tarkastella poistuvan raiteen käyttötarkoitusta osittain yleisinä
aluei na.
• Tarkastella rakentamaton/käyttämätön katuverkko.
• Ajantasaistaa nykyistä asemakaavaa.



Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
• Selvitetään osayleiskaavassa osoitetun kevyen liikenteen yh teys-
tar peen sijaintia teollisuusalueen läpi kevyen liikenteen junaradan yli-
ku lul ta Hämeentien suuntaan. 

Asemakaavan muutoksen keskeinen sisältö on kuvattu mm. se los-
tuk sen kohdissa 2.4 ja 5.

Noin 29,5 hehtaarin aluetta koskevan asemakaavan muutoksen
luon nos ja tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat näh-
tä vil lä 27.8.-27.9.2021. Luonnoksesta jätettiin kymmenen lausuntoa,
jois ta viidessä ei ollut huomautettavaa tai lausuttavaa.Tiivistetyt lau-
sun not ja niiden vastineet on esitetty liitteessä 3. Mielipiteitä kaavan
luon nok ses ta ei jätetty.

Luonnoksen nähtävillä olon jälkeen lausuntojen ja uu del leen tar kas te-
lun perusteella kaavaselostusta on tarkennettu sekä kaavan eh do-
tuk seen tehtiin seuraavat tarkennukset:

kortteli 72:
- johtovarauksen ja rakennusalan tarkentaminen tonttien 1 ja 2 rajan
mu kai sek si
- sr-3 -merkinnän lisääminen tontin 3 päärakennukselle

kortteli 75:
- ohjeellisen johtovarauksen lisääminen ja siitä johtuva tontin 7 ra-
ken nus alan tarkentaminen

kortteli 71:
- ohjeellisen johtovarauksen lisääminen tontin 4 alueelle

Esityslistan liitteenä on 9.11.2021 päivätty asemakaavan muutoksen
eh do tus, kaavaselostus sekä sen liitteet 1-3.

 Kehittämisjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallitus päättää

1. hyväksyä laaditut vastineet sekä

2. hyväksyä 9.11.2021 päivätyn asemakaavan muutoksen eh do tuk-
sen nähtäville asetettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti
30 päiväksi. Ehdotuksessa muodostetaan 3. kaupunginosan (Pel toi-
nen) korttelit 71-72, 75, 78 (osa), 90-92 sekä katu-, virkistys-, maa-
ja metsätalous- ja erityisalueita. Ehdotuksessa myös kumotaan
VL-alu et ta.

Asemakaavan muutoksen ehdotuksesta pyydetään tarvittavat lau-



sun not.

 Päätös:  Hyväksyttiin.


