Kaavatoimikunta §14 02.12.2020
Kaupunginhallitus § 489 29.11.2021

Teollisuusraiteen lantisen osan ja sen lahiympariston asemakaavan muutos
Kaavatmk 02.12.2020 § 14
Valmistelija: kaavoittaja Arttu Salonen, puh. 02 761 4243

Kaavamuutoskohde on vuoden 2020 kaavoituskatsauksen yhteydes-
sa kuulutettu vireille 16.1.2020.

Noin 30 ha:n suuruinen suunnittelualue sijaitsee Loimaan kaupungin
keskustan itapuolella Peltoisten kaupunginosan (3.) teollisuusalueel-
la. Alue rajoittuu lannessa junarataan, pohjoisessa ja idassa teolli-
suusalueeseen ja etelassa peltoalueisiin ja Puusepankadun aluee-
seen. Alueella sijaitsee mm. ikkuna- ja ovituotannon tehdas, pien-
teollisuutta, maataloustoimintoja, vanhoja asuinrakennuksia seka
kaytosta poistunut entinen teollisuusraide. Kaavamuutosalue koskee
kortteleita 70-72, 74-75, 90-92 seka katu-, rautatie-, teollisuusraide-,
puisto-, [ahivirkistys- ja erityisalueita.

Tavoitteena on poistaa teollisuusraiteen rata-alue asemakaavasta ja
liittda se tontteihin tai yleisiin alueisiin. Samassa yhteydessa ajanmu-
kaistetaan ja tarkistetaan lahialueen asemakaavaa vastaamaan teol-
lisuusalueen tarpeisiin. Tarkennustarpeessa ovat mm. tontti-, katu- ja
viheralueiden rajauksien tarkistamiset seka kaavamaaraysten ylei-
nen ajanmukaistaminen. Kaavatyon yhteydessa tutkitaan myos katu-
verkon tarpeellisuutta niiltd osin, joista kaupunki ei ole ottanut aiem-
min asemakaavoitettua katualuetta haltuunsa. Suunnittelualue on ra-
kennuspaikkojen osalta yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa
osan viher- ja katualueista.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla
14.8.2020 alkaen ja palautetta siita pyydettiin 14.9.2020 mennessa.
Palautetta jatettiin kirjallisena yhteensa 6 kpl. Lisaksi kaavoittaja on
kaynyt keskusteluja joidenkin maanomistajien kanssa seka pitanyt
etapalaverin ELY-keskuksen pima-asiantuntijan kanssa.

Alustavan kaavarunkoluonnoksen ratkaisuja

Liikenneverkko:

Lahialueelta on laskettu likennemaaria Teollisuuskadun ja Hameen-
tien risteysalueen osalta. Sen tarkoituksena on ollut selvittaa aiem-
min kaavoitetun katuverkon koko laajuuden hyddyntamisen tarvetta.
Suunnittelualueen keskivaiheilla on kaavoitettuna Mestarintien katu-
alue, jota ei ole suurimmalta osin rakennettu. Mestarintie lyhentaisi



hieman kulkuyhteytta suunnittelualueen etelaosan alueelta Ypajan
suuntaan, mutta kaikille Mestarintien varren tonteille on jarjestetta-
vissa yhteys myos ilman Mestarintien rakentamista nykyisessa kaa-
voitetussa laajuudessa. Liikennelaskennan ja muun arvioinnin perus-
teella suunnittelualueelta ei ole suurta painetta ohjata liikennetta
Teollisuuskadun lisaksi toista paavaylaa pitkin, koska suurin osa lii-
kenteesta kaantyy Hameentiella kohti keskustaa/valtatieta 9. Yhden
tunnin aikana keskustan suuntaan kaantyi keskimaarin noin 50 ajo-
neuvoa (joista raskasta noin 4) ja Ypajan suuntaan noin ajoneuvoa 7
(joista raskasta 1). Kaavarunkoluonnoksessa Mestarinkujaa lyhen-
nettiin nykyiseen asemakaavaan verrattuna.

Yleiskaavassa alueen lapi etelasta pohjoiseen on osoitettu kevyen
likenteen yhteystarve. Asemakaavan runkoluonnoksessa yhteys on
arvioitu toteutettavaksi parhaiten Teollisuuskadun varteen, jolloin sita
voisi hyddyntaa parhaiten toteutuneen yritysalueen osalta. Teolli-
suuskadun lansireunalla on kayttamatonta tilaa. Tama ratkaisu ohjai-
si myos Oppipojankadun suunnan kevytta liikennetta kayttamaan ke-
vyen liikenteen kaistaa/vaylaa. Yleiskaavassa yleispiirteinen yhteys-
tarve on osoitettu Koivukujanpuiston kautta, mutta sen sijainnin ar-
vioidaan kuitenkin olevan sivussa toimivuuden kannalta.

Poistuvan teollisuusraiteen kohdalle on osittain kaavarunkoluonnok-
sessa ajateltu kevyen liikenteen yhteytta Kisallinkadun ja Viljavaras-
tontien valille. Alueella sijaitsee mm. maanalaisia johtoja, jolloin sita
ei katsottu tarkoituksenmukaiseksi osoittaa teollisuustonttiin vaan
hyodyntaa nykyista ratapohjaa kevyen liikenteen kaytettavaksi.
Maastossa oli havaittavissa myds epavirallinen polku likimaarin sa-
malla sijainnilla.

Alueelle osoitettiin myds noin 1450 m%n alue liikenneterminaalialu-
eeksi (LTA), joka ensin voisi toimia kantavan maa-aineksen taytto-
maa-alueena. Teollisuusalueen toiminnot voisivat hyddyntaa aluetta
aluksi ylimaaraisen maa-aineksen sijoittamiseen ja jatkossa esim.
rekkaliikenteen tai konttien sailytykseen.

Vanhassa asemakaavassa on myds katualuetta toteutunut hieman
katurajauksista poiketen, jotka tarkistetaan kaavatyon yhteydessa.

Tontit ja korttelit:

Korttelien ja tonttien muotoja tarkennettiin mm. poistuvan raidemer-
kinnan johdosta. Korttelien sisaisia tonttien muotoja voidaan erillisel-
la tonttijaolla myos tarkentaa myohemmin ilman kaavamuutosta. Ny-
kyisessa korttelissa 75 sijaitseva vaestdnsuojan alue pienennettiin
vastaamaan toteutunutta tontin muotoa (E-4). Alueen kaakkoiskul-
massa kaava-aluetta laajennettiin ja yhdyskuntateknisen huollon
aluetta pienennettiin seka sen maaraysta tasmennettiin mastoalu-



eeksi (EMT). Suunnittelualueelle osoitettiin myos pienehkd, noin
1 100m2n, etelan peltoalueeseen rajautuva kaistale aurinkotuotan-
non alueeksi (EN-1). Ko. kaistale on muutoin tarpeeton.

Rakennuspaikat on alustavassa runkoluonnoksessa osoitettu teolli-
suustonteiksi seka alueella on my0Gs yksittdinen maatilojen talous-
keskukseksi osoitettu vanha suojeltu rakennuspaikka.

Kayttotarkoitusmerkinnat tarkentuvat jatkosuunnittelussa.
Viheralueet:

Voimassa olevassa asemakaavassa teollisuusalueelle osoitettujen
virkistysalueiden kayttotarkoitusmerkintdja tarkennettiin suojaviher-
alueiksi (EV) seka maa- ja metsatalousmaiksi (MT, MY), joiden kat-
sottiin sopivan merkintéina paremmin teollisuusalueelle. Myos ra-
jauksia tarkennettiin.

Jatko:

Kaavaluonnos tarkentuu jatkosuunnittelussa. Tavoitteena on asettaa
luonnos nahtaville vuoden 2021 alussa palautetta varten.

Liitteena on nahtavilla ollut OAS 7.8.2020 seka oheismateriaalina
alustava kaavarunkoluonnos ja saapunut palaute tiivistettyna.

Kehittdmisjohtajan ehdotus:

Paatos:

Kh 29.11.2021 § 489

Kaavatoimikunta kuulee esittelyn alustavista kaavaratkaisuista ja
kommentoi osaltaan luonnoksen valmistelua. Kaavoittaja laatii luon-
nosmateriaalit ja asettaa ne nahtaville resurssien mahdollistamalla
aikataululla.

Hyvaksyttiin.

Valmistelija: kaavoittaja Arttu Salonen, puh. 0504768676

Asemakaavan muutoksen paaasialliset tavoitteet:

» Parantaa korttelien ja tonttien muotoja siten, etta kaytosta poistunut
aluetta viistosti halkova

teollisuusraide osoitetaan osittain tonttikayttoon.

+ Tarkastella poistuvan raiteen kayttotarkoitusta osittain yleisina
alueina.

* Tarkastella rakentamaton/kayttamaton katuverkko.

» Ajantasaistaa nykyista asemakaavaa.



Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

» Selvitetdan osayleiskaavassa osoitetun kevyen liikenteen yhteys-
tarpeen sijaintia teollisuusalueen lapi kevyen liikenteen junaradan yli-
kululta Hameentien suuntaan.

Asemakaavan muutoksen keskeinen sisaltd on kuvattu mm. selos-
tuksen kohdissa 2.4 ja 5.

Noin 29,5 hehtaarin aluetta koskevan asemakaavan muutoksen
luonnos ja tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat nah-
tavilla 27.8.-27.9.2021. Luonnoksesta jatettiin kymmenen lausuntoa,
joista viidessa ei ollut huomautettavaa tai lausuttavaa.Tiivistetyt lau-
sunnot ja niiden vastineet on esitetty liitteessa 3. Mielipiteita kaavan
luonnoksesta ei jatetty.

Luonnoksen nahtavilla olon jalkeen lausuntojen ja uudelleentarkaste-
lun perusteella kaavaselostusta on tarkennettu seka kaavan ehdo-
tukseen tehtiin seuraavat tarkennukset:

kortteli 72:

- johtovarauksen ja rakennusalan tarkentaminen tonttien 1 ja 2 rajan
mukaiseksi

- sr-3 -merkinnan lisdaminen tontin 3 paarakennukselle

kortteli 75:
- ohjeellisen johtovarauksen lisddminen ja siita johtuva tontin 7 ra-
kennusalan tarkentaminen

kortteli 71:
- ohjeellisen johtovarauksen lisaaminen tontin 4 alueelle

Esityslistan litteena on 9.11.2021 paivatty asemakaavan muutoksen
ehdotus, kaavaselostus seka sen liitteet 1-3.

Kehittamisjohtajan ehdotus:
Kaupunginhallitus paattaa
1. hyvaksya laaditut vastineet seka
2. hyvaksya 9.11.2021 paivatyn asemakaavan muutoksen ehdotuk-
sen nahtaville asetettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti
30 paivaksi. Ehdotuksessa muodostetaan 3. kaupunginosan (Peltoi-
nen) korttelit 71-72, 75, 78 (osa), 90-92 seka katu-, virkistys-, maa-
ja metsatalous- ja erityisalueita. Ehdotuksessa myds kumotaan
VL-aluetta.

Asemakaavan muutoksen ehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lau-



sunnot.

Paatos: Hyvaksyttiin.



