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Rakennusten yllapito-ohjelma

202/02.07.00/2017

Elymvali 29.01.2019 § 4

Valmistelija: rakennuttamisinsinoori Harri Laaksonen,
puh. 02 761 4203

Elinymparistovaliokunnan tehtavana on huolehtia kiinteistojen
yllapidosta (HallS 26 §). Kaupunginhallitus paattaa kiintean
omaisuuden (maa- ja vesialueet, rakennukset, kiinteat rakenteet ja
laitteet) myynnista (HallS 63 §) seka toimitilojen hallinnan yleisista
perusteista (HallS 24 §).

Kaupungilla on yhteensa 163 rakennusta, joista lammitettavia on 92
kpl. LAmmitettavien rakennusten pinta-ala on lahes 100 000 m2 ja
tilavuus 415 000 m3.

Yllapitostrategia on strateginen asiakirja, jossa linjataan kaupungin
rakennusten kaytto- ja korjaustaso tulevina vuosina.
Yllapitostrategia-asiakirja ei maarittele yksittaisia rakennusten
korjaustoimenpiteita, vaan ne maaritellaan rakennusten huoltokirjaan
sisaltyvassa kunnossapito-ohjelmassa, josta korjaustoimenpiteet
poimitaan vuosittain erillisiksi hankkeiksi ja joista laaditaan
hankesuunnittelun perusteella tarvittavat korjaussuunnitelmat
korjausten toteuttamiseksi.

Yllapitostrategian ja pitkantahtaimen huollon ja kunnossapidon
suunnitelmien (PTS) saanndllinen paivittaminen on tarpeellista
suuren kiinteistdmassan asianmukaisen yllapidon hallitsemiseksi.
Rakennusten yllapitostrategia on paivitetty viimeksi vuonna 2018 ja
se on hyvaksytty noudatettavaksi nykyisessa muodossaan
kaupunginhallituksen paatoksella (Kh 18.12.2017 §395).

Yllapitostrategiat on laadittu ja paivitetty vuodesta 2010 alkaen ja
kiinteistojen huoltokirjajarjestelma kunnossapidon organisoinnissa on
ollut kaytossa vuodesta 2002 alkaen. Kiinteistdnhoidossa on siirrytty
uuteen huoltokirjajarjestelmaan joulukuussa 2014 ja kayttajia on



koulutettu jarjestelman tehostettuun hyddyntamiseen.
Huoltokirjajarjestelman kautta kiinteistdjen kayttajat tekevat
kiinteiston kunnossapitoon liittyvia tilauksia. Lisaksi huoltokirja antaa
automaattiset muistutukset kunnossapito-ohjelmaan sisaltyvista
rakennuskohtaisista toimenpiteista ja tehtavista. Tehtavaluettelot
kaydaan paivittain lapi ja tehtavat toteutetaan kiireellisyys- ja
tarkeysjarjestyksessa kaytettavissa olevien resurssien puitteissa.

Kiinteistojen kunnossapidon PTS-ohjelmaa paivitetdan vuosittain ja
korjausinvestointeja toteutetaan talousarvion maararahojen
puitteissa.

Lahivuosina paljon huomiota vaativana osana on kaupungin
omistamien rakennusten ikaantyminen, niihin kohdistuva
korjausvelka seka tilojen soveltuvuus nykyiseen tai tulevaan
kayttdonsa.

Talouden tasapainottamisen kannalta olisi tarkoituksenmukaista
luopua niista rakennuksista, jotka eivat ole niissa olevan toiminnan
kannalta valttamattomia kaupungin omistaa ja joiden ajankohtaiset
seka tulevat peruskorjaukset tulisivat vaatimaan paljon muutoksia
tilaohjelmiin ja talotekniikkaan, jotta tilojen kayttoasteet saataisiin
tehokkaiksi ja nykyvaatimuksia vastaavaksi kohtuullisilla kaytto- ja
paaomakustannuksilla.

Lisaksi tulee huomioida tulevan sosiaali- ja terveydenhuollon
rakenteen ja palvelujen uudistuksen vaikutus rakennusten
omistamiseen ja lahivuosien investointeihin, koska myos hallinto- ja
palvelurakennuksista tulee siirtymaan toimintoja maakunnalle.
Talloin kaupungin oma tilantarve muuttuu ja tilojen kayttdasteet
laskevat, mikali toimintoja ei tiivisteta tai palvelupisteita yhdisteta.

Yllapitostrategiassa on nelja strategiatasoa:

1= yllapitava strategia (ei tiedossa merkittavia perusparannustarpeita
lahivuosina)

2= parantava strategia (perusparannustarpeita on jonkin verran
lahitulevaisuudessa ja ne tehdaan)

3= heikentava strategia (tuleva kayttdé epaselva, korjataan vain
valttdmattomimmat viat)

4= myyntia/purkua odottava (ei korjaustoimia)

Rakennuttamispalvelut on paivittanyt yllapitostrategian, joka on
litteena. Lisaksi oheismateriaalina on luettelo ulkopuolisilta
kaupungin kayttoon vuokraamista tiloista seka luettelo kaupungin
tiloista, jotka on vuokrattu ulkopuolisten kayttéon.

Teknisen johtajan ehdotus:



Elinymparistovaliokunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta liitteena
oleva rakennusten yllapitostrategia hyvaksytaan seka
rakennuttamisinsindori oikeutetaan valmistelemaan purku- ja
myyntikohteiden toimeenpanoa.

Teknisen johtajan muutettu ehdotus:

Paatos:

Elinymparistovaliokunta esittda kaupunginhallitukselle, etta liitteena
oleva rakennusten yllapitostrategia hyvaksytaan tiedoksi, seka
rakennuttamisinsindori oikeutetaan valmistelemaan purku -ja
myyntikohteiden toimeenpanoa.

Elinymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti teknisen johtajan
muutosehdotuksen.

Poytakirjamerkinta:

Kh 11.02.2019 § 46

Rakennuttamisinsin6ori Harri Laaksonen oli lasna tdman pykalan
kasittelyn aikana klo 17.35 - 18.08.

Valmistelija: hallintosihteeri Juha Rinta-Jouppi

Loimaan kaupungin kiinteistoasioita on tarkoitus kayda lapi palvelu-
jen ja talouden sopeuttamis- ja tasapainotusohjelman 2019-2021 yh-
teydessa.

Taloustyoryhma kasitteelee kokouksessaan 18.2.2019 osana tekni-
sen ja ymparistopalvelualan toimenpide-esityksia myos toimitila-ja
kiinteistdasioita.

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Paatos:

Kaupunginhallitus toteaa elinymparistovaliokunnan 29.1.2019 kasit-
telyn tiedokseen.

Rakennusten yllapitostrategiaa tarkistetaan ja paivitetaan alkuvuo-
den 2019 aikana osana palvelujen sopeuttamis- ja talouden tasapai-
notusohjlemna valmistelua.

Hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus kiinnitti rakennusten yllapitostrategiassa huomiota
Kojonkulman kouluun ja ryhmikseen, llolakotiin, Ruusurinteeseen, lii-
kekeskus Osalaan, Mellilan kirjastoon, Huovinrinteen seisakkeeseen
seka Pikkukartanoon.



Poytakirjamerkinta:

Kh 28.10.2019 § 374

Jarmo Rasi palasi kokoukseen asian kasittelyn aikana klo 18:40.

Valmistelija: Johtava rakennustarkastaja, rakennuttamisinsindori

Rakennusten yllapito-ohjelmaa on paivitetty vuoden 2019 aikana.
Siihen on lisatty mm. kiinteistojen kirjanpitoarvoja ja yllapitokustan-
nuksia.

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kasittely:

Paatos:

Kaupunginhallitus toteaa rakennusten yllapito-ohjelman toimenpiteet
ja valmistelutilanteen tiedokseen.

Paatettyaan asiasta kaydyn keskustelun, kaupunginhallituksen pu-
heenjohtaja totesi, etta kaupunginhallituksen Il varapuheenjohtaja
Esko Lundgren oli tehnyt pohjaehdotuksesta poikkeavan muutoseh-
dotuksen, jonka mukaan kaupunginhallitus toteaa rakennusten ylla-
pito-ohjelman toimenpiteet ja valmistelutilanteen tiedokseen. Liike-
keskus Osalan osalta strategiataso muutetaan nro:sta 4 (myyn-
tia/purkua odottava) nro:oon 1 (yllapitava strategia). Kaupunginhalli-
tuksen jasen Timo Tamminen kannatti Lundgrenin muutosehdotusta.
Kaupunginhallituksen puheenjohtaja tiedusteli kaupunginhallituksen
jasenilta voidaanko Lundgrenin muutosehdotus hyvaksya yksimieli-
sesti ja se hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus totesi rakennusten yllapito-ohjelman toimenpiteet
ja valmistelutilanteen tiedokseen. Liikekeskus Osalan osalta strate-
giataso muutettiin nro:sta 4 (myyntia/purkua odottava) nro:on 1 (ylla-
pitava strategia).

Elymvali 22.09.2020 § 96

Valmistelija: tekninen johtaja Pekka Rouhiainen, puh. 02 761 4200

Rakennusten yllapito-ohjelma on paivitetty vastaamaan taman
hetkista tilannetta.

Liitteena kiinteistojen yllapito-ohjelma.

Teknisen johtajan ehdotus:

Elinymparistovaliokunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta liitteena
oleva rakennusten yllapitostrategia hyvaksytaan tiedoksi, seka



Paatos:

rakennuttamisinsindori oikeutetaan valmistelemaan purku -ja
myyntikohteiden toimeenpanoa.

Hyvaksyttiin.

Poytakirjamerkinta:

Kh 12.10.2020 § 326

Asiantuntijoina lasna kokouksessa taman pykalan kasittelyn ajan
klo 19.34 - 19.59 olivat: talousjohtaja Sari Laine, johtava
rakennustarkastaja Harri Salminen, rakennuttamisinsindori Harri
Laaksonen ja ruokapalvelupaallikko Pirjo Kivinen.

Kaupunginjohtaja Jari Rantala, johtava rakennustarkastaja Harri

Salminen, rakennuttamisinsinddri Harri Laaksonen ja
ruokapalvelupaallikkd Pirjo Kivinen poistuivat kokouksesta klo 20.00.

Valmistelija: tekninen johtaja Pekka Rouhiainen, puh. 02 761 4200

Liitteena olevaan rakennusten yllapitostrategiaan liittyen todetaan,
etta kirjastojen osalta kirjastoselvitys on edelleen kaynnissa.

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kasittely:

Paatos:

Kaupunginhallitus toteaa rakennusten yllapito-ohjelman tiedokseen.

Tekninen ja ymparistopalveluala valmistelee myynti- ja purkukohtei-
den toimeenpanoa.

Valmistelussa ja osana taloussuunnitelmaa varaudutaan myos mah-
dollisiin purkukuluihin ja tasearvojen alaskirjauksiin.

Paatettyaan asiasta kaydyn keskustelun, kaupunginhallituksen
puheenjohtaja totesi, etta kaupunginhallituksen varajasen Timo
Lahtinen oli tehnyt pohjaehdotuksesta poikkeavan
muutosehdotuksen, jonka mukaan asia jatetaan poydalle.
Kaupunginhallituksen jasenet Olavi Suominen, Timo Tamminen,
Juha Raitala ja Paivi Vanha-Perttula kannattivat varajasen Lahtisen
muutosehdotusta. Kaupunginhallituksen puheenjohtaja tiedusteli
kaupunginhallituksen jaseniltd voidaanko jasen Lahtisen kannatettu
muutosehdotus hyvaksya yksimielisesti ja se hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus paatti jattaa asian poydalle.

Poytakirjamerkinta:

Johtava rakennustarkastaja Harri Salminen poistui kokouksesta
asian kasittelyn jalkeen klo 18:57.



Kh 30.11.2020 § 387

Valmistelija: tekninen johtaja Pekka Rouhiainen, puh. 02 761 4200

Tekninen johtaja Pekka Rouhiainen / rakennuttamisinsindori Harri
Laaksonen on alustamassa asiaa kokouksessa.

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Kasittely:

Kaupunginhallitus toteaa rakennusten yllapito-ohjelman tiedokseen.

Tekninen ja ymparistopalveluala valmistelee myynti- ja purkukohtei-
den toimeenpanoa.

Jatkovalmistelussa seka osana taloussuunnitelmaa varaudutaan
myds mahdollisiin purkukuluihin ja tasearvojen alaskirjauksiin.

Rakennusten yllapito-ohjelma toimitetaan tiedoksi myos valtuutetuil-
le.

Paatettyaan asiasta kaydyn keskustelun, kaupunginhallituksen pu-
heenjohtaja totesi, etta kaupunginhallituksen Il varapuheenjohtaja
Esko Lundgren oli tehnyt pohjaehdotuksesta poikkeavan muutoseh-
dotuksen, jonka mukaan rakennusten yllapito-ohjelmassa Alastaron
likekeskus Osalan yllapito-ohjelma 2021 muutetaan yllapitotasoltaan
4:sta 1:een. Kaupunginhallituksen jasenet Riina Heinonen ja Timo
Tamminen kannattivat Lundgrenin muutosehdotusta.

Koska oli tehty pohjaehdotuksesta poikkeava, kannatettu ehdotus,
totesi kaupunginhallituksen puheenjohtaja tarpeen aanestaa asias-
sa. Puheenjohtaja ehdotti nimenhuutodanestysta, jonka kaupungin-
hallitus hyvaksyi aanestystavaksi. JAA merkitsi pohjaehdotuksen
kannattamista ja El Lundgrenin muutosehdotuksen kannattamista.

JAA aanesti 6 kaupunginhallituksen jasenta (Ahokas, Onnela, Per-
ho, Suominen, Vanha-Perttula, Ek-Marjamaki) ja El aanesti 5 kau-
punginhallituksen jasenta (Rajamaki, Lundgren, Huhtala, Tamminen,
Heinonen), joten kaupunginhallitus hyvaksyi pohjaehdotuksen aanin
6-5.

Lisaksi paatettyaan asiasta kaydyn keskustelun, kaupunginhallituk-
sen puheenjohtaja totesi, ettd kaupunginhallituksen jasen Riina Hei-
nonen oli tehnyt pohjaehdotuksesta poikkeavan muutosehdotuksen,
jonka mukaan rakennusten yllapito-ohjelmassa Lapidus -hallin yllapi-
to-ohjelma 2021 muutetaan yllapitotasoltaan 4:sta 3:een. Kaupun-
ginhallituksen Il varapuheenjohtaja Esko Lundgren kannatti Heino-



sen muutosehdotusta.

Koska oli tehty pohjaehdotuksesta poikkeava, kannatettu ehdotus,
totesi kaupunginhallituksen puheenjohtaja tarpeen aanestaa asias-
sa. Puheenjohtaja ehdotti nimenhuutoaanestysta, jonka kaupungin-
hallitus hyvaksyi aanestystavaksi. JAA merkitsi pohjaehdotuksen
kannattamista ja El Heinosen muutosehdotuksen kannattamista.

JAA aanesti 6 kaupunginhallituksen jasenta (Ahokas, Onnela, Per-
ho, Suominen, Vanha-Perttula, Ek-Marjamaki) ja El aanesti 4 kau-
punginhallituksen jasenta (Rajamaki, Lundgren, Tamminen, Heino-
nen) ja 1 tyhja aani (Huhtala), joten kaupunginhallitus hyvaksyi poh-
jaehdotuksen aanin 6-4.

Paatos: Kaupunginhallitus totesi rakennusten yllapito-ohjelman tiedokseen.

Tekninen ja ymparistopalveluala valmistelee myynti- ja purkukohtei-
den toimeenpanoa.

Jatkovalmistelussa seka osana taloussuunnitelmaa varaudutaan
myo6s mahdollisiin purkukuluihin ja tasearvojen alaskirjauksiin.

Rakennusten yllapito-ohjelma toimitetaan tiedoksi myos valtuutetuil-
le.

Poytakirjamerkinta:

Tekninen johtaja Pekka Rouhiainen, rakennuttamisinsindori Harri
Laaksonen, talousjohtaja Sari Laine ja kehittamisjohtaja Matti Tunk-
kari saapuivat kokoukseen ja asian kasittelyyn klo 17:09 alkaen.
Rouhiainen ja Laaksonen poistuivat kokouksesta asian kasittelyn jal-
keen klo 18:28.

Elymitk 28.09.2021 § 27

Valmistelija: rakennuttamisinsindori Harri Laaksonen,
puh. 02 761 4203

Liitteena olevan rakennusten yllapito-ohjelma on paivitetty 31.8.2021
kaytettavissa olevin tiedoin.

Teknisen johtajan ehdotus:

Elinymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta liitteena
oleva rakennusten yllapito-ohjelma merkitdan hyvaksyen tiedoksi ja
rakennuttamisinsindori oikeutetaan valmistelemaan siina mainittujen
purku- ja myyntikohteiden toimeenpanoa.



Kasittely:

Paatos:

Kh 25.10.2021 § 442

Asiasta kaydyn keskustelun aikana paatettiin muuttaa liitteena
olevasta Kiinteistdjen yllapito-ohjelma 2022 kohdasta Sivistystoimiala
- Koulut - Virttaan koulurakennus + huoltorakennus, yllapitoluokka
nelosesta kolmoseksi.

Elinymparistolautakunta hyvaksyi yksimielisesti liitteen korjauksen.

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin ja liitteeseen tehdaan
korjaus, jossa muutetaan Virttaan koulurakennuksen +
huoltorakennuksen yllapitoluokka nelosesta kolmoseksi.

Valmistelija: kaupunginjohtaja Jari Rantala

Yllapitostrategiassa / -ohjelmassa on linjattu kaupungin rakennusten
kaytto- ja korjaustaso tulevina vuosina. Yksittaiset rakennusten kor-
jaustoimenpiteet on maaritelty rakennusten huoltokirjaan sisaltyvas-
sa kunnossapito-ohjelmassa, josta korjaustoimenpiteet kootaan vuo-
sittain erillisiksi hankkeiksi. Hankesuunnittelun perusteella maaritel-
laan tarvittavat korjaussuunnitelmat korjausten toteuttamiseksi.

Kaupunginhallitus on kasitellyt suunnitelmaa teknisen toimialan esi-
tyksen pohjalta vuosittain. Kaupunginhallitus on ohjannut kiinteisto-
jen ja toimitilojen tarvearviointia seka niiden kayttéa ja kunnossapitoa
kKiinteistojen yllapito-ohjelmaa kasitelleessaan. Kaupunginhallituksen
paatoksilla siihen on tehty tarvittaessa myos muutoksia.

Hallintosdannon 26 §:n mukaan elinymparistélautakunnan tehtavana
on jarjestaa ja huolehtia kaupungin oman rakennustoiminnan ja kiin-
teistdjen yllapidon palveluista ja tehtavista.

Hallintosaannon 63 §:n mukaan kunnan omaisuuden luovuttamises-
ta ja vuokraamisesta paattaa kaupunginhallitus valtuuston hyvaksy-
mien perusteiden mukaisesti. Kaupunginhallitus paattaa kiintean
omaisuuden (maa- ja vesialueet, rakennukset, kiinteat rakenteet ja
laitteet) myynnista.

Elinymparistovaliokunta paattaa kiintean omaisuuden vuokralle anta-
misesta ja ottamisesta maaraaikaisesta, enintaan viisi (5) vuotta kes-
tavasta rakennusten, kioskien, huonetilojen, urheilu- ja ulkoilualuei-
den ja muiden yleisten alueiden seka naihin kuuluvien laitteiden
vuokralle tai muutoin kaytettavaksi luovuttamisesta kaupunginhalli-
tuksen yleisten maaraysten mukaisesti.

Valtuusto paattaa omaisuuden hallinnasta yleisesti vuosittain talous-
arviosta paatettaessa tai tarvittaessa merkittavissa omaisuuden hal-
linta-asioissa yksittaisilla paatoksilla.

Kaupunginjohtajan muutettu ehdotus:



Paatos:

Kaupunginhallitus toteaa rakennusten yllapito-ohjelman tiedokseen.

Tekninen ja ymparistopalveluala valmistelee myynti- ja purkukohtei-
den toimeenpanoa.

Sote-kiinteistdjen osalta yllapito-ohjelma kaydaan lapi alkuvuoden
2022 aikana.

Jatkovalmistelussa seka osana taloussuunnitelmaa varaudutaan
myo6s mahdollisiin purkukuluihin ja tasearvojen alaskirjauksiin.

Rakennusten yllapito-ohjelma toimitetaan tiedoksi valtuutetuille.

Hyvaksyttiin.

Poytakirjamerkinta:

Rakennuttamisinsindori Harri Laaksonen poistui kokouksesta asian
kasittelyn jalkeen klo 19:23.

Kaupunginhallituksen puheenjohtaja ilmoitti, etta kokouksessa pide-
taan ko. asian kasittelyn jalkeen Ilyhyt tauko klo 19:23-19:32.



