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Kaavatmk 01.02.2018 § 3

Valmistelija: kaava-arkkitehti Kalle Rautavuori, puh. 02 761 4243

Maenpaan asuinalueen asemakaava on kuulutettu vireille vuoden
2016 kaavoituskatsauksen yhteydessa, jonka kaupunginhallitus on
hyvaksynyt 21.3.2016 § 81.

Noin 5,2 ha:n suuruinen suunnittelualue sijaitsee Loimaan kaupun-
gin keskustan itapuolella. Alue rajautuu etelassa Loimijokeen, idassa
peltoalueeseen, pohjoisessa Sieppalantien pohjoisreunaan ja lan-
nessa Sieppalankadun varren asuinalueeseen. Alue on paaosin
avointa peltoa. Kaava-alueen luoteisosassa on kaksi ja kaakkoiskul-
massa yksi olemassa oleva asuinrakennus pihapiireineen.

Asemakaavan tavoitteena on laajentaa Sieppalankadun varren
asuinaluetta itdan pain. Tama lisaisi Loimijoen laheisyydessa sijait-
sevien pientalotonttien tarjontaa. Asemakaava laaditaan kaupungin
aloitteesta.

Listan oheismateriaalina on asemakaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka alustavat luonnokset.

Kehittamisjohtajan ehdotus:

Kaavatoimikunta kuulee esittelyn Maenpaan alueen suunnittelusta
seka esittaa mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
alustavasta kaavaluonnoksesta.

Kasittely: ~ Toimikunta kuuli kaava-arkkitehdin selvityksen, jossa han kavi lapi
kaksi etenemisvaihtoehtoa.
Toimikunta kavi keskustelun, joka jalkeen puheenjohtaja tiedusteli



voiko toimikunta olla yksimielinen siita, etta jatkovalmisteluun
valitaan malli, jossa on valittu omarantaiset rakennuspaikat. Ja
edelleen, etta kaavoitustyon aikana selvitetaan
kaavoitusmenettelyyn sisaltymattémana Sieppalan yksityistien
suuntavaihto pohjoiseen, jossa se liittyisi Uitontiehen.

Paatos: Toimikunta hyvaksyi paatoksen em. mukaisena.
Kaavatmk 08.11.2018 § 14

, puh. 02 761 4243

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat valmii-
na nahtaville asetettavaksi. Valitussa vaihtoehdossa alueelle laadi-
taan asemakaava, joka mahdollistaa suunnittelun lahtokohtana ole-
vien tavoitteiden mukaisen rakentamisen.

Kaavaratkaisun valinnan perustana on luoda viihtyisa asuinalue, joka
rakentuu tehokkaan ja taloudellisen katuverkon varaan. Alustavien
luonnosten karsinnassa paadyttiin ratkaisuun, jossa uudet erillispien-
talojen tontit ulottuvat joen rantaan asti. Rantatontteja muodostuu
yhteensa kahdeksan. Kaava-alueen lansipuolen asuinalueella
tonttien ja rannan valiin on osoitettu kapea lahivirkistysalue (VL) se-
ka ohjeellinen kevyen liikenteen reitti. Myos yleiskaavassa kaa-
va-alueelle on osoitettu kapea viherkaytava. Kaytannossa kaupungil-
la ei ole ollut resursseja hoitaa aluetta puistomaisena virkistysaluee-
na ja alueen asukkaat ovat ottaneet alueen monin paikoin hoitoonsa.
Loimijoen rantatoyras on talla kohtaa jyrkka, kymmenen metrin
matkalla on noin kolmen metrin korkeusero. Maapera on pehmeaa
savea, savikerros on paikoin jopa yli kymmenen metrin syvyinen.
Naista lahtokohdista johtuen rantaan on vaikeaa ja kallista rakentaa
kulkuvaylaa. Myos kapean viherkaistaleen hoito on vaikeaa. Valitun
ratkaisun perusteena pidettiin sita, etta Loimijoen hydédyntaminen ja
alueen siisti ja viihtyisa kaupunkikuva toteutuvat talla kohdalla
parhaiten mahdollistamalla omarantaisten tonttien muodostaminen.
Jokirantaa halutaan silti hyddyntaa myaos yleisena virkistysalueena.
Tama toteutuu parhaiten niin, etta rantaan kaavoitetaan erillisia
kohtia, jotka ovat kaikkien saavutettavissa. Virkistysreitti voi kulkea
valillda rannassa ja valillda ylempana kadun varressa. Lisaksi kaupun-
gin tavoitteena on kehittda Loimijoen rantaa julkisena virkistysaluee-
na erityisesti keskustan kohdalla seka Nahinlahden alueella. Koko
Loimijoen asemakaavoitetun alueen pituinen rantareitti, joen rantaa
pitkin, ei ole realistinen eikd mydskaan tarkoituksenmukainen.

Katuverkon osalta Sieppalankadun jatkaminen Sieppalantielle asti
on ollut Iahtokohtana jo kaava-alueen lansipuolen asemakaavatyon
aikana. Sieppalankadun rakentamisen jalkeen Aliskylantien ja Siep-
palankadun ristetys on rakennettu niin, ettd Sieppalankadulla on alu-



eella etuajo-oikeus. Nyt vaihtoehtojen vertailussa paadyttiin ratkai-
suun, ettd Aliskylantien lapiajoa ei esteta, jolloin liikenne voi kulkea
Sieppalantielta seka Aliskylantieta etta Sieppalankatua pitkin.

Kaava-aineisto on listan oheismateriaalina.

Kaavatoimikunta kay lapi luonnoksen, jonka nahtaville asettamisesta
tehdaan erillinen paatos sen jalkeen, kun kaavoittajatilanne on va-
kiintunut.

Kasittely:  Puheenjohtaja Anne Paljakka ilmoitti olevansa asiassa jaavi ja han
poistui kokouksesta taman asian kasittelyn ajaksi.
Puheenjohtajana toimi varapuheenjohtaja Juha Raitala.

Kaava-arkkitehti kavi luonnoksen lapi kaikilta osin. Melun osalta han
toi esille Peltoisten asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdyn
meluselvityksen, jossa on tarkasteltu nyt kasittelyssa olevaan asiaan
littyen Seututien 213 liikennemelu.

Kaava-arkkitehti ja kehittamisjohtaja totesivat, etta melu ei ole
ongelma Maenpaan ll-alueella.

Kehittamisjohtaja totesi Loimaan Kiven kanssa sovitun tapaamisen
21.11.2018

Paatos: Hyvaksyttiin.
Kaavatmk 18.06.2019 § 9

Valmsitelija: Kaava-arkkitehti Arttu Salonen, puh. 02 761 4243

Kaavamateriaaleihin on tehty kaavoittajatilanteen muutoksen edellyt-
tamat tarkennukset seka pienia teknisluonteisia tarkistuksia.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnosmateriaalit
voidaan asettaa nahtaville.

Listan oheismateriaalina on 21.5.2019 tarkistetut kaava-aineistot.

Kehittamisjohtajan ehdotus:

Kaavatoimikunta kuulee esittelyn kaavaluonnoksen tarkennuksista ja
hyvaksyy osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluonnok-
sen materiaalit nahtaville asetettavaksi (MRL 63, MRA 30 §).
Materiaaleihin voidaan tarvittaessa tehda teknisluonteisia
tarkistuksia.



Paatos: Hyvaksyttiin.
Kaavatmk 23.10.2019 § 15

Valmistelija: Kaava-arkkitehti Arttu Salonen, puh. 02076104243

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavaluonnos olivat
nahtavilla 27.6.-19.8.2019 ja niista jatettiin kahdeksan (8) lausuntoa.
Mielipiteita jatettiin kuusi (6), joissa on yhteensa 41 allekirjoitusta/ta-
hoa.

Kooste mielipiteista ja lausunnoista on esitetty oheismateriaalina ole-
vassa vastineraporttiluonnoksessa. Kaavoittaja laatii vastineet taman
kokouksen jalkeen, kun mm. katuverkon linjaus on kasitelty. Silla on

likennevaikutusten lisaksi kerrannaisvaikutuksia muihin kaavaratkai-
suihin, kuten esimerkiksi rakennuspaikkojen ja viheralueiden muotoi-
hin.

Palautteen osalta korostui eniten Maenpaan alueen katuverkon rat-
kaisut Sieppalankadun, Aliskylantien ja Sieppalantien alueella. Siep-
palankadun vaikutusalueen osalliset esittavat, etta Sieppalankatu
osoitettaisiin paattyvaksi kaduksi, eika sen kautta osoitettaisi lapiajo-
likennetta.

Kaavaluonnoksen laadinnan lahtokohtana on ollut kaupungin linjaus
alueen katuverkosta, joka on tehty vuonna 2000 hyvaksytyssa Maen-
paan asuinaluetta koskevassa asemakaavassa. Tuolloin Sieppalan-
katu on linjattu alueen kokoojakaduksi asemakaavassa. Erillisen
kevyen liikenteen vaylan lisaksi maarayksissa on myos osoitettu
tonttiliittymat ryhmittain ja autosuojien oviseinien etaisyys paaosin
muuta rakennuskantaa etaammalla katualueesta, joilla on ollut ta-
voitteena vahentaa ohikulkuliikenteen vaikutusta tonttiliittymien tur-
vallisuuteen.

Sieppalankatu on myds liikennemerkkijarjestelyin osoitettu etuajo-oi-
keutetuksi vaylaksi suhteessa Aliskylantiehen (Sieppalantie). Alisky-
lantie on kuulunut kaupungin katujen paallystysohjelmaan tana vuon-
na.

Katua ei kuitenkaan v. 2000 asemakaavoitettu Sieppalantielle asti,
joten taman kaavatyon yhteydessa on tarpeen uudelleenarvioida ka-
tuverkon toiminnallinen luonne ja tarkoituksenmukaisuus.
Katuverkon ratkaisut:

Vaihtoehto 0, kaavatyo keskeytetaan:

- Kaupunki ei talldin pysty vastaamaan rantatonttien kysyntaan ja



myo0s yleisesti [ahivuosina on tarvetta tonttivarannolle.

- Alueen rajalle asti toteutettu kunnallistekniikan infra ja maa-alue
jaavat hyodyntamatta.

Vaihtoehto 1, Kaavatyota jatketaan kaavaluonnoksen periaatteilla ja
kehittamalla ratkaisua liikkenneturvallisuuden kannalta paremmaksi:

- Sieppalankatu on toiminnalliselta luonteeltaan kokoojakatu, mutta
osa lapiajoliikenteesta ohjautuu myos Aliskylantien kautta.

- Osoitetaan kaavassa hidaskadun osuus Sieppalankadulle, jolla ra-
kenteellisin tai likennemerkein nopeus pudotetaan 30 km/t:ssa Siep-
palantien suunnan liikennevirtojen parantamiseksi.

- Tutkitaan katutilojen varausten tarpeelliset laajuudet.

Vaihtoehto 2, Sieppalankatu osoitetaan paattyvaksi kaduksi ja kehi-
tetdan nyt kasiteltadvan kaavan osalta Aliskylantien katualuetta lilken-
neturvallisuuden kannalta paremmaksi:

- Lapiajoliikenne ohjautuu jatkossakin Aliskylantien kautta.

- Aliskylantien katualueen osuutta levennetaan luonnokseen nahden,
jolla mahdollistetaan kaavallisesti paremmin korotetun kevyen liiken-
teen kaistan osoittaminen katualueelle.

- Paattyva Sieppalankatu voidaan toteuttaa luonnokseen nahden ka-
peampana.

Kaavamateriaaleihin tullaan tekemaan palautteen ja uudelleentar-
kastelun perusteella myos muita tarkennuksia ja vaikutusarviointien
taydennyksia. Esityslistan oheismateriaalina on vaikutusarviointien ja
muutostarpeiden alustavia materiaaleja.

Kehittdmisjohtajan ehdotus:

Kaavatoimikunta kuulee esittelyn vaikutusarviointien taydentamisista,
muutostarpeista ja vaihtoehdoista kaavatyon jatkamiselle.

Kaavatoimikunta esittaa katulinjauksen osalta suunnittelua jatketta-
van vaihtoehdon 1 tai 2 perusteella:

1. Luonnoksen katuverkkorakenteella ja kehittaen sita tarvittavilla le-
vennyksilla ja hidaskatuosuuksilla.



tai

2. Muutetaan Sieppalankatu paattyvaksi kaduksi ja Aliskylantien
osuutta levennetaan siten, ettd korotetulle kevyen liikenteen kaistalle
osoitetaan luonnokseen nahden kaavallisesti leveampi aluerajaus

Kaavoittaja suunnittelee kaavatoimikunnan esittdman katulinjauksen
perusteella kaavaehdotuksen materiaalit kaupunginhallituksen kasi-
teltavaksi.

Esteellisyys:

Ennen taman asian kasittelyn alkamista puheenjohtaja ilmoitti ole-
vansa asiassa esteellinen ja han poistui kokouksesta taman asian
kasittelyn ajaksi klo 17.15-18.05. Puhetta ryhtyi johtamaan varapu-
heenjohtaja Juha Raitala.

Paatos: Saadun selvityksen ja sita seuranneen keskustelun jalkeen kaavatoi-
mikunta paatti yksimielisesti, etta kaavoitustyota jatketaan edella se-
lostetun vaihtoehdon 2. pohjalta. Asemakaavaluonnos tuodaan viela
muutosten ja tarkistusten jalkeen uudelleen kaavatoimikunnan kasit-
telyyn.

Kaavatmk 02.12.2020 § 11
Kaavoittaja Arttu Salonen, puh. 027614243

Kaavaluonnokseen nahden katuverkko muutettiin kaavatoimikunnan
linjauksen mukaisesti.

Katuverkon muutoksesta johtuen myos kaava-aluetta pienennettiin
luonnokseen nahden noin 4,4 hehtaariin. Kaavaehdotukseen tehtiin
luonnokseen nahden palautteen ja uudelleenarvioinnin perusteella
muitakin muutoksia, kuten korttelien, virkistysalueiden ja liikkennevay-
lien muodot tarkentuivat seka kaavamaarayksia taydennettiin ja tar-
kennettiin. Alueen muotojen muuttuessa valmistelussa katsottiin
my0s tarkoituksenmukaiseksi osoittaa Sieppalankadun paahan kah-
den tontin kortteli, joka hydodyntaa rakentuvaa yhdyskuntarakennetta.
Alueelle osoitettiin varaus myos yhteiskayttdautojen pysakaintiin, mi-
kali tarvetta ilmenee tulevaisuudessa. My0Os puistojen nimet muutet-
tiin palautteen perusteella.

Alueelta laadittiin meluselvitys yritysalueen (kivialan yritystoiminta ja
viljavarasto) ja Hameentien liikenteen osalta, jonka perusteella
Maenpaan asuinalueen laajentaminen on mahdollista. Selvityksen
laadinta viivastytti osaltaan kaavaprosessia.



Kaavaselostukseen taydennettiin mm. vaikutusarviointeja.

Esityslistan liitteena on 17.11.2020 paivatty asemakaavaehdotus,
selostus ja sen liitteet: OAS, seurantalomake, havainnepiirrustus,
vastineraportti ja meluselvitys.

Kehittamisjohtajan ehdotus:

Paatos:

Kaavatoimikunta kuulee esittelyn 17.11.2020 paivatyista asemakaa-
vaehdotuksesta seka tarkistetusta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta ja esittaa kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyy kaavan liit-
teineen, jolla muodostetaan 14. kaupunginosan korttelit 27-29 seka
katu-, liikenne-, virkistys- ja vesialuetta, nahtaville asetettavaksi MRL
65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi seka pyytaa kaavasta
tarvittavat lausunnot

Hyvaksyttiin.

Poytakirjamerkinta:

Kh 14.12.2020 § 418

Puheenjohtaja Anne Paljakka ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui
kokouksesta taman asian kasittelyn ajaksi klo 17.15-17.38.
Varapuheenjohtaja Juha Raitala toimi puheenjohtajana asian
kasittelyn ajan.

Kaavoittaja Arttu Salonen, puh. 027614243

Hallituksen esittelijana toimii kaupunginjohtaja. Kaupunginjohtajan
ollessa poissa tai esteellinen, esittelijana toimii hanen sijaisekseen
maaratty. Kehittamisjohtaja toimii esittelijana elinvoima -toimialaa
koskevissa kaavoitus- ja elinkeinoasioissa (Hallintosaanto 7 §).

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Paatos:

Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavan liitteineen, jolla muodostetaan

14. kaupunginosan korttelit 27-29 seka katu-, liikenne-, virkistys- ja
vesialuetta, nahtaville asetettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mu-
kaisesti 30 paivaksi seka pyytaa kaavasta tarvittavat lausunnot

Hyvaksyttiin.



Kh 31.05.2021 § 235

Valmistelija: Kaavoittaja Arttu Salonen, puh. 02 761 4243

Asemakaavan ehdotus ja tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma olivat nahtavilla 15.1.-15.2.2021. Asemakaavaehdotuksesta ja-
tettiin yhdeksan lausuntoa/viranomaiskommenttia. Osallisten muistu-
tuksia jatettiin nelja, joissa yhteensa kuusitoista nimea. Tiivistetyt
lausunnot, muistutukset ja niiden vastineet on esitetty liitteessa 4.

Saapuneet lausunnot otettiin tarkoituksenmukaisin osin huomioon.
Kaavaehdotuksesta saapuneiden lausuntojen perusteella hyvaksyt-
tavaan kaavakarttaan ja -maarayksiin tehtiin seuraavat vahaiset tar-
kistukset:

* Rakennusalan pienentaminen ja istutettavan alueenosan suurenta-
minen korttelin 28 Loimijoen rannan osuuden osalta. Kortteli on kau-
pungin maata.

* Alinta rakentamiskorkeutta nostettiin 30 cm. Korkeustaso koskee
kaytanndssa kaupungin maalla olevia uusia rakennuspaikkoja.

* Poistetaan merkinta "maa-1" Erlandinpuistosta. Alue on kaupungin.
* Korttelin 27 tontin 1 kaakkoisreunan rakennusalaa tarkennettiin,
jonka 5 m etaisyys sr-3 merkinnan aittaan sopi tontin yksityisomista-
jille.

+ Korttelin 28 tonttien 4-8 tehokkuusluku laskettiin €=0.20:sta
e=0.15:een. Tontit ovat kaupungin.

* Lisaksi teknisena tarkistuksena lisattiin istutettavan alueenosan se-
litys kaavamerkintdjen osioon ja tummennettiin harjasuuntaa osoitta-
van viivan piirtoteknista savya. Kyseiset tontit ovat kaupungin maalla.

Tarkistukset ovat vahaisia, joten kaavaa ei ole tarpeen asettaa uu-
destaan nahtaville (MRA 32 §).

Esityslistan liitteena on 17.11.2020 paivatty ja 10.5.2021 tarkistettu
asemakaavan muutoksen kartta, kaavan selostus ja liitteet 1-5.

Kehittamisjohtajan ehdotus:

Paatos:

Kaupunginhallitus paattaa
1. Hyvaksya laaditut vastineet

2. Hyvaksya omalta osaltaan 17.11.2020 paivatyn ja 10.5.2021 tar-
kistetun Maenpaan asuinalueen laajennuksen asemakaavan. Kau-
punginhallitus esittaa edelleen kaupunginvaltuustolle, etta se hyvak-
syy asemakaavan, jolla muodostuu 14. kaupunginosan (Maenpaa)
korttelit 27-29 seka katu-, liikenne-, virkistys- ja vesialueita.

Hyvaksyttiin.



Poytakirjamerkinta:

Kv 21.06.2021 § 60

Kehittamisjohtaja Matti Tunkkari saapui kokoukseen ja asian kasitte-
lyyn klo 17:22 alkaen.

Valmistelija: Kaavoittaja Arttu Salonen, puh. 02 761 4243

Kaupunginhallituksen ehdotus:

Kasittely:

Paatos:

Kh 20.09.2021 § 384

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy
asemakaavan, jolla muodostuu 14. kaupunginosan (Maenpaa) kort-
telit 27-29 seka katu-, liikenne-, virkistys- ja vesialueita.

Paatettyaan asiasta kaydyn keskustelun, kaupunginvaltuuston pu-
heenjohtaja totesi, etta keskustelun aikana valtuutettu Laura Kilpio
oli tehnyt pohjaehdotuksesta poikkeavan muutosehdotuksen, jonka
mukaan kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan, jolla muodos-
tuu 14. kaupunginosan (Maenpaa) korttelit 27-29 seka katu-, liiken-
ne-, virkistys- ja vesialueita, silla muutoksella, etta Loimijoen ranta-
kaistale jatetaan yleiseksi lahivirkistysalueeksi, kuten yleiskaavassa
ja viereisessa Astalanpuistossa. Valtuutettu Maarit Koivisto kannatti
valtuutettu Kilpion muutosehdotusta.

Kaupunginvaltuuston puheenjohtaja totesi edella mainitun kaupun-
ginhallituksen pohjaehdotuksesta poikkeavan kannatetun muutoseh-
dotuksen ja tiedusteli, etta voidaanko muutos hyvaksya yksimielises-
ti, mika ei valtuustolle kaynyt, joten puheenjohtaja totesi tarpeen aa-
nestaa asiassa ja ehdotti nimenhuutodanestysta, jonka kaupungin-
valtuusto hyvaksyi yksimielisesti aanestystavaksi.

Kaupunginvaltuuston puheenjohtaja ehdotti, etta esille tulleesta val-
tuutettu Laura Kilpidon muutosehdotuksesta aanestetaan siten, etta
ne, jotka kannattavat kaupunginhallituksen pohjaehdotusta aanesta-
vat JAA ja ne, jotka kannattavat valtuutettu Laura Kilpion muutoseh-
dotusta danestavat El. Valtuusto hyvaksyi yksimielisesti aanestysjar-
jestyksen. Suoritetussa nimenhuutoaanestyksessa annettiin 35 JAA
-aanta ja 7 El -aanta. Kaupunginvaltuuston puheenjohtaja totesi kau-
punginhallituksen pohjaehdotuksen tulleen hyvaksytyksi.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan, jolla muodostuu 14.
kaupunginosan (Maenpaa) korttelit 27-29 seka katu-, liikenne-, virkis-
tys- ja vesialueita.

Valmistelija: vs. kehittamisjohtaja Paavo Laaksonen

Loimaan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 21.6.2021 § 60 Maen-



paan asuinalueen laajennuksen asemakaavan (14. kaupunginosa,
Maenpaa, korttelit 27-29 seka katu-, liikenne-, virkistys- ja vesialuet-
ta).

Kaupunginvaltuuston paatoksesta on jatetty yksi valitus Turun hallin-
to-oikeuteen yksityishenkilon toimesta.

Turun hallinto-oikeus on pyytanyt valituksen johdosta Loimaan kau-
punginvaltuuston lausuntoa viimeistaan 4.10.2021. Loimaan kaupun-
ginvaltuuston 24.4.2017 hyvaksyman ja 21.6.2021 tarkistaman Loi-
maan kaupungin hallintosaannon 4 luvun 24 §:n mukaan kaupungin-
hallitus paattaa: "3. Selityksen ja lausunnon antamisesta valtuuston
puolesta valtuuston paatosta koskevasta valituksesta tai jatkovalituk-
sesta, jos kaupunginhallitus katsoo, ettei valtuuston paatosta ole ku-
mottava.”

Kehittamisjohtajan ehdotus:

Kaupunginhallitus paattaa antaa liitteena olevan lausunnon Turun
hallinto-oikeudelle.

Paatos: Hyvaksyttiin.



