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LOIMAAN KAUPUNKI
14 (MAENPAA)
MAENPAAN ALUE

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee
27.1.2000 paivattya asemakaavakarttaa.

ALUEEN MAARITTELY

Asemakaavan muutos koskee:
3.(Peltoinen) kaupunginosan vesialuetta seka
4 .(Hulmi) kaupunginosan vesialuetta.

Asemakaavalla muodostetaan:
Loimaan kaupungin 14 (MAENPAA) kaupunginosan korttelit 1-7 seka

virkistys-, erityis-, vesi- ja katualuetta, seka
3.(PELTOINEN) kaupunginosan katualuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostetaan
Loimaan kaupungin 14 (MAENPAA) kaupunginosan korttelit 1-7 seka
virkistys-, erityis-, vesi- ja katualuetta, seka

3.(PELTOINEN) kaupunginosan katualuetta.

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Maenpaan kaupunginosassa rannalla Maenpaan sillan ja
Astalan tilan valisella alueella.
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1.1

PERUSTIEDOT

SUUNNITTELUTILANNE

1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

Seutukaava (liite 2)

Varsinais-Suomen Liiton tadydennys-

seutukaavassa on alue osoitettu taajamatoimintojen alueeksi
olemassa olevan taajaman tdydennysrakentamista varten.
Alue on seutukaavojen yhdistelmassa AP- merkinnéalla varattu
pientalorankentamisen tarpeisiin.

Seutukaavojen yhdistelméakartalla on Loimijokeen merkitty
myds ohjeellisen ulkoilu- ja retkeilyreitin paikka.

Yleiskaava (liite 3)

Loimaan yleiskaavan tarkistus on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 29.06.1995. Yleiskaavassa on
Seutukaavassa osoitettujen toimintojen lisaksi osoitettu
Loimijoen ranta-alueille virkistyskayttoa.

Yleiskaavan laatimisen jalkeen kaupunki on teettanyt
Maenpaan alueelle 1ahes osayleiskaavatasoisen kaavarungon.
Kaavarunkosuunnitelmassa ja sen hyvaksymiskasittelyssa on
kaupunki paatynyt esittdmaan alueelle rantaan rakentamista
sisaltavaa maankayttoratkaisua, joka on lahempana
vahvistettua seutukaavaa kuin hyvaksyttya yleiskaavaa.

Asemakaava (liite 4)

Alueella on vahvistettua asemakaavaa ainoastaan Maenpaan
sillan kohdalla, missa vesialuetta muutetaan katualueeksi,
seka kaupunginosan rajaa siirretaan himan.

Rakennusjarjestys

Loimaan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty
25.04.1991.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on maarekisterialuetta



1.16

1AT

1.18

1.19

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista
varten 17.11.2001 asti.

Paatokset ja suunnitelmat

Kaupunginhallitus on tehnyt paatdksen asemakaavan
laatimisesta Maenpaan alueelle 17.11,1997.

Pohjakartta

Pohjakartta kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset. Karttaa
on pidetty ajan tasalla kaupungin omana tyona.

Vaikutusten arviointi

Varsinainen asemakaavatyd on kaavoitusohjelman mukainen
hanke, josta on tiedotettu kaavoituskatsauksen yhteydessa.
Asemakaavalla parannetaan kaupungin tonttivarantoa, ja
muodostetaan houkuttelevia tontteja Loimijoen valittomaan |a-
heisyyteen. Loimijoen ranta-alueiden kaavoittaminen asunto-
kayttoon heikentaa jonkin verran joen varressa likkumisen
mahdollisuuksia. Toisaalta kaavan myéta alue tulee suunni-
tellun maankayton piiriin, ja ranta-alueelle syntyy polkuverk-
koa, joka edesauttaa myds jokirannan virkistyskayttoa.

Joki on valtaosaltaan jyrkkareunaisessa uomassa, josta se ei
pyri ylos kevaisinkaan. Ainoastaan alueen keskikohdassa on
osa-alue, jossa joen rantatérma on matalampi, ja kevattulva on
joskus noussut tdman reunan yli loivemmin kohoavalle pelto-
alueelle. Taman alueen osalta on kaavoitustyon aikana jou-
duttu miettimaan sitda mika merkitys on harvoin esiintyvien
suurten kevattulvien mahdollisella piha-alueelle nousemiselle.

1.2 MAANOMISTUS (liite8)

Kaupunki omistaa alueesta n. 6,5 ha. mikad on n. 65 % kaava-alueen
pinta-alasta.

Alueen suurimman yksityisen maanomistajan kanssa ollaan tekemassa
kaavoitussopimusta.

Kylien yhteista vesialuetta on kaavan pinta-alasta n. 14 %.

1.3 VAESTO JA TYOPAIKAT
Alueen kahdessa omakotitalossa ja Astalan tilan rakennuksissa asuu n. 9

ihmista.

Nykyisin alueella on tydllistavaa vaikutusta l1ahinna maatalouden ja
hevostallin pidon kautta.



1.4

1.5

RAKENNETTU YMPARISTO

Suurin osa alueesta on peltomaata. Alueella on Loimijoen rannassa kaksi
hyvakuntoista omakotitaloa.

Lisaksi Astalan tilan vanha talouskeskus kuuluu kaava-alueeseen.

1.41

1.42

1.43

1.44

KOKONAISRAKENNE

Maenpaan sillan vieressa sijaitsevia rakennettuja omakotitaloja
leikkikenttaa ja Astalan tilan talouskeskusta lukuun ottamatta.
alue muodostuu yhtenaisesta peltoalueesta, jota halkovat
ainoastaan korkeajannitelinja ja Sieppalantie.
Lounaissyrjaltaan alue rajautuu Loimijokeen.

MAANKAYTTO

Peltoaluetta kaytetdan nykyisin paa-asiassa hevostallin
laidunmaana. pienehkda osaa alueen itap&aasséa kaytetaan
myos ratsastusalueena.

Loimijoen virkistyskayttd on lisdantymassa.

PALVELUT (liitteet 13)

Alueella sijaitsee lasten leikkipaikka.

Peruskoulun ala-aste on n. puolen kilometrin paassa, alueen
lansipuolella.

Alueen luoteisnurkasta on matkaa Loimaan torille n. yksi
kilometri.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO (liitteet 9 - 10)

Alueella on kaupungin vesijohto.
Lahin kokoojaviemari on joen vastakkaisella rannalla.

Alueen energiahuollosta vastaa Sallilan Sahkdlaitos Oy.
Tietoliikenteesta huolehtii Loimaan Seudun Puhelin Oy.

Olemassa olevia kunnallisteknisia ratkaisuja on selvitetty
oheisilla liitekartoilla ( liitteet 9 - 10).

LUONNONYMPARISTO (liite 11)

Alue on saviperaista peltomaata.

Alueenmaaperaa on asemakaavan laatimista varten tutkittu tyon aikana
painokairauksin. Kairaustutkimuksista on pyydetty asiantuntijan lausunto,
ja suositukset rakennusten perustamistavasta. Muita tarkempia
maaperaselvityksia ei ole tehty.
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-

3.1

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueen lapi kulkee epaesteettinen 20kV: n sahkalinja.
Joen veden pinta vaihtelee, ja alavimmilla tonteilla se voi joskus nousta
runsaan tulvan aikana tulevien piha-alueiden kohdalle.

TAVOITTEET

Kaunis ja luonnonlaheinen ymparisto pyritaan hyodyntamaan siten, etta
aikaansaadaan korkeatasoinen omakotitaloalue.

Alueelle eitehda alle 1000 m? rakkennuspaikkoja.

2.19 Vaikutusten arviointi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti pyritaan
varaamaan osallisille hyvat mahdollisuudet vaikuttaa kaavan
laatimiseen, seka kaupungin paattdjille seka virkamiehille
hyvat edellytykset tehda tietoisia paatdksia maankayton
suunnitteluun liittyvissa asioissa.

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN
MUUTOS PERUSTELUINEEN

Asemakaavalla muodostetaan uuta asutusta kaupungin omistamalle, kes-
keisesti sijaitsevalle alueelle.

YLEISPERUSTELU JA =KUVAUS

Kaavaratkaisulla siirretdan Sieppalantien liikenne kiertamaan nykyinen
asutus joen puolelta.

Massoitteluperiaatteena on pyrkimys muodostaa uuden
tonttikatuluokkaisen kokoojavaylan varteen molemmin puolin tieta
jokivartta myotailevat omakotinauhat siten, etta rakennusriviston harjan
suunta myétailee kadun ja Loimijoen suuntaa. Uudet, peltoalueelle
sijoittuvat korttelit reunustetaan puurivistoin. Alueen paakadun
tilavaikutelmaa muokataan edelleen istuttamalla kevyen liikkenteen vaylan
ja ajoradan valiin pylvashaaparivistd.
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Paakatua myoétéilevan asutuksen ja kaavan pohjoispuolelle jdavan maen
valiselle alueelle on sijoitettu 172- kerroksisia omakotitaloja, jotka on
sidottu toisiinsa yhteisen harjansuunnan avulla.

Lisaksi kaavamaarayksella on huolehdittu alueen yhtenaisesta iimeesta
maaraamalla, etta rakennusten tulee olla seingjulkisivuiltaan vaaleita, ja
niilla tulee olla ruukkutiilen punaisesta tiilesta tehty katto.

3.19 Vaikutusten arviointi

0- vaihtoehto
Vaikutusten arvioinnissa on pidetty nykytilannetta O -
vaihtoehtona, jossa tehtyja maanhankintainvestointeja, jotka
nykyrahaksi muutettuina vastaisivat yli 800 000 markkaa,
hyodynnetaan Iahinna maanviljely- ja virkistyskaytossa.
Vaihtoehto ei ole rahan kaytén kannalta mielekas, mutta ei
myoskaan tarvele mitdan mahdollisuuksia, koska mitaan ei
tehda.

Yleiskaava
Toisena vaihtoehtona on arvioinnissa kaytetty kaupungin
yleiskaavan (ensimmaisen asteen yleiskaava) mukaista
ratkaisumallia. Yleiskaava on melko |&hella 0- vaihtoehtoa, ja
tuo kaupungin omistamalle n. seitseman hehtaarin alueelle
ainoastaan kuusi uutta tonttia. Ratkaisumallissa ei rajoitettaisi
rannan kayttdod, mutta kaytanndssa virkistyskaytto olisi
teoreettista. Kaupunkirakenteessa suhteellisen keskeisesti
sijaitseva laaja maa-alue jaisi todennakoisesti
maatalouskayttéon.

Kaavarunko
Koska valtuuston hyvaksyma yleiskaava ja vahvistettu
seutukaava eroavat toisistaan melkoisesti ranta-alueiden
maankayton suhteen, ja alueen rakentamiseen on syntynyt
voimakasta painetta, on asemakaavan laatimista valmisteltu
lahes osayleiskaavatasoisella kaavarunkotarkastelulla, jolla on
etsitty kaupungin ja muiden osallisten nakemysta siitad miten
kaava-aluetta tulisi kayttaa.

Kaavarungon laatimisvaiheessa on kasitelty kahta
likenteellisesti eri tyyppista, mutta maankaytoltaan muuten
saman tapaista ratkaisumallia, ja paadytty alueen
suunnittelussa lahella seutukaavaa olevaan maankayttoon.

Asemakaavaluonnos
Vaikutusten arvioinnissa on vertailtu kaavaehdotusta

molempien kaavarunkomallien, yleiskaavan seka nolla
vaihtoehdon kanssa.
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Kaavaluonnos poikkeaa varhaisemmasta
kaavarunkoluonnoksesta siten, etta rannan kautta kiertava
kokoojakatu ei ole puhdasoppinen kokoojakatu, vaan
tonttikatuluokkainen kokoojavayla.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Vanhan Sieppalantien kayttaminen kokoojavaylana on
herattanyt vastustusta lahinna siksi, ettd kookoojakadun
viereen kaivattaisiin luonnollisesti kevyen liikkenteen vaylaa,
joka levittaisi tiealuetta nykyisten tonttien puolelle.

Taman kokoojavaylavaihtoehdon hankaluudet keraantyvat
muutenkin suurimmaksi osaksi kallioiselle, muuta ymparistéaan
ylempana olevalle maaston kohdalle, jolla oleva asutuskin
sijaitsee. Osalliset ovat vieroksuneet tata vaihtoehtoa.

Tama malli lisdisi kunnallistekniikan rakentamiskustannuksia,
kun nyt laadittavaa asemakaavaa laajennetaan itdan pain.
Talldin jouduttaisiin rakentamaan ylimaarainen pumppaamo, tai
louhimaan viemari kohtuuttoman syvélle.

Kaava-alueen osalta on tyon aikana jouduttu miettimaan myos
sitd mika merkitys on silla, jos harvinaisen suuret kevattulvat
noussevat muutaman tontin piha-alueelle joen mutkan
kohdalla.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ilmaan ja

ilmastoon

Edella kuvattua ensimmaisen kaavarunkovaihtoehdon
hetkellista louhintatydn aikaista vaikutusta lukuun ottamatta
vaihtoehdoilla ei ole olennaista vaikutusta otsikon asioihin:

Maapera on maanviljelyyn sopiva tasaista savikkoa (0-
vaihtoehto ja YK-vaihtoehto), mutta savikko on kovaa ja saven
kerrostumat melko vaakasuoria. Maaperé sopii melko hyvin
myos omakotialojen rakentamiseen.

Suoritettujen painokairausten pohjalta maaperaasiantuntija on
kuitenkin suositellut savikkoalueelle painumien minimoimiseksi
paaasialliseksi rakennusten perustamistavaksi
paaluperustamista.

Lausunnossa todetaan edelleen, etta puurakenteisia,
suorakaiteen muotoisia ja jonkin verran painumia sietavia
rakennuksia voidaan perustaa savenvaraisiksi. Mutta etta
savenvaraisiksi perustettavien rakennusten osalta on aina
tehtava yksityiskohtainen painuma-arvio.



3.193

3.194

12

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin

Rakennettava alue on maatalouskayttssa olevaa peltoaluetta,
mista johtuen sen rakentaminen ei havita harvinaisia kasvi tai
elainlajeja.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, Yh-
dyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Molemmissa kaavarungossa tutkituissa malleissa tuotiin
jokirantaan asti ulottuvia tontteja seka alueen |uoteis- etta
kaakkoispadhan. :

Asemakaavaehdotuksessa on pyritty saamaan ulkoilureitista
johdonmukaisempi kerdamalld Rantaan asti ulottuvat tontit
yhteen paikkaan (kahden olevan rakennuksen viereen) l&helle
kaupungin keskustaa.

Ehdotuksella on pyritty sijoittamaan Maenpéaan alueelle tulevan
rakentamisen painopistetta alueen keskustan puoleiseen
osaan ja minimoimaan kestavan kehityksen periaatteiden
mukaisesti ajoneuvoliikenteen maaraa sijoittamalla vapaa-
alueita enemmin kauempana keskustasta olevalle
laajennusvaiheen osuudelle.

Asemakaavaehdotuksen rakenteen ldhtdkotana on kuljettaa
rannan suunnassa rakentamattoman alueen lapi
tonttikatuluokkainen kokoojavayla tontteineen vesihuoltoineen
ja kevyen liikenteen vaylineen. Nain saadaan ratkaisumalli
pelkistettya tavalla, joka on likkenteellisesti toimiva ja samalla
taloudellinen.

Alueen lapi on lounaasta koilliseen vedetty 20 kilovoltin
korkeajannitelinja jonka avulla johdetaan sahké joen
etelapuolella sijaitsevalle teollisuusalueelle. Linja on
epaesteettinen, ja on toivottavaa, etta linja voitaisiin joskus
muuttaa maakaapeliksi.

Vaikka linjaa ei voida poistaa, ja paremman linjan paikan
Idytaminenkin on visainen tehtava Kyseista korkeajannitelinjaa
ei ole kaavarunkovaihtoehdoissa otettu huomioon, vaan
katuverkko on asetettu diagonaaliseen suuntaan kyseisen
linjan kanssa. Asemakaavaehdotuksessa on lahdetty siita, ettei
ole realistisia kuvitella saatavan tata korkeajannite linjaa viela
pitkdan aikaan maakaapeliin. On haluttu mahdollistaa alueen
toteuttaminen jo siina vaiheessa, kun linja on viela nykyisessa
muodossaan.

limeisesti olisi mahdollista saada epaesteettinen kaksoistolpin
rakennettu linja korvattua uudella, siistimmalla linjalla, jossa
johtimet ovat yhden tolpan kannattamien orsien varassa.
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Liikenteellisesti ovat ekologisempia ne vertailun ratkaisumallit,
jossa Maenpaan alueen asutuksen painopistetta siirretaan
lahemmaksi keskustaa ja nain minimoidaan autolla likkumista.

Kaikissa ratkaisumalleissa on varauduttu "Helminauhan”
paaperiaatteeseen, eli siilhen, etta jokivartta on voitava kiertaa
molempia rantoja pitkin.

Rantaan muodostetaan vahitellen joen suuntaista
polkuverkkoa, jonka ei tarvitse joka kohdassa kulkea rannassa.
Joitakin kortteleita voidaan kiertaa kadun puolelta ja tarjota
taas sen jalkeen mahdollisuus rantaan palaamiselle.

Kaikissa vaihtoehdoissa on haluttu edistdd myos veneilya ja
kanootin kayttéa turvaamalla mahdollisuus laitureiden ja
rantautumispaikkojen tekemiselle. Kaavarunkomalleissa on
jopa esitetty ruopattavaksi laajoja pienvenesatamaksi ja
muuhun virkistyskayttéon sopivia

poukamia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ym-
paristoon

Hevosten hoito on viehattava harrastus- ja toimintamuoto,
jonka soisi sailyvan, myds talla alueella, mutta toisaalta se
vaatisi laajoja laidunalueita aivan keskustan tuntumassa.
Hevosten hoito sdilyisi 0-vaihtoehdossa ja YK-vaihtoehdossa,
joissa kuitenkin vapaana sailytettavien alueiden maara
huomattavasti ylittdisi sen rajan, jonka hoitamiseen kaupungin
resurssit riittavat. Nain alueet ilmeisesti sailyisivat
maatalouden ja ratsastusharrastuksen kaytossa, eivatka olisi
vapaan ulkoilun kaytossa.

Nailla vaihtoehdoilla olisi luonnollisesti my6s nykyisin tallin
kaytdssa olevia rakennuksia sailyttava vaikutus.
Uudemmissakin ratkaisuissa on toki mahdollista sailyttaa
olevat, vanhat rakennukset, mutta ne joutuisivat uuteen
ymparistéon, uuden rakennuskannan viereen ilman, etté niille
olisi osoitettavissa maatalouskayttéa. Talléin olisi odotettavissa
l&hinna vain asuinrakennuksen sailyminen asuntokaytossa.

Uudet korttelialueet tulisivat kaikissa vaihtoehdoissa
sijoittumaan nykyiselle peltoalueille.

Kaavarungon laatimisen yhteydessa tutkituissa luonnoksissa
jokivarren virkistysalueet olivat keskittyneet taman Maenpaan
asemakaavan ensimmaisen toteutusvaiheen alueelle ja asutus
kauemmas kaupungin keskustasta (kaavaehdotuksen alueen
ulkopuolelle).

Kaavaehdotuksessa asutus tihenee kaupungin keskustaa
l&hestyttdessa.



3.2

3.4

14

MAANOMISTUS

Kun kaupunki omistaa suurimman osan alueesta on rakentaminen voitu
sovittaa maastoon kantamatta suurta murhetta maanomistusrajoista.

KOKONAISMITOITUS

Alueella asuvien ihmisten maara tulee tilastolomakkeen mukaisesti li-
saantymaan kaavan toteutumisen myéta nykyisesta n. yhdeksasta hen-
gesta n. 120 :een.

Uusia tySpaikkoja kaavaehdotuksen toteuttaminen ei tuo alueelle.

RAKENNETTU YMPARISTO

Alueen omakotitalot on haluttu sailyttad mahdollisimman hyvin ennallaan.
Vanhan maatalouskeskuksen piharakennukset ovat olleet jossakin maarin
ongelma. Ei nayta todennakoiselts, etta niita voitaisiin saada sailymaan.

3.41 KOKONAISRAKENNE

Maenpaan alueen ensimmaisen vaiheen asemakaava sijoittuu
kapeahkolle maakaistaleelle Sippalantien varteen, ldhelle
Loimijokea. Kaavaehdotuksen alueella Sieppalantie siirretaan
nykyiselta paikaltaan olevan asutuksen ja joen valiin.
Sieppalankadun varteen muodostetaan matalista taloista uusi
nauhamainen kadunvarsiasutus, joka myétailee Loimijoen
suuntaa

3.42 MAANKAYTTO

3.421 Korttelialueet

Omakotitalojen korttelialuetta kaavasta on n. 4,7 ha mika on n.
48 % alueen pinta-alasta. Omakotialojen korttelialueella (AO)
vaihtelee suurin asemakaavassa sallittu kerrosluku valilla | -
1%,

Alueen omakotitalojen yhteenlaskettu rakennusoikeus n.9400
k-m? on maaritetty tehokkuusluvulla e= 0,20.

Myos pientalojen (AP) korttelialueella suurin sallittu kerrosluku
vaihtelee vailla | — I’2. AP- alueiden suurin sallittu
korttelitehokkuus on e=0,20 ja korttelialueiden yhteenlaskettu
rakennusoikeus on n. 13000 k-m>.

AP- alueella tutkitaan edelleen mahdollisuutta saada
maatilantalouskeskuksen rakennuksia sailymaan.
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Katu- ja liikennealueet (liitteet 13)

Suurin osa alueen kaduista on luokiteltu kokoojavayliksi, joiden
osalta tonttiliittymakohdat on etukateen sidottu, ja nain
saavutettu kokoojakaduille riittava liittymavali.

Sieppalantien siirto uudelle paikalleen tapahtuu vaiheittain.
Viela tdman kaavan toteuduttua jaa lapikulkuliikenne joksikin
aijaksi vanhalle Sippalantielle, joka on kaavaehdotuksessa
nimetty Aliskylantieksi. Toisessa toteutusvaiheessa
Sieppalankatua jatketaan itdan pain Sieppalantielle asti. Tassa
vaiheessa Aliskylantie (nykyinen Sieppalantie) katkaistaan ja
kauttakulkulilkkenne siirretaan Sieppalankadulle. Téssa
vaiheessa myds Sieppalankadun ja Aliskylantien risteys
muutetaan lopputilanteen mukaiseksi.

Katu- ja virkistysalueelle on varattu paikkoja myd&s jatteiden ja
paperin kerailyastioita varten (liite 13).

Virkistysalueet

Virkistysalueet on sijoitettu siten, ettd ne mahdollistavat
yhtenaisen, ulkoilua palvelevan polkuverkon tekemisen.
Virkistyskayttéon tulevan polkuverkon suunnittelussa on
erityisesti kiinnitetty huomiota Loimijokivarren hyédyntamiseen,
seka siihen, etta VL- merkinnalla varatut alueet ovat myés
toiminnaltaan virkistys- ja ulkoilualueverkon osia.

Vaara- erityis- ja muut alueet

Merkinnallda ET on varattu kaavan eteldosaan paikka
sahkolaitoksen puistomuuntamolle.

Vesialueet

Kaava-alueeseen kuuluu osa Loimijoesta.
Vesialuetta kaavassa on yhteensa n.1,3 ha.
Vesialueelle tullaan rakentamaan laitureita.

PALVELUT (liite 13)

Olevia palveluita on selvitetty kohdassa 1.43 seké liitekartalla
13,

Alueelle on suunniteltu liitekartan 13 mukaisesti paikkoja
lasten leikkipaikoille, pallokentille, kirjastoautolle ja
jatteidenkerailyastioille.
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3.44 YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO (liitteet 9-10)

Olevaa kunnallistekniikkaa on selvitetty kohdassa 1.44 seka
oheisilla liitekartoilla.

Liitekartoilla 9 —10 on selvitetty myds taman rakennuskaavan
kunnallistekniikan ratkaisuperiaatteita.

LUONNONYMPARISTO (liite 11)

Alueen tasaiseen maastoon on rakentaminen helppo sovittaa.

Rakennukset on massoiteltu siten, etta rakennukset seuraavat nauhoina
joen vartta. Puolitoistakerroksiset rakennukset sijoittuvat méaen ja
yksikerroksisten rakennusten valiin.

Koska lahes kaikki uudisrakentaminen tapahtuu peltoalueilla on korttelien
reunoille maaratty puuistutuksia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

20 kV: n sahkolinja on jouduttu jattamaan alueelle.
Osittain sitd varten on varattu 15 m levea viheralue, joka tosin toimii
ensisijaisesti kevyenliikenteen yhteytena.

Vedenpinnan nousuun on varauduttu siten, etta alin lattiataso on maaratty
metria dariolosuhteita korkeammalle niin, etteivat lattian lampderisteet
paase aariolosuhteissakaan kastumaan.

Veden pinnan kohoaminen korkeustasolle +81,5 (m) merkitsee sita, etta
Loimijoen vesi nousee piha-alueille ellei maanpintaa ole nostettu korttelin
1 tonteilla 7 ja 8 seka korttelin 2 tontilla 1. Naiden tonttien osalta tulee
maanpintaa nostaa myos piha-alueen osalta riittavasti ennen tontin
myyntid tai viimeistaan talon rakentamisen yhteydessa.

SOVELLUTUKSET JA SUOSITUKSET

Tontin ostajille on saatettava tiedoksi, milla kohdin veden pinta saattaa
nousta tontille.

Piha-alueet tulee nostaa korttelin 1 tonteilla 7 ja 8 seka korttelin 2 tontilla
1 maksimitulvan varalta vahintaan tasolle +81,5.

Pihamaan taytén vaikutus perustamisolosuhteisiin tulee ottaa huomioon
perustamisselvityksissa.

Koska asemakaava sijoittuu avoimelle peltoalueelle tulee rakentajien
oman seka yhteisen etunsa ja viihtyisyytensa vuoksi kiinnittaa erityista
huomiota siihen, etta tontit istutetaan riittavan tehokkaasti, ja varhaisessa
vaiheessa.

Korkeajannitelinjan ulkonakoa tulee pyrkia parantamaan - mieluummin
saattamalla kyseinen linja maakaapeliin.
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Ensimmaisessa vaiheessa tulee korkeajannitelinjan tolppien kohdalle
istuttaa n. 3 m korkeiksi kasvavia pensaita, joilla estetaan linjan
suuntaisen aukkovaikutelman syntyminen.

Kadun ajoradan ja pyoratien valiseksi puuksi suositellaan pylvashaapaa.

TOTEUTTAMINEN

RAKENTAMISAIKATAULU

Varsinainen talonrakentamistoiminta pyritaan aloittamaan kesalla 2000.

KAUPUNGIN TOTEUTTAMISTOIMENPITEET

Alueen kunnallistekniikan rakentaminen pyritadan aloittamaan kevaalla
2000 rakentamalla vuoden 2000 rakentamistarvetta vastaava
kunnallistekniikka ja tiestd.

Alueen rakentaminen toteutuu vaiheittain. Rakentaminen alkaa
Sieppalankadun ja Aliskylantien risteyksesta ja etenee kohti kaavan
kaakkoissyrjaa.

Sieppalankadun ja Aliskylantien risteyksen risteysjarjestelyt saatetaan
kaavaehdotuksen esittamaan lopputilanteen mukaiseen muotoonsa
vasta, kun kaavan laajennuksella totutettava Sieppalankadun jatke on
toteutettu Sieppalantielle asti ja kauttakulkuliikenne voidaan siirtaa
kauttaaltaan nykyiselta likennevaylaltd Sieppalankadulle.

Kaupungin tulee korttelin 1 tonteilla 7 ja 8 seka korttelin 2 tontilla1 nostaa
piha-alueeksi tulevan, riittavan suuren alueen maanpinta vahintaan
tasolle + 81.5, tai sopia ostajan kanssa ennen kaupan tekoa kyseisen
maan pinnan korottamistoimenpiteen siitamisesta uuden omistajan
tehtavaksi.

MUIDEN TOTEUTTAJIEN TOIMENPITEET

Loimaan Seudun Puhelin Oy ja Sallilan Sahkdlaitos Oy sijoittavat omat
johtonsa ja kaapelinsa tarvittavilta osin kunnan viemarikaivantoon silloin
kun kaivanto on viela auki.
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SUUNNITTELUVAIHEET

ALOITE JA OHJELMOINTI

Maenpaanalueen kaavarunko valmistui loppuvuodesta 1998.
Kaavoituskatsauksen yhteydesséa tiedotettin Maenpaan alueen
asemakaavan laatimisesta.

Varsinaisen asemakaavaluonnoksen valmistelu kaynnistettiin
kaavoitusochjelman ja yleiskaavan mukaisesti kevaalla 1999 jolloin
laadittiin myos alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

SUUNNITTELU

Alustavaan ymparistdvaikutusten arvioinnin jalkeen laadittiin
kaavaluonnokset, joiden pohjalta suoritettin RakAs. 154§: n mukainen
osallisten kuuleminen 6.-29.9.1999.

Kuulemisen aikana jarjestettiin myés erillinen suunnitelman esittely- ja
keskustelutilaisuus 8.9.1999.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa muokattiin 23.9.1999.
Ympaéristovaikutusten arvioinnista ja osallistumisen arvioinnista
jarjestettiin erillinen keskustelutilaisuus osallisille 21.10.1999.

Osallisten ehdotuksesta kaavaluonnokseen tehtiin tyon aikana pienia
muutoksia.

Lahes kaavaehdotuksen muotoon piirretty kaavaluonnos oli lautakunnan
kasittelyssa 4.11.1999.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin teknisen viraston sisédinen palaute
marraskuun lopussa. Kaavaehdotus viimeisteltiin 26.11.1999. Lautakunta
hyvaksyi sen nahtaville asetettavaksi kokouksessaan 15.12.1999, Mutta
hallitus palautti sen nimien osalta uudelleen valmisteltavaksi 10.1.2000.
Kadun nimien osalta tarkistettu kaavaehdotus hyvaksyttiin
Ymparistolautakunnassa 27. 1. 2000.

NEUVOTTELUT JA OSALLISTUMINEN

Kaavoitustarkastajan seka ylitarkastajan kanssa tutustuttiin Maenpaan
alueen |&htokohtiin, luonnoksiin, sekd maastoon 9.9.1999.

Kaavoitustarkastajan kanssa tarkistettiin alustavaa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa.23.9.1999.

Maakuntamuseon kanssa on neuvoteltu 14.12.1999.

Lahes valmiista alueen rakennuskaavaehdotuksesta on neuvoteltu ,
Varsinais-Suomen Liiton ja Ymparistokeskuksen kanssa 21.12.1999.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT

AD ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
AD ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
3 IM\W\% LAHIVIRKISTY SALUE.
YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA
T LAITOSTEN ALUE.
W VESIALUE.

oo e i 3 M SEN KAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA DOLEVA VIIVA, JOTA
VAHVISTAMINEN KOSKEE.

——-+——  KAUPUNGINOSAN RAJA.
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
--------- ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENDSIEN VALINEN RAJA.

sy peage ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN VALINEN RAJA,
JOSSA SAKARAMERKINTA OSOITTAA RAEKKENUSALAN PUDOLEISEN
ALUEEN OSAN,

OHJEELLINEN TONTIN RAJA,

——————— OHJEELLINEN ERI KAAVAMAARARYSTEN ALAISTEN ALUEENDSIEN
VALINEN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERD.

14
( M A E )KAUPUNGINDSAN NIML.

KORTTELIN NUMERD.

17 " TONTIN NUMERD.
SIEPPA . KADUN, KATUAUKION, TORIN TAl PUISTON NIMI.
1 ROOMALAINEN NUMERD OSDITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN

TAI SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUWVUN.

1% MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA, KUINKA
SUUREN OSAN RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA
KAAVASSA LUKUMBBRALTAAN MAINITTUJEN KERROSTEN YLAPUD-
LELLA OLEVASTA TILASTA KERROSLUVUN ESTAMATTA KAYTTAR
KERROSALAAN LASKETTAVAKSI TILAKSI.

e=0.20 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.
20 RAKENNUSDIKEUS KERROSALANEL IGME TREINA.
OC=34° KATTOKALTEVUUS. =
=34 ALLEVIIVATTU LUKU DSDITTAA EHDOTTOMASTI KAYTETTAVAN RA-
KENNUSDIKEUDEN, RAKENNUKSEN KORKEUDEN, KATTOKALTEVUUDEN
TAl MUUN MABRRAYKSEN. L[HTL—‘
e T RAKENNUSALA,
— ] .
[_'[_'_'_I'"'] RAKENNUSALA, JOSSA SAKARAMERKINTA OSDITTAA
L || RAKENNUSPAIKAN RAKENNUSALAN PUDLEISEN OSAN.
I =] NUOLI OSOITTAA RAKENNUSALAN SIVUN, JOHON RAKENNUS ON
| | RAKENNETTAVA KIINNL

S 7]  RAKENNUKSEN HARJANSUUNTAA OSOITTAVA VIIVA.



r————— S QMUEELLINEN LEIKKI- JA OLESKELUALUEEKSI VARATTU ALUEEN
| le | gsaA.

OHJEELLINEN PALLDKENTA’N PAIKAKSI  VARATTU ALUEEN
asA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

PYSAKEIMISPAIKKA.

o © O O ISTUTETTAVA PUURIVI. JOHON TULEE ISTUTTAA, TAl JOSSA ON
SKILYTETTAVA VAHINTAAN KOLMEN METRIN MITTAISIA PUITA
ENINTAAN SEITSEMAN METRIN VALEIN.

KATU. .
o7 JALANKULULLE JA POLKUPYBRAILYLLE VARATTU KATU, JOLLA
P TONTILLE AJO ON SALLITTU.
~TTTTTiT  OHJEELLINEN ALUEEN SISARISELLE JALANKULULLLE VARATTU
G JdKii ALUEEN OSA.
KOKOOJAKATUALUE. ALUEELLE SAA TEHDA AJONEUVOLIITTYMAN
< AINDASTAAN MUUHUN KATUALUEESEEN LIITTYVASSA KOHDASSA
- TAI KAAVASSA NUOLELLA ERIKSEEN OSOITETUSSA KOHDASSA.
. —o—o—  AJONEUVOLIITTYMAN LIKIMAARAINEN SIJAINTL.
ALIN SALLITTU LATTIAN KORKEUSTASO:
B
O
o0}
Pt
KOORDINAATTIRISTIN LUKUARVD, JOKA OSDITTAA ALUEEN SIJAINNIN
+ 48750
ASEMAKAAVAMAARAYKSET
RAKENNUKSET:

Asuinrakennusten pitkat julkisivut tulee jakaa korkeussuunnassa vahintédén 1 metrin
tai syvyyssyynnassa vdhintaan 2 metrin porrastuksilla enintddn 20 m:n pituisiin osiin.

Kokonaan tei pasasiallisesti maanpinnen ylapuolella olevaa kellarikerrosta ei saa
rakentaa.

Kortteleissa 1, 2 ja 7 ei saa tehda kellaria

Rakennukset on sijoitettava vahintaan 4 m paahan rakennuspaikan rajasta. Naapurin
suostumuksella ympartistolautakunta voi sallia rakentamisen 2 m’ pa&han rakennuspai-
kan rajasta. Mikali naapurit sopivat ja esittavat yhtendisen suunnitelman voi ymparis=

tslautakunta sallia rajalle rakentamisen. Milloin rakennus sijoitetaan lahemmaksi kuin
4 m paahan rakennuspaikan rajasta, ei talla julkisivun osalla saa olla lapinakyvia
osia alle 180 cm:n korkeudella lattiatasosta. Autosuojan oviseinén tulee sijaita va-—
hintddn 7 m tiealueen rajasta.

Erillisen talousrakennuksen pohjapinta—ala saa olla enintaan puolet varsinaisen asuinra-—
kennuksen pinta-alasta.

Erillisten talousrakennusten tulee olla véritykseltaan , kattokaltevuudeltaan ja julkisivujen
materiaaliltaan yhdenmukaisia vasinaisen asuinrakennuksen kanssa.

Alueen rakennusten tulee olla seindjulkisivujen varityksen osalta vaaleita ja katon pin-
tamateriaalin ruukkutiilen varista tiilta.

PYSAKOINTIPAIKAT:
AO— korttelialueilla 2 autopaikkaa tonttia kohti
AP— korttelialueilla 1 autopaikka kerrosalan 75 k—m?® kohti. LH”TE

Polkupyoran pysakointipaikkoja tulee varata va-

hintasan kaksi yhta autopaikkaa kohti 7



PIHAJARJESTELYT:
Kaikilla asunnoilla on oltava oma tarkoituksenmukaisesti suojattu ulko-oleskelutila.

Ne raken_ta_matta jaavat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteina

eika pysakointiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa.

TONTTIJAKO
Talla asemakaava-—alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

D:\l4maenpaa\maenpaa.dwg

LOIMAAN KAUPUNKI

MAENPAAN ALUEEN ASEMAKAAVA
JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

3. (PELTOINEN) KAUPUNGINOSAN VESIALUETTA SEKA
4. (HULMI) KAUPUNGINOSAN VESIALUETTA .

ASEMAKAAVALLA
MUODOSTETAAN:

14. (MAENPAA) KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 1-7 SEKA VIRKISTYS-, ERITYIS-,
VESI- JA KATUALUETTA SEKA 3.(PELTOINEN) KAUPUNGINOSAN KATUALUETTA.

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN
MUUTOKSELLA MUODOSTETAAN:

14. (MAENPAA) KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 1-7 SEKA VIRKISTYS-, ERITYIS-,
VESI- JA KATUALUETTA SEKA 3.(PELTOINEN) KAUPUNGINOSAN KATUALUETTA.

Loimaalin 27 tammikuuta 2000
KAAVOITUS- J4 MITTAUSTOIN {021 781 18428

SRILYTYS M D KAUP, YALT, HYVBKSYNYT [L-S: N YMPERISTOKES- |KORJATTU

KUS VAHVISTANUT

LAATIJAs PIIRT, t; @]
Hannu Salmint Itty HS

ASEMAKAAVAN POHJANA OLEVA KARTTA TEYTTHAR 24. 6. 1982 HYY.

ANNETUN KAAYOITUSMITTAUSASETUKSEN (493/82) VAATIHUKSET

KIINTEISTAINSINGORI VEIKKD SALLINEN TEKNINEN JOHTAJA ANTTI KEMI

TAMA KARTTA ON LOIMAAN KAUPUNGINVALTUUSTON PHRARTBKSEN / 19 HUKAINEN
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LOIMAAN KAUPUNKI
MAENPAAN KAAVA-ALUE

ALUSTAVA RAKENNETTAVUUSLAUSUNTO

1. YLEISTA
Loimaan kaupungin toimeksiannosta olemme tutustuneet alustavasti
suunnitellun Maenpaan kaava-alueen pohjaolosuhteisiin. Alueelle on suunniteltu

pientaloja.

LahtStietoina kaytéssamme on ollut kaavaluonnos ja Loimaan kaupungin

ranta-alueella tekemat painokairaukset.

2. MAAPERA ARVIO _
Alue sijoittuu Loimijoen ja Vanha Sieppolantien véliselle peltoalueelle.
Alue viettaa loivasti Loimijokeen maanpinnan ollessa tasovélilla +81...+85.

Ranta-alueen kairauksista voidaan paatella

- kuivakuori ulottuu noin vesipinnan tasoon +79

- pehmed&n saven paksuus on ranta-alueen kairauksissa ollut alle 6 metriaja
savikerros on ollut suhteellisen loivapiirteinen. "Jyrkkia” paikkoja ei ole
havaittu

- syvemmalla on tiivistd moreenia
Saven lujuutta ei alueelta ole maaritetty.
3. RAKENNETTAVUUS
Kaavan mukaan rakennuspaikat sijoittuvat suhteellisen tasaiselle alueelle.

Jokitoyraalle rakennuksia ei ole suunniteltu.

Mikali jokitoyrasta ei kuormiteta tayttémailla, ei sortumavaaraa ole.

LIITE

14c



Savialueelle suunnitellut pientalot suositellaan paasaantoisesti perustettavaksi
paaluilla saven alla olevaan kovaan pohjaan. Paalutus on nykyaikainen ja varma

tapa varmistaa rakennusten ja rakenteiden pitké ika ja arvon sailyminen.

Puurakenteisia, suorakaiteen muotoisia ja jonkin verran painumia sietavia
rakennuksia voidaan perustaa savenvaraiseksi. Savenvaraiseksi perustettavien

rakennusten osalta on aina tehtava yksityiskohtainen painuma-arvio.

Kunnallistekniikka on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei tontteja tarvitse
korottaa ylimaaraisilla taytoilla. Paksut taytot kuormittavat savea ja aiheuttavat

painumia.

Mikali halutaan arvioida koko kaava-alueen rakennettavuutta tarkemmin, on

jokaiselta tontilta tehtava vahintdan yksi painokairaus.

Lisaksi tarkka vakavuustarkastelu edellyttaa saven lujuuden selvittamista

siipikairauksin.
Turku, 25.11.1999
INSINOSRITOIMISTO
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