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Asiaselostus:

Otsikossa mainitun korttelin naapuri on toimittanut 2.8.2018 raken-
nusvalvonnalle kirjeen, jossa vaaditaan rakennusvalvontaviran-
omaista velvoittamaan tontilla sijaitseva betonituotetehdas saatta-
maan kortteli asemakaavan mukaiseksi. Kirje on liitteena.

Naapurin mielesta tehtaan tontti on jarjestelyiltdan hyvaksytysta ase-
makaavasta poikkeava. Koko Valimonkatu Lujabetonin tontin koh-
dalla on katua, jolta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa tehtaalle. Li-
saksi asemakaavan mukaan korttelin reuna-alueella tulee olla istu-
tettu tontinosa ja puurivi. Asemakaavakartta ja kaavamaaraykset
ovat oheismateriaalina.

Tehtaan edustaja on antanut asiassa vastineen 17.9.2018. Vastine
on liitteena.

Vastineessa todetaan, etta toiminnanharjoittajan mielesta vuonna
1995 vahvistettu asemakaava ja sen maaraykset eivat tule voimaan
takautuvasti eika toiminta ole kaavamaaraysten vastaista. Vuonna
1983 myonnetyssa rakennusluvassa on asemakaavapiirrokseen
merkitty kulku Valimonkadulta betoniaseman sisapihalle, seka tontil-
la sijaitsevan asuinrakennuksen ja tehdashallin valista tehdasalueel-
le. Naita reitteja on kaytetty kymmenia vuosia betonin ajoon ja liuk-
kaan kelin aikana tehdas ei voi kuljettaa betonia muuta kautta.

Katselmusryhma piti paikalla katselmuksen 10.10.2018. Muistio kat-
selmuksesta on liitteena.

Tehtaan edustajan kanssa kaydyssa keskustelussa katselmuksen
jalkeen tuli esille, etta tehdas on valmis seuraaviin toimenpiteisiin
haittojen ehkaisemiseksi:

— Valimonkadun varrella sijaitseva henkilokunnan pysakointialue
siirretaan toisaalle korttelissa
— tehdasrakennuksen vanhaa osaa puretaan sen verran, etta teh-



taan sisainen liikenne on mahdollista tehdaskiinteiston puolella

— Valimonkadun varteen tehdasrakennuksen kohdalle rakenne-
taan suoja-aita haittojen vahentamiseksi, aidalle haetaan toi-
menpidelupa ja aidan materiaali ym. tarkentuvat lupahakemuk-
sessa

Toimenpiteet tulevat tehtaan edustajan mukaan tehdyiksi 30.5.2019
mennessa.

Lainsaadantoa:

MRL 50 § Asemakaavan tarkoitus

Alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehit-
tamista varten laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoit-
taa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja
muuta maankayttdéa paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maise-
makuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskan-
nan kayton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellytta-
malla tavalla.

MRL 57 § Asemakaavamaaraykset

Asemakaavassa voidaan antaa maarayksia, joita kaavan tarkoitus ja
sen sisallolle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan
asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytettaessa (ase-
makaavamaaraykset). Asemakaavamaaraykset voivat koskea myos
haitallisten ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista.

MRL 58 § Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoi-
tus). Muiden ymparistdén muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaa-
va on otettava huomioon siten kuin jaliempana saadetaan.

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat
haittaa kaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytoélle. Asemakaa-
va-alueelle ei saa myodskaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallis-
ten tai hairidita aiheuttavien ymparistovaikutusten estamista tai rajoit-
tamista koskevien asemakaavamaaraysten vastaisia.

MRL 167 & Ymparistonhoito

Rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kay-
tOssa ja siistissa kunnossa.

Kunnan maaraama viranomainen osaltaan valvoo, etta likennevay-
lat, kadut, torit ja katuaukiot seka puistot ja oleskeluun tarkoitetut ul-



kotilat tayttavat hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset.
Kevyen liikenteen vaylat tulee sailyttaa liikkumiselle esteettomina ja
turvallisina.

Jollei korttelialueen jarjestelysta ole maaratty asemakaavassa tai ra-
kennusluvassa ja alueen jarjestely huomattavasti haittaa maankay-
ton jarjestamista, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi maara-
ta sen kayttda koskevasta uudelleenjarjestelysta ja kuntoon saatta-
misesta (korttelialueen jarjestely). Edellytyksena maarayksen anta-
miselle on, ettei jarjestely ole kiinteiston omistajalle ilmeisen kohtuu-
ton.

Tonttia tai rakennuspaikkaa ei saa kayttaa niin, etta sen rakennuslu-
vassa istutettaviksi osoitetut alueet, leikkipaikat tai oleskelualueet
taikka muut asumisviihtyisyyteen vaikuttavat alueet supistuvat. Ra-
kennusluvassa osoitetut ja halytysajoneuvoja tai huoltoajoa varten
tarkoitetut kulkuyhteydet tulee sailyttaa ajokelpoisina.

Asian kasittely:

Lahtokohtaisesti asemakaava toteutuu sitd mukaa, kuin alue raken-
tuu. Kaavanmukaisuus ja sen maaraysten vaatimukset todetaan ra-
kennuslupahakemusten yhteydessa ja ymparistdé muodostuu kaaval-
la suunnitellun mukaiseksi. Rakennusvalvontaviranomaisen tehtava-
na on toimia tata kautta kaavan toteutumisen valvojana.

Kyseessa olevan alueen asemakaava on vahvistettu 26.9.1995 eika
kortteliin ole sen jalkeen haettu rakennus- tai toimenpidelupia. Siita
johtuen asemakaavan toteutuminen on mm. T-korttelin osalta kes-
ken.

Rakennusvalvontaviranomainen voi ymparistonhoitoa koskevan saa-
doksen perusteella maarata korttelialueen jarjestelysta muulloinkin
kuin rakennuslupakasittelyn yhteydessa. Edellytyksena talle on, etta
nykyinen jarjestely haittaa huomattavasti maankayton jarjestamista
eika maarays ole kiinteiston omistajalle ilmeisen kohtuuton.

Johtavan rakennustarkastajan ehdotus:

Lupajaosto katsoo, etta maaraysten tai velvoitteiden antaminen naa-
purin vaatimuksen johdosta ei ole tarpeellista. Tassa vaiheessa teh-
taan esittamat toimet ja niiden aikataulu haittojen vahentamiseksi on
riittava. Mikali haittaa edelleen huomattavassa maarin esiintyy, asia

voidaan ottaa uudelleen kasiteltavaksi.

Paatos: Hyvaksyttiin.
Lupajaos 01.09.2021 § 52



Valmistelija: johtava rakennustarkastaja Harri Salminen,
puh. 02 761 4270

Rakennusvalvontaan on oltu yhteydessa asiasta kevaan ja kesan
mittaan useasti. Haittaa tehtaan toiminnasta naapurustossa koetaan
edelleen ja asia on tarpeen ottaa uudelleen kasiteltavaksi.

Oheismateriaalina on naapurin lahettama sahkopostiviesti ja kirjel-
ma.

Johtavan rakennustarkastajan ehdotus:

Paatos:

Katselmusryhma pitaa paikalla katselmuksen osapuolien kuulemi-
seksi ja tilanteen selvittamiseksi. Lupajaosto paattaa asiasta katsel-
muksen jalkeen.

Hyvaksyttiin.



