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Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insinddritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu toimitilakiinteistojen kuntoarvion
suoritusohjetta (KH 90-00501) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Loimaan Kaupunki
Harri Laaksonen, Loimaan Kaupunki
Loimijoentie 74 32440 Alastaro

Tdaman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:

Koordinaattori Pasi Heikkinen Raksystems Insinddritoimisto Oy
Rakennustekniikka Pasi Heikkinen Raksystems Insindoritoimisto Oy
LVIA-jarjestelmat Stefan Nummelin Raksystems Insindoritoimisto Oy
Sahkojarjestelmat Simo Metsa Raksystems Insingoritoimisto Oy

Toimitilakiinteistojen kuntoarvion tilaajachjeen (KH 90-00500) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa merkittavimmat
korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen
madrittely. Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)
on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan
perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtotietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat energiansadastomahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuksen
avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein.

Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittaa mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteistdn arvon
sdilyttamisessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu
on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

L(BER  Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

(WA Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10
vuoden kuluessa

(PR Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

(%N Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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Q YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1973 ja 1979 valmistunut hallikiinteistd. Kohteen tilat
sijaaitsevat yhdessa kerroksessa, ja kaytosta poistettuja kellaritiloja pienella osalla
uudemman hallin paadyssa.

Kokonaisuutena kohde on paaasiassa kuntoluokassa valttava.

2.1. | Rakennustekniikka

Vierustat ovat sorapintaisia, nurmipintaisia ja asfalttipintaisia. Kohteen salagjista ja niiden
kunnosta tai olemassa olosta ei saatu tietoa. Piha-alueen asfalttipinnoilla on havaittavissa
merkittavid vaurioita, asfaltipinnat suositellaan uusimaan. Pintavesien ohjauksissa on
havaittavissa puutteita, jotka tulee korjata. Maanpintojen kallistuksissa havaittiin lievia
puutteita vierustoilla, joita tulee korjata tarvittavilta osin. Sorastetuilla piha-alueilla on
epatasaisuutta ja vesien lammikoitumista, pihoja suositellaan lanaamaan saannollisesti.
Pohjoispuolella oleva lastauslaiturin katos on heikossa kunnossa, suositellaan katoksen
purkamista. Salaojien toiminta tulisi selvittaa tarkemmin kuvaamalla salaojajarjestelma.

Kohde on perustettu terasbetonisten anturoiden varaan. Sokkelipinnat ovat pinnoittamatonta
betonia. Sokkelirakenteissa havaittiin paikoin ruostuneita raudoituksia ja lohkeilua. Sokkeleissa
havaittiin ulkopuolisen kosteuden aiheuttamaa rasitusta ja likaantumaa. Perusmuurin
vedeneristyksesta ei tehty havaintoja.

Alapohjarakenteet ovat maanvaraisia betonilaattoja. Alapohjarakenteessa havaittiin
halkeilua. Halkeamia suositellaan korjaamaan pintakunnostusten yhteydessa.

Runkorakenteet ovat puuta, betonia ja terasta. Kantavina pystyrakenteina toimivat pilarit ja
palkit. Runkorakenteissa ei kierroksen aikana viitteita hallitsemattomista liikkeista tai
merkittavaa korjaustarvetta.

Ulkoseinat ovat siporex rakenteisia. Siporex-seinilla havaittiin paljon halkeilua, lohkeilua ja
likaantumaa. Julkisivun saneeraus on ajankohtaista.

Kiinteistossa on kolmipuitteiset kolmilasiset MSK tyyppiset puuikkunat. Ikkunat
ovat valttavassa kunnossa, niissa esiintyy lahovaurioita ja maalipintojen kulumaa ja hilseilya.
Ikkunat suositellaan uusimaan.

Ulko-ovissa on havaittavissa ikaantymista. Ovia suositellaan kunnostamaan jakson aikana
mm. pintakasittelyillg, tiivistyskorjauksilla seka tarvittaessa kayntisovituksilla.

Kattotyyppina on tasakatto, jonka katemateriaalina Alkorflex-pinnoitetta ja bitumihuopaa.
Vesikate on uusimistarpeessa vanhemmalla osalla. Ylapohja on siporex-rakenteinen.

Tilat olivat rakenteellisesti hyvassa - tyydyttavassa kunnossa. Paikoin oli toki havaittavissa
pienia kulumisen merkkeja lattia- ja seindpinnoissa. WC-tilojen pinnoitteet ovat ikaantyneita,
mutta tilat ovat kayttokunnossa.

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:

Pihapaallysteiden osittainen uusiminen.

Sora-alueiden lanaus saanndllisesti.

Pohjoispuolen lastauslaiturin katoksen purkaminen on suositeltavaa heikon kunnon vuoksi.
Maanpintojen kallistuksia korjataan tarvittavilta osin vierustoilla.
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Vierustojen sorastus tarvittavilta osin.

Sokkelipinnoitteiden paikkauskorjaus.

Alapohjan halkeamien korjaus pintakunnostusten yhteydessa.

Julkisivujen kunnostus, tarkempi korjaustarve maaraytyy kuntotutkimuksessa.
Ikkunoiden uusiminen.

Ulko-ovien kunnossapitokorjauksia, sisaltaen mm. pintakasittelyt, tiivisteiden uusimisen ja
tarvittavat saatotoimenpiteet.

Vesikatteiden uusiminen matalalla osalla ja matalalla halliosalla (Alkorflex-kate).
m Varaudutaan wc-tilojen vaiheittaiseen korjaustarpeeseen jakson aikana.

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat paaasiassa
olemaan tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknisesti kohde on pdaasiassa kuntoluokassa valttava.
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2.2. | LVI-tekniikka

Kiinteisto on liitetty kaukolampdverkkoon. Lammaonsiirrinpaketti on vuodelta 1997.
Kiinteistossa on vesikiertoinen patteri- seka kiertoilmalammitys. Kiertoilmakoneet ja
patteriventtiilit ovat vanhoja. Lammityksen perussaatoa seka patteriventtiilien ja
kiertoilmakoneiden uusimista suositellaan. Linjasaatoventtiilien uusimiseen varaudutaan
samassa yhteydessa.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Putkisto on padosin vanhaa
(tarkka ika ei tiedossa). Vesijohdot ovat pdaaosin kuparia, viemarit muovia. Kiinteiston vesi- ja
viemarikalusteet ovat eri-ikaisia. Putkiston kuntotutkimusta suositellaan jakson aikana,
osittaiseen uusimiseen varaudutaan.

Kiinteistossa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Lammaon talteenottoa ei ole.
IV-koneet ovat padosin vanhoja. Kiinteistdssa on 2 tuloilmakonetta. Kanaviston edellisen
nuohouksen ajankohta jai epaselvaksi, kanavistossa havaittiin osin suurta polykertymaa. IV-
kanavien nuohousta suositellaan vahintaan kerran jakson aikana. IV-saneerausta suositellaan.

Kiinteistossa ei ole jaahdytysta.
Kiinteistossa ei ole keskitettya rakennusautomaatiojarjestelmaa.

Kiinteistossa on lisaksi alkusammutuskalusteina toimivat kasisammuttimet seka
pikapalopostit.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

Lammonsiirrinpaketin uusinta.

Lammityksen perussaato.

Patteriventtiilien ja kiertoilmakoneiden keskitetty uusiminen.
Putkiston kuntotutkimus.

Putkiston osittainen uusimisvaraus.

Kayttdveden linjaventtiilien uusiminen ja virtaamien sadto, varaus.
IV-saneeraus.

Rakennusautomaation uusiminen/yllapito taloteknisten jarjestelmien uusimisen
vhteydessa.

Kokonaisuudessaan kiinteisto on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa valttava. §i{ ¥
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2.3.

Kiinteiston sahkojarjestelmat ovat suurelta osin alkuperaisia. Eri tilamuutosten yhteydessa on
tehty joitain uusimisia, mutta samalla valaistuksen ohjaukset ovat menneet osittain sekaisin.

Sahkojarjestelmat

Aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet. Lisaksi on kaytetty
pylvasvalaisimia.

Paakeskuksen nimellisvirta on 630 A. Kiinteiston pienemmat jakokeskukset ovat
kolmevaiheisia ja varustettu padosin perinteisin tulppasulakkein. Keskusten tekninen elinkaari
on noin 40 vuotta, mika on jo ylitetty. kaantymisesta johtuen PTS-jakson aikana tulee
varautua keskusten uusimiseen liittymis- ja nousujohtoineen.

Sahkosaneerauksen yhteydessa suositetaan uusimaan valaisimet ja sahkokalusteet
ryhmajohtoineen.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

m Sahko- ja telejarjestelmien uusiminen.

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat ovat kuntoluokassa valttava.

2.4, | Lisatutkimukset

= Salaojien kuvaus.
m Julkisivujen kunnostus.
m Putkiston LVV (= lamp0o-, vesijohto- ja viemariputkien) kuntotutkimus.
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2.5. | Kiinteiston tekninen PTS
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[ Rakennetekniikka [ LVIA-tekniikka
|| Sahkétekniikka ) Kunnossapitosuunnittelu

Vuosittaiset kustannukset

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista Kustannustaso 2021. Hintoihin sisdltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2025 2030 Yht

Rakennetekniikka 3 33 155 44 9 0 0 4 1 0 249
LVIA-tekniikka 0 0O 185 O 0 0 0 0 0O 100 285
Sahkotekniikka 0O 600 O 0 0 0 0 0 0 0 600
Kunnossapitosuunnittelu 8 4 0 0 0 0 0 0 3 0 15
Yhteensa 11 637 340 44 9 0] 0 4 4 100 1149

B Rakennetekniikka
I LVIA-tekniikka

I Sahkoétekniikka

I Kunnossapitosuunnittelu
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2.6. | Rakennustekniikan PTS

Toimenpide-ehdotukset

Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja

Kunto- Maara-
luokka arvio

Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

411, salaojitus KL2

e 1 e 5 5

Vierustojen sorastus tarvittavilta osin. 1 era 3 3
4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet KL 4 0
4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet KL 2

Pihapaallysteiden osittainen uusiminen. 1 era 20 20

Sora-alueiden lanaus saanndllisesti. 3 era 1 1 1 3
4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto KL 2

Pohjoispuolen lastauslaiturin katoksen

purkaminen on suositeltavaa heikon kunnon 1 era 2 2

vuoksi.
4.2.  Perustukset ja sokkelit KL 2

Sokkelipintojen paikkauskorjaus. 1 era 5 5
4.3.  Alapohja KL3

e 1 e ‘ ‘
4.4, Rakennusrunko KL &4 0
4.5.  Ulkoseinat KL 2

Julkisivujen kunnostus, tarkempi korjaustarve 1 8 7 0

madraytyy kuntotutkimuksessa.
4.6.  Ikkunat KL 2

Ikkunoiden uusiminen. 1 erd 40 40
4.7.  Ulko-ovet KL 3

Ulko-ovien kunnossapitokorjauksia, sisdltaen

mm. pintakdsittelyt, tiivisteiden uusimisen ja 1 era 4 4

tarvittavat sadtotoimenpiteet.
4.8.  Kattorakenteet KL 2

e e e el 1 e
4.9.1. Tekniset tilat KL 2 0
4.9.2. Sisatilat KL 3 0
4.9.3. Markatilat KL 3

Bt 2 s ‘ ‘ s

Yhteensa 3 33 155 44 9 0 0 4 1 249
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2.7.| LVI-jarjestelmien PTS

Toimenpide-ehdotukset

Kunto- Maara-
luokka arvio

Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

5.1.1. Lammontuotanto KL 2
Lammonsiirrinpaketin uusinta. kpl 20 20
5.1.2. Lammonjakelu KL 2
Lammityksen perussaato. era 10 10
5.1.3. Saatolaitteet KL 3 0
5.1.4. Lammonluovutus KL 2
Eﬁg’icemr:\égm:tnllen ja kiertoilmakoneiden . 20 20
5.1.5. Eristykset KL 2 0
5.2.1. Vedenkasittely KL 3 0
5.2.2. Vesijohdot KL 2
Kayttoveden linjaventtiilien uusiminen ja =8 5 5
virtaamien sadto, varaus.
Osittainen putkiremonttivaraus, karkea arvio. era 100 100
5.2.3. Viemarit KL 2
Viemdreiden osittainen uusimisvaraus. era X 0
5.2.4. \esi- ja viemarikalusteet KL 3 0
5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset KL 2 0
5.3.2. llmanvaihtokoneet KL 1
IV-saneeraus, karkea arvio. erd 100 100
5.3.3. Saatolaitteet KL 2 0
5.3.4. llmanvaihtokanavat KL 2
Itgl;gg\aliarl]gfgg nuohous ja ilmavirtojen =8 10 10
5.3.5. Paatelaitteet KL 1 0
5.4.1. Rakennusautomaatiojarjestelma KL 2
Rakennusautomaation uusiminen/yllapito. era 20 20
5.5.1. Palontorjuntajarjestelmat KL 2 0
Yhteensa 0 0 185 0 100 285
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2.8. | Sahkojarjestelmien PTS

Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kunto-  Masra- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

luokka  arvio

Toimenpide-ehdotukset 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

6.1.1. Aluevalaistus KL 2 0
6.2.1. Jakokeskukset KL 2

Sdhko- ja telejdrjestelmien uusiminen. 1 era 600 600
6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset KL 1 0
6.2.3. Johtotiet KL3 0
6.2.4. Kaapelildpiviennit KL 2 0
6.3.1. Nousujohdot KL 2 0
6.3.2. Voimaryhmajohdot KL 2 [}
6.3.3. Valaistusryhmajohdot KL 2 0
6.3.4. Sahkokalusteet KL 2 0
6.3.5. Liittymisjohdot KL 2 0
6.4.1. Valaisimet KL 2 0
6.4.2. Turvavalaistusjarjestelma KL 2 0

Yhteensa 0 600 O 0 0 0 0 0 0 0 600
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2.9. | Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Masirie Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset arvio 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht
Kiinteiston ylldpito

Kuntoarvion paivitys 1 era 3 3
Rakennustekniikka

Salaojien kuvaus. 1 era 2 2

Julkisivujen kuntotutkimus 1 era 4 4
LVI-tekniikka

Eutkiston.LVV (= lampd-, vesijohto- ja viemdriputkien) 1 kpl 6 6

untotutkimus.

Yhteensa 8 4 0 0 0 0 0 0 3 0 15
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e KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1. | Kohteen tiedot

Kohde: Lapidus
Lahiosoite: Leppakuljunkatu
Postinumero: 32200
Postitoimipaikka: Loimaa
Rakennustyyppi: Toimitilakiinteisto
Tilavuus: 17400 m?
Huoneistoala:

Kerrosala:

Kerrosluku: 1

Huoneistojen lukumaara:

Valmistumisvuosi: 1973ja 1979
Rakennusten lukumaara: 1

3.2.

Asiakirjaluettelo

Toimenpide-ehdotukset:

m  Toimenpide-ehdotukset:

= Teknisen tilan varustaminen asiakirjataskulla ja kayttopiirustuksien hankkiminen siihen

m  Sahko-kuvien paivittaminen sahkdiseen muotoon on suositeltavaa tulevien korjaus ja
perusparannus toiden yhteydessa.

®  Suositellaan kokoamaan kaikki piirrokset yhteen paikkaan ja tallentamaan ne sdhkdiseen
muotoon.

3.3.

Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.3.1 Lampatila

Sisalampdtiloja voidaan tarkastella paremmin lammityskaudella (ulkolampétila alle +5 °C).
Sisdilmaluokituksen S1 tavoitearvoina ovat +21...22 °Clampétilat lammityskaudella.

3.3.2 limanlaatu ja vaihtuvuus
llman vaihtuvuus ja laatu olivat aistinvaraisesti arvioiden tyydyttavalla tasolla.

3.3.3 Melu
Talotekniikan ei havaittu aiheuttavan hairitsevaa melua.

3.3.4 Tuhoeldimet ja linnut
Tuhoeldinten aiheuttamia haittoja ei havaittu.

3.3.5 Valaistus
Sisatilojen valaistustasot ovat yleisesti tyydyttavalla tasolla.
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3.4. | Turvallisuus ja ymparistoriskit

Akuutteja turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.

3.5. | Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Akuutteja kosteusvaurioita ei tarkastuskierroksen aikana havaittu.
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o RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
4.1. | Ulkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Vierustat ovat sorapintaisia, nurmikoita ja asfalttia. Kattovedet ohjataan kattokaivojen kautta
suoraan sadevesijarjestelmaan. Kohteen salaojien kunnosta ei saatu tietoa.

Pintavesien ohjauksissa on havaittavissa puutteita, jotka tulee korjata. Maanpintojen kallistuksissa
havaittiin lievia puutteita vierustoilla, joita tulee korjata tarvittavilta osin. Salaojien toiminta tulisi
selvittad tarkemmin kuvaamalla salaojajarjestelma. Salagjituksen tekninen kayttéika huollettuna
on noin 40 vuotta (KH 90-00403 Kiinteistén tekniset kdyttdiat ja kunnossapitojaksot).
Huoltamattomana kdyttdikd on lyhyempi. Salaojituksen toimivuus suositellaan tarkastettavaksi
sdanndllisesti, esim. kolmen vuoden vélein ja salaojat suositellaan huuhdeltaviksi noin 10
vuoden vdlein putkiin kertyvésta irtoaineksesta.

Toimenpide-ehdotukset:
= Maanpintojen kallistuksia korjataan tarvittavilta osin vierustoilla.

= \Vierustojen sorastus tarvittavilta osin.

®  Salaojien kuvaus ja painehuuhtelu tarvittaessa.

1. Vierustaa _ 2.

ierustaa

gk 4

. Vierusta | ' 4, \lierustaa
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5. Vierustaa

4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

Piha-alueilla kasvaa tavanomaisia luonnonvaraisia tai istutettuja puita seka koristekasveja.
Kasvillisuus on riittavan etaalla rakennuksesta. Puuston / pensaiden harvennus on suositeltavaa
suorittaa 1 — 2 kertaa jakson aikana. Nurmikoille yms. viherrakenteille suoritetaan tavanomaisia
huolto- ja kunnossapitotoimia.

Toimenpide-ehdotukset:
= Ej toimenpiteita.

4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet

Kiinteiston liilkennoidyt piha-alueet ja kulkuvaylat ovat paaosin asfalttipintaisia ja osittain
hiekkapihaa.

Piha-alueen paallysrakenteissa on havaittavissa merkittavia vaurioita. Paallysrakenteet
suositellaan uusimaan. Sorastetuilla piha-alueilla on epatasaisuutta ja vesien lammikoitumista.
Pihoja suositellaan lanaamaan saannollisesti.

Toimenpide-ehdotukset:
m  Pihapaallysteiden osittainen uusiminen.

®m  Sora-alueiden lanaus saannollisesti.

6. Asfalttipihaa 7. Asfalttipihaa
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8. Asfalttipihaa 9. Sorapihaa

11. Asfalttipihaa

12. Asfaltilla lammikoitumaa 13. Sorapihaa
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4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Piha-alueella on aluevarusteita, kuten lastauslaitureita ja katoksia. Jatehuoltovarusteet sijaitsivat
piha-alueella ilman katosta.

Pohjoispuolella oleva lastauslaiturin katos on heikossa kunnossa, suositellaan katoksen
purkamista.

Toimenpide-ehdotukset:

®m  Pohjoispuolen lastauslaiturin katoksen purkaminen on suositeltavaa heikon kunnon vuoksi.

14. Lastarjskatos heikossa kunnossa 15, Katosta pohjoispuolella
(pohjoispuali)

16. Katos itdpuolella 17. Jateastiat pihalla

4.2. | Perustukset ja sokkelit

Kohde on perustettu terasbetonisten anturoiden varaan. Sokkelipinnat ovat pinnoittamatonta
betonia.

Sokkelirakenteissa havaittiin paikoin ruostuneita raudoituksia ja lohkeilua. Sokkeleissa havaittiin
ulkopuolisen kosteuden aiheuttamaa rasitusta ja likaantumaa. Perusmuurin vedeneristyksesta ei
tehty havaintoja.

Toimenpide-ehdotukset:

= Sokkelipinnoitteiden paikkauskarjaus.

®m  Perusmuurien ulkopuolisen kosteuseristeen asentaminen muun vierustatyon yhteydessa
(suositus).
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18. Sokkelissa raudotteita pinnassa 19. Sokkelia

20. Raudoitteita pinnassa 21. Sokkelin kulumaa
e |

23. Sokkelia

22. Sokkelia

4.3. | Alapohja
Alapohjarakenteet ovat maanvaraisia betonilaattoja.

Alapohjarakenteessa havaittiin halkeilua. Halkeamia suositellaan korjaamaan pintakunnostusten
yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Alapohjan halkeamien korjaus pintakunnostusten yhteydessa.
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24. Alapohjan halkeilua 25. Alapohjan halkeilua

27. Liikuntsauma

26. Alapohjan halkeilua

28. Alapohja 29. Alapohjan halkeilua
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30. Alapohjan halkeilua 31. Alapohjan halkeilua

4.4, | Rakennusrunko

Runkorakenteet ovat betonia, terasta ja puuta. Kantavina pystyrakenteina toimivat pilarit ja palkit.
Runkorakenteissa ei kierroksen aikana viitteita hallitsemattomista liikkeista tai merkittavda

korjaustarvetta.
Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

i L == e —
32. Rakennusrunkoa 33. Kattopalkki

Leppakuljunkatu 32200 Loimaa — Tarkastuspaiva 11.05.2021 21/56



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS'?

35. Pilari

36. Kattopalkki

4.5. | Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat siporex rakenteisia ja Siporex-elementtipintoja. Matalla osalla on puurunko ja
profiilipeltiverhous.

Siporex-seinilla havaittiin paljon halkeilua, lohkeilua ja likaantumaa. Julkisivusaumauksissa on
havaittavissa halkeilua ja epatiiveytta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Julkisivujen kunnostus, tarkempi korjaustarve maaraytyy kuntotutkimuksessa.
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38. Peltijulkisivua

39. Siporex-lankku

41. Likaantumaa julkisivulla

43. Ulkoseinaa

42. Likaantumaa ja lohkeilua
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44, Siporexin halkeilua ja saumat heikossa
kunnossa
3 ]

46. Lohkeilua 47. Ulkoseinaa

48. Ulkoseinaa 49, Ulkoseinaa
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50. Ulkoseinat 51. Siporex-elementtien tukipuut lahoja

53. Ulkoseinaa

54. Ulkoseinaa
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4.6. | Ikkunat

Kiinteistdssa on kolmipuitteiset kolmilasiset MSK tyyppiset puuikkunat.

Ikkunat ovat valttavassa kunnossa, niissa esiintyy lahovaurioita ja maalipintojen kulumaa ja
hilseilya. Ikkunat suositellaan uusimaan. Puuikkunan tekninen k&yttéikd normaaleissa
olosuhteissa on 50 vuotta. Ulkomaalaus 5-15 vuotta, sisdmaalaus 8-15 vuotta. Tiivistdminen
suoritetaan tarpeen mukaan mutta siihen on varauduttava 3-12 vuoden vélein. (KH 90-00403
Kiinteistdn tekniset kdyttdiét ja kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:

m  |kkunoiden uusiminen.

i ii“

55. Matalan osan puuikkuna

57. Halliosan puuikkunoita

4.7. | Ulko-ovet

56. Ikkunan pinnat kuluneita

Paasisaankayntien ulko-ovet ovat metallirakenteisia ja puurakenteisia.

Ulko-ovissa on havaittavissa ikaantymistd. Ovia suositellaan kunnostamaan jakson aikana mm.
pintakasittelyilla, tiivistyskorjauksilla seka tarvittaessa kayntisovituksilla.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ulko-ovien kunnossapitokarjauksia, sisaltaen mm. pintakasittelyt, tiivisteiden uusimisen ja

tarvittavat saatotoimenpiteet.
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59. Nosto-ovi

60. Puuovi 61. Uusittu nosto-ovi

63. Metalliovi
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64. Nosto-ovi 7 65. Puuovi

67. Nosto-ovi

TEXVEX

‘ten tydpaja ——

68. Ovessa kulumaa
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70. Ovessa kulumaa ja ruostumaa

4.8. | Kattorakenteet

Kattotyyppina on tasakatto, jonka katemateriaalina Alkorflex-pinnoite ja bitumihuopaa. Ylapohja on
siporex-rakenteinen.

Toimenpide-ehdotukset:

m \/esikatteiden uusiminen matalalla osalla ja matalalla halliosalla (Alkorflex-kate).

71. Katossa vanhoja vuotojalkia 72. Vuotojalkia
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74, \Jesikattoa

73. Halliosalla Alkorflex-pinnoite

1
75. Paikkauksia tehty huovalla 76. Katolla sammalta

77. Kattokaivo tukossa 78. Kaivo tukossa

Leppakuljunkatu 32200 Loimaa — Tarkastuspaiva 11.05.2021 30/56



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS'?

79. \/esikattoa ) | 80. Vesikattoa. _

.

A N

\

81. Korkean halliosan katto uusittu 82. Kaivo tukossa

83. Kaivo tukossa 84. Vesikattoa.
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85. Vesikattoa.

86. Tikkaat ruosteiset
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4.9. | Sisatilat

4.9.1. Tekniset tilat
Lammonjakohuone ja sahkopaakeskus sijaitsevat matalla osalla.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Teknisia tiloja kunnostetaan tarpeen mukaan.

=

88. Kulumaa lattiassa

E &
89. Kulumaa lattiassa

4.9.2. Sisatilat
Kohteen sisatilat koostuvat Iahinna halli- ja varastotiloista.

Tilat olivat rakenteellisesti hyvassa - tyydyttavassa kunnossa. Paikoin oli toki havaittavissa pienia
kulumisen merkkeja lattia- ja seindpinnoissa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Hallitilojen pintakunnostuksia tarpeen ja vaatimusten mukaan.
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90. Sisatiloja. 91. Sisatiloja.

N

92. Sisatiloja. 93. Sisatiloja.

94. Sisatiloja. 95. Sisatiloja.
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96. Sisatiloja. 97. Sisatiloja.

98. Sisatiloja. 99. Sisatiloja.
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4.9.3. Madrkatilat
Yleiset pesutilat ovat pinnoiltaan laatoitettuja, maalattuja ja muovimattopintaisia.
WC-tilojen pinnoitteet ovat ikaantyneita, mutta tilat ovat kayttokunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

® \/araudutaan wc-tilojen vaiheittaiseen korjaustarpeeseen jakson aikana.
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o LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
5.1. | Lammitysjarjestelma

5.1.1. Limmontuotanto

Kohde on liitetty lammaonsiirtimien valityksella kaukolampoverkkoon. Lammaonsiirrinpaketti on
vuodelta 1997 ja merkkia Cetetherm. Lammonsiirtimien keskimaarainen tekninen kayttoika on 20...
25 vuotta. Lammonsiirtimien mitoitusteho:

m Kayttoveden lammonsiirrin 50 kW
= | ammityksen lammonsiirrin 300 kW

Lammoaonsiirtimet ovat korkeintaan valttavassa kunnossa. Lammonjakokeskus on useimmiten
kustannustehokkainta uusia kokonaisuutena siina vaiheessa, kun lammonsiirtimien tekninen
kayttoika tulee tayteen, eli noin 20-25 vuoden valein. Lammaonsiirtimen uusiminen tulee
ajankohtaiseksi tarkastelujakson alussa.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Lammonsiirrinpaketin uusinta.

WL

104, Lammaonjakokeskus. 105. Syopymaa.

5.1.2. Limmadnjakelu

Lammitysverkosto on tehty terasputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin. Terasputkesta tehtyna
verkoston kayttdika on vahintdan 60...70 vuotta, ellei putkistoa rasita ulkopuolinen kosteus eika
verkostoon tarvitse lisata toistuvasti uutta happirikasta vetta. Lammonjakelun toimilaitteiden,
kuten kiertovesipumput ja paisuntajarjestelma, tekninen kayttoika vaihtelee valilla 10...20 vuotta.

Lammonjakelun toimilaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Lampojohdoissa ei
saadun tiedon mukaan ole ollut vuotoja. Osa verkostosa on havainnon mukaan poistettu kaytosta.
Linjaventtiilien tekninen kayttoika on noin 30 vuotta. Linjasaatoventtiilit ovat havaintojen mukaan
alkuperaiset. Lammityksen perussaatoa suositellaan 15...20 vuoden valein tai jos tilojen valiset
lampatilaerot ovat vahintaan 3 °C.

Toimenpide-ehdotukset:

= Lammityksen perussaato (= lammitysverkoston tasapainotus), linjasadtoventtiilien
kunnostustarve selventyy toteutuksessa, uusimiseen varaudutaan. Myos linjasulkuja voidaan
uusia.

® | ammonjakelun toimilaitteet, kuten kiertovesipumput, uusitaan lammaonsiirrinpaketin mukana.
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107. Paisunta-astia.

AT

110. Linjasulkuventtiileita. 111. Lammitysverkostoa.
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5.1.3. Saatdlaitteet
Lammonsiirrinpakettiin kuuluvat saatimet ja saatolaitteet ovat paaosin siirrinpaketin ikaisia.

Saatolaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa, mutta ikaantyneet. Saatolaitteiden
tekninen kayttoika on noin 10 - 15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sadtolaitteet uusitaan lammaonsiirtimien uusimisen yhteydessa.

v/

112. Lammityksen saato.
5.1.4. Limmonluovutus

Kiinteiston lammityspatterit ovat padaosin tavanomaisia alkuperaisia teraslevypattereita, joissa on
termostaattiset patteriventtiilit. Osin on kiertoilmakoneita.

Patteriventtiilit ovat padosin vanhoja. Patteriventtiilien tekninen ja taloudellinen kayttoika on noin
15...25 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m Patteriventtiilien ja kiertoilmakoneiden keskitetty uusiminen |lammityksen perussaadon
vhteydessa.

113. Termostaattinen patteriventtiili. 114. Kiertoilmakoneita.
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5.1.5. Eristykset

Lampaojohtojen putkieristykset ovat nakyvin osin muovipaallysteisia kouruja. Osin havaittiin
harsokangaspaallysteisia eristeita, jotka mahdollisesti sisaltavat asbestia.

Lampaojohtoeristeet ovat valttavassa kunnossa. Osin havaittiin rikkindisia harsokankaita.
Toimenpide-ehdotukset:

m  Eristyksien uusimiseen otetaan kantaa suurten saneerausten yhteydessa (ei PTS taulukossa).

115. Mahdollisesti asbestia sisaltavia eristeita.

116. Mahdollisesti asbestia sisaltavia eristeita.
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5.2.| Vesi- ja viemarijarjestelmat

5.2.1. Vedenkasittely

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Paavesimittari sijaitsee
lammaonjakohuoneessa.

Veden painetta ei rajoiteta tai koroteta kiinteiston vesimittarin yhteydessa. Mittari naytti noin 5,0
bar, mika on sopiva. Tiloista tarkasteltuna veden paine on sopivalla tasolla.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

117. Kiinteistdn padvesimittari. 118. Vedenpaine.
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5.2.2. Vesijohdot

Vesijohdot ovat havainnon mukaan paaosin alkuperdisia (arviolta 1970-luvulta) ja materiaaliltaan
kuparia. Osin kylmavesijohto on arviolta sinkittya terasta.

Merkittavista vesijohtovuodoista ei ole tietoa. Kayttovesijohtojen tilastollinen kayttoika on 50
vuotta, joten osittaiseen uusimiseen on syyta varautua. Putkiston kuntotutkimusta suositellaan
lahivuosina. Linjaventtiilien kayttoika on noin 30 vuotta, joten uusiminen on ajankohtaista. Mikali
putket tutkitaan ja todetaan niiden olevan uusimiskunnossa 10-vuotisjakson aikana, ei
linjaventtiilien uusiminen erikseen ole jarkevaa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Putkiston LVV (= lampo-, vesijohto- ja viemariputkien) kuntotutkimus. Tarkemmin Raksystems.fi,
Kiinteiston kunto, Putkistojen kuntotutkimukset.

m  Kayttoveden linjaventtiilien uusiminen ja virtaamien saato, varaus.

m  QOsittainen putkiremonttivaraus.

i

119. Kylmavesijohto.

121. Vesijohtoja (kuparia). 122. Vesijohtoja.
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5.2.3. Viemarit

Viemarit ovat alkuperdisia ja havaituin osin materiaaliltaan muovia. Sisatiloissa on osin
erotuskaivot.

Merkittavista viemaritukoksista ei ole tietoa. Pohja- ja pihaviemareiden kuvausta ja huuhtelua
suositellaan ainakin 10 vuoden valein. Viemdreiden tavoitteellinen kayttéika on 50 vuotta.
Viemareiden osittaiseen uusimiseen on syyta varautua vesijohtojen yhteydessa. Viemarit tutkitaan

vesijohtojen yhteydessa.
Toimenpide-ehdotukset:

m  \/iemarit tarkastetaan putkiston kuntotutkimuksessa.

= \/iemareiden osittainen uusimisvaraus.

123. Muoviviemari. 124. Muoviviemari.

5.2.4. Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteiston vesi- ja viemarikalusteet ovat eri-ikaisia. Hanasekoittajien tekninen kayttoika on noin 15
- 25 vuotta ja WC-istuimien noin 35 - 50 vuotta.

Vesi- ja viemadrikalusteet ovat havaintojen mukaan tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m Vesi-ja viemarikalusteita uusitaan tarpeen mukaan (huoltotoimenpiteita, ei esiteta PTS
taulukossa).

125. Kasihana. 126. WC istuin.
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5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset

Vesijohtojen putkieristykset ovat nakyvin osin muovipaallysteisia mineraalivillakouruja seka
harsokangaspaallysteisia eristeita.

Vesijohtoeristeet ovat valttavassa kunnossa. Putkieristeet uusitaan viimeistaan putkien uusimisen
yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Eristykset uusitaan putkien mukana viimeistaan putkiremontissa.

128. Putkieristeet saattavat sisaltaa asbestia.

127. Putkieristeet saattavat sisaltaa asbesa.
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5.3.| llmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. limanvaihto- ja ilmastointijdrjestelmat
Kiinteistdssa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma.

5.3.2. limanvaihtokoneet

Tuloilmakoneena toimii 2 kpl tuloilmakonetta. Poistoilmakoneet ovat katolla sijaitsevia
huippuimureita, joiden maara on 10...15 kpl (osa ei kaytossa). llmanvaihdossa ei ole
lammontalteenottoa, yhdessa koneessa on kiertoilma. IV-koneet ovat paaosin vanhoja (tarkka ika ei
tiedossa). llmanvaihtokoneiden tekninen kayttdika on noin 25...30 vuotta.

lImanvaihtokoneet ovat havaintojen mukaan korkeintaan valttavassa kunnossa. LTO:n
hyodyntamista suositellaan, mikali se voidaan tehda kustannustehokkaasti. IV-koneet ovat joka
tapauksessa kayttoikansa paassa ja uusimiskunnossa kymmenvuotisjakson aikana. Mahdollinen
parannus tehdaan vain erillisen suunnitelman mukaan. IV-saneeraus olisi jarkevin toteuttaa muiden
saneerausten yhteydessa. LTO:n lisaamista ei ole esitetty PTS taulukossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m |\/-saneeraus (ilmanvaihtokoneiden uusiminen).

131. Huippuimuri uusittu 2012. 132. limanvaihtokone.
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133. Iimanvaihtokone. 134, Huippuimureita.

5.3.3. Saitolaitteet

lImanvaihtoa ohjataan keskitetylla rakennusautomaatiojarjestelmalla (Trend). llmanvaihtokoneiden
sdatolaitteet ovat yhteydessa rakennusautomaatiojarjestelmaan valvonta-alakeskuksen kautta.

Puhaltimet ovat hihnavetoisia. Saatolaitteiden tekninen kayttoika on noin 15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:
m  Sdatolaitteet uusitaan osana iv-koneiden uusimista/automaatiota.
5.3.4. limanvaihtokanavat
lImanvaihtokanavat ovat alkuperaista kierresaumattua sinkitttya peltia seka kanttikanavaa.

lImanvaihtokanavat ovat havaituin osin ehjat. Edellisen nuohouksen tarkka ajankohta jdi
epaselvaksi. Kanavistossa havaittiin osin varsin suurta polykertymaa. Kaytannossa
ilmanvaihtokanavien uusimistarve ei johdu mekaanisesta kulumisesta vaan tilojen
kayttotarkoituksen muutoksista tai ilmanvaihtojarjestelman toimintaperiaatteen muutoksista tms.

Toimenpide-ehdotukset:

® |Imanvaihdon nuchous ja ilmavirtojen tasapainotus iv-saneerauksen yhteydessa.

= |V/-kanavien kunnostamista/uusimista voidaan harkita iv-saneerauksen yhteydessa tarpeen
mukaan.

135. Kanttikanavaa. 136. Kanavassa varsin suurta polykertymaa.
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19. Imanvaihtokanava. 140. IImanvaihtokanaa.m

5.3.5. Paatelaitteet
lImanvaihdon paatelaitteet ovat padosin alkuperadisia.

lImanvaihdon paatelaitteet ovat valttdvassa/heikossa kunnossa. Ikaantymisen takia
saatomahdollisuudet ovat huonot. Paatelaitteiden uusimista suositellaan iv-saneerauksessa.

Toimenpide-ehdotukset:

m Padtelaitteet puhdistetaan nuohouksen yhteydessa.

m  Paatelaitteiden uusiminen iv-saneerauksessa tarpeen mukaan.

141. Tuloilmaventtiili. . - 142, Poistoilmaventtiili (vaara malli).
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5.3.6. Eristykset
IV-eristyksia ei havaittu.

5.4. | Rakennusautomaatio

5.4.1. Rakennusautomaatiojarjestelma

Kiinteistdssa on osin keskitetty valvontajarjestelma, mutta omaa PC valvomoa ei ole. Valvonta
tapahtuu etana. Valvonta-alakeskukset ovat yhteydessa ilmanvaihtokoneisiin.

Rakennusautomaatio on havainnon mukaan osin vuodelta 2010. Ohjelmistona on Trend-
jarjestelma. Rakennusautomaation kenttalaitteiden (valvonta-alakeskukset ja muut

kenttalaitteet) keskimaardinen tekninen kayttoika on 15 vuotta (lahde: ohjekortisto KH-90 00403).
VValvomon ja ohjelmiston kayttoika on yleensa tata lyhempi.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Rakennusautomaation uusiminen/yllapito taloteknisten jarjestelmien uusimisen yhteydessa.

. - —
143. VAK (valvonta-alakeskuskaappi). 144. Trend-jdrjestelma.
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5.5. | Muut jarjestelmat
5.5.1. Palontorjuntajarjestelmat
Kiinteistdssa on alkusammutuskalusteina kasisammuttimia ja pikapaloposteja.

Kasisammuttimet ovat havaintojen mukaan vain osin tarkastettu. Pikapaloposteissa ei havaittu
tarkastusmerkintaa.

Toimenpide-ehdotukset:

m Ei toimenpiteitd (madrdaikaistarkastuksia ei sisdllyteta PTS taulukkoon).

145, Pikapaloposti.

146. Kasisammutin (tarkastus umpeen).

147, Kasisammutin (tarkastus ok).
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e SAHKOJARIESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. | Aluesahkoistys

6.1.1. Aluevalaistus

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet.
Lisaksi on kaytetty pylvasvalaisimia.

Valaisimet ovat edelleen tyydyttdvassa kunnossa, mutta ikaantymisesta johtuen niiden osittaiseen
uusimiseen tulee varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Aluevalaistuksen uusiminen vanhimmilta osin.

148. Aluevalaistusta. o 149. Aluevalaistusta.

6.2. | Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Jakokeskukset

Paakeskuksen nimellisvirta on 630 A ja

paavarokkeiden koko on merkintdjen mukaan 3* 400 A.

Kiinteiston pienemmat jakokeskukset ovat kolmevaiheisia ja varustettu padosin perinteisin
tulppasulakkein.

Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika on jo ylitetty. [kaantymisesta johtuen PTS-
jakson aikana tulee varautua keskusten uusimiseen liittymis- ja nousujohtoineen.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Sahko- ja telejarjestelmien uusiminen.
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150. Siahkokeskus. o 151. Sahkokeskus.

152. Sahkokeskus. 153. Lisatty sahkokeskus.

il
154. Sahkopaakeskus.

6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahkolaitteiden
vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkdverkon vikavirralle luotettavan reitin ja varmistavat
suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan. Maadoituskiskoa ei havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sahkdsaneerauksen yhteydessa uusitaan maadoitusjarjestelmat voimassa olevien maaraysten
mukaiseksi (sis. PTS:ssd keskusten uusimiseen).
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6.2.3. Johtotiet

Johtoteina on kaytetty kaapelihyllyja ja erilaisia johtokouruja. Johtoteita suunnitellaan tarpeen
mukaan lisaa.

155. Johtoteita.

157. Johtoteita. . _ 7 158. Johtoteita.

6.2.4. Kaapelilapiviennit

Kaapelilapiviennit on tehty rakennusaikakauden maaraysten mukaisesti. Paloalueiden rajoista ei
saatu tarkastuksen aikana varmuutta.

6.3. | Johdot ja niiden varusteet

6.3.1. Nousujohdot

Nousujohdot on toteutettu 4-johdinjarjestelman (TN-C) mukaisesti (nykyisin kaytetaan 5-

johdinjarjestelmaa, TN-S, missa on erilliset nolla- ja suojajohtimet). Padkeskukselta sahko jaetaan
edelleen pienemmille ryhmakeskuksille.

Nousujohdot tulee uusia keskusten uusimisen yhteydessa nykyaikaisiksi 5-johdinjarjestelman (TN-
S) mukaisiksi. Toimenpide sisaltyy PTS:ssd keskusten uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset:

= Nousujohdot uusitaan sahkosaneerauksen yhteydessa.
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6.3.2. Voimaryhmadjohdot

Koneiden ja laitteiden ryhmajohdot ovat paaosin MMJ- tyyppisia kaapeleita ko. koneiden ja

laitteiden asennusvuodelta. Laitteiden liitantapisteissa on kaytetty tavanomaisia kojekalusteita ja
turvakytkimia. Liitosjohdoissa ei ollut havaituilta osin murtumia tai mainittavia puutteita.

Asennukset vaikuttavat olevan kunnossa. Voimaryhmajohdot uusitaan tulevaisuudessa ko.
koneiden ja laitteiden uusimisen yhteydessa.

6.3.3. Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhmadjohdot, joiksi luetaan myds pistorasioiden syottdjohdot, ovat padosin alkuperdisia.
Ikaantymisesta johtuen tilojen ryhmajohdot suositetaan uusimaan sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

m Valaistusryhmdjohdot uusitaan sahkosaneerauksen yhteydessa.

6.3.4. Sahkokalusteet

Yksittaisia sahkokalusteita tulee uusia viimeistaan, kun niissa havaitaan mekaanisia vaurioita.

Sahkosaneerauksen yhteydessa suositetaan uusimaan tilojen alkuperaiset sahkokalusteet
ryhmajohtoineen ja niiden sijoittelut ja lukumaarat tulee tarkastaa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sahkokalusteiden uusiminen.

. Sahb’kalusteita.

161. Sahkokalusteita.
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6.3.5. Liittymisjohdot

Kiinteisto on liitetty paikallisen energiayhtion pienjanniteverkkoon. Liittymisjohto on jo ikadantynyt ja
se suositetaan uusimaan ja mitoittamaan uudelleen paakeskuksen uusimisen yhteydessa.

6.4. | Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet

6.4.1. Valaisimet

Yhteisten sisatilojen valaisimina on kaytetty padosin erilaisia T8 putkin ja magneettisin kuristimin
olevia loisteputkivalaisimia. Sisatilojen valaistusta ohjataaan painonapein, mitka ovat menneet osin
sekaisin tilojen muutosten yhteydessa.

Mikali valaisimissa havaitaan puutteita, niiden sahkoturvallisuus heikkenee. Silloin valaisin tulee

uusia mahdollisimman pian. Sisatilojen valaisimet alkavat hiljalleen olla ikdantyneita ja niiden
uusimiseen tulee varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Yhteisten tilojen valaisinten uusiminen ryhmajohtoineen ja sahkokalusteineen
sahkosaneerauksen yhteydessa.

162. Sisatilojen valaistusta. Kirpputori.
Alkuperaista.
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6.4.2. Turvavalaistusjarjestelma

Kiinteistossa on turvavalaistusjarjestelma. Poistumistievalaisimet ovat alkuperadisia opasteettomia
valaisimia ja ne alkavat olla ikadntyneitd. Jarjestelman uusimiseen johdotuksineen tulee varautua

sahkdsaneerauksen yhteydessa.

-
%

| 4
i

166. Poistumistievalaisin. 167. Turvavalokeskus.

6.4.3. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja sdaatolaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
osiossa.
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o KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

Turku 31.05.2021

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

:me Pt

Pasi Heikkinen
Rakennuttaja Kuntotutkija
RAP-FISE PKA-FISE

Raksystems Insinddritoimisto Oy
Karsamaentie 35, 20360 Turku
Puh. 0306705619
pasi.heikkinen@raksystems.fi
www.raksystems.fi
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PALVELEMME VALTAKUNNALLISEN ASIANTUNTIJAVERHOSTON AVULLA KAUTTA MAAN!

Asuntokauppaan liittyvat palvelut

» Asiantuntijalausunnot riitatapauksissa

» Asuntokaupan kuntotarkastus
= Huoneistoalamittaus

« Kiinteistdlakimiehet

« Kodin mddraaikaistarkastus

= Kosteuskartoitukset

= Omakotitalon PTS

= Ostajan kierros

« Kauppaturva

= Uuden asunnan tarkastus

Sisdilmapalvelut

« Asuinhuoneiston asbestikartoitus
« limamaarien tarkastumittaus

= Mikrobitutkimukset

= SisdilmaStart

= Sisdilmatutkimukset

« Sisdilmatutka

= Merkkiainekaasukoe

Suunnittelu

« Arkkitehtisuunnittelu

= Hankesuunnittelu

= Korjaussuunnittelu

= LVISA-suunnittelu

= Rakennesuunnittelu

» Raksystems Heiskanen

\letotie 3A, 01610 VANTAA

Rakennuttaminen ja valvonta
= Hankesuunnittelu
= Kostauskoordinaattori
» Osakasremontin valvonta
= Projektinjohto
= Rakennustyon tarkkailijapalvelut
= Raksystems AEC
Projektinjohto Oy
= Vahinkorakennuttaminen
= Valvonta- ja rakennuttamispalvelut

Energiapalvelut

» Energiansaastokartoitus

=« Energiatodistus

= limatiiviysmittaus

= Lammitystapavertailu

= Lampokuvaus

= Motivan energiapalvelut

= U-arvon mittaus

» Yritysten energiakatselmukset

Kiinteiston kunto
= Asbesti- ja haitta-ainekartoitukset
= Asiantuntijalausunnot

= Asiantuntijalausunnot,

rakentamisen laatu

= HTT-tavarantarkastus
= Betonirakenteiden kuntotutkimus
= Due diligence -tarkastukset

Sahkdpostiosoitteemme ovat muotoa
etunimi.sukunimi@raksystems.fi

RAKSYSTEMS

R 030 670 5500*

= Kiinteiston madraaikaistarkastukset
= Kiinteistdn 10-vuotistarkastus
= Kiinteiston sahkotekninen
mdadrdaikaistarkastus
« Vuositarkastuksen
ennakkotarkastus
= Kuntoarvio ja PTS
= Kiinteistdstrategia
= Kuntoarvio ja PTS
= KuntoarvioStart
« Omalnsindari
= Muut kuntotutkimukset ja
-kartoitukset
« lkkunoiden kuntoarvio
« limanvaihdon kuntotutkimus
= Kosteusvaurioiden kuntotutkimukset
= Talotekninen kartoitus
= Sahkoautojen latauspaikiojen
tarvekartoitus
= Sahkojdrjestelmien kuntotutkimus
= Sahkojdrjestelmien lampokuvaus
« Tarvekartoitus @
« Vedeneristystarkastus
= Vesikaton kuntoarvio
= Markatilojen kosteuskartoitus
= Putkistojen kuntotutkimus
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*Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 22,32 snt/min (alv. 24 %).
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