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Elymvali 27.10.2020 § 107

Valmistelija: rakennuttamisinsinööri Harri Laaksonen,
  puh. 02 761 4203

Hirvikosken päiväkotihanketta suunniteltiin vuonna 2019 ja uuden
päi vä ko din sijainniksi oli kaavailtu 2016 puretun Hirvikosken koulun
tont tia. Hanke hylättiin sittemmin keväällä ennen tarjouspyyntöjen
val mis tu mis ta.

Tällä hetkellä alueella on varhaiskasvatuksen käytössä kaksi eri päi-
vä ko tia, jotka sijaitsevat kolmessa eri rakennuksessa, Mahlapuiston
päi vä ko dis sa, Kitkonpuiston päiväkodissa sekä entisissä Osuus pan-
kin tiloissa.

Varhaiskasvatuksen tavoitteena on yhdistää yhteen rakennukseen
ny kyi set tilat, jotka ovat käytössä hankalat sekä niissä koetaan tois-
tu vas ti erilaisia sisäilmaoireita. Aikataulullisesti uudet tilat olisivat
käy tös sä jo mahdollisesti vuoden 2021 syksyllä tai vuoden
vaihteessa 2021-22

Suunnitellun päiväkodin tilaohjelma käsittää tilat neljälle päi vä ko ti ryh-
mäl le, sekä aamu- ja iltapäivätoiminnan tarvitsemat tilat.
Rakennus on tarkoitus toteuttaa KVR hankkeena ja tilat olisivat
vuok ra tut  määräaikaisella sopimuksella, jolloin vuokrakustannukset
me ne vät suoraan tiloja käyttävälle hallintokunnalle. Tilahallinnon
vas tuul le jäisi liittymien siirtäminen ja mahdollisesti vanhan asun to la-
ra ken nuk sen purkaminen.

10.1.2019 pidettiin markkinavuoropuhelu Hirvikosken kirjastolla, jo-
hon osallistui Loimaan kaupungin puolelta tekninen johtaja, si vis tys-
joh ta ja, rakennuttamisinsinööri, johtava rakennustarkastaja, var hais-
kas va tus joh ta ja, sekä sivistysvaliokunnan puheenjohtaja.
Markkinavuoropuhelun tarkoituksena oli selvittää markkinoilla olevaa
tar jon taa eri vaihtoehdoille.

Koulun tontille on teetetty myös alustava pohjatutkimus jonka pe rus-
teel la tontti on rakennuskelpoinen. Kohteen tilaohjelmasta on myös



laa dit tu suunnitelma toteutussuunnittelun perusteeksi.

  Hankkeen eteenpäin viemiseksi tulee Hirvikosken koulun tontilla
käyn nis tää vanhan asuntolan purkutyöt sekä valmistella tarvittavat,
ti la hal lin nol le kuuluvat, liittymien siirtämiseen, piha-alueen suun nit te-
luun ym. kuuluvat asiat.

 Teknisen johtajan ehdotus:

Elinympäristövaliokunta päättää aloittaa Hirvikosken uuden
päiväkotihankkeen valmistelevat työt. Elinympäristövaliokunta
valtuuttaa teknisen johtajan sekä rakennuttamisinsinöörin
aloittamaan uuden päiväkotihankkeen valmistelevat työt: vanhan
asuntolan purkutyöt, liittymien siirrot ja piha-alueen suun nit te lun sekä
muut hankkeen valmisteluun liittyvät asiat.

 Päätös:  Hyväksyttiin.

 Pöytäkirjamerkintä:

  Asiantuntijana läsnä kokouksessa tämän pykälän käsittelyn ajan klo
18.06 - 18.17 oli rakennuttamisinsinööri Harri Laaksonen.

Elymvali 15.12.2020 § 132

Valmistelija: rakennuttamisinsinööri Harri Laaksonen,
  puh. 02 761 4203

  Hirvikoskelle, entisen koulun tontille toteutetaan vuonna 2021 KVR
hank kee na uusi, neljälle päiväkotiryhmälle ja yhdelle ap/ip ryhmälle
mi toi tet tu päiväkoti vuokrakohteena. Päiväkodin suunniteltu so pi-
mus ai ka on 1.12.2021 – 31.12.2027 sekä optiot 2 + 1 vuotta. Tilojen
vuok ra so pi muk sen hyväksyy kaupunginhallitus.

  Rakennuksen käyttäjänä on sivistyspalvelualan varhaiskasvatus se-
kä perusopetuksen aamupäivä – iltapäiväkerhotoiminta. Ra ken nuk-
sen tilaohjelma on yksikerroksinen ja pinta-alaltaan korkeintaan 1200
m² ja se on siirtokelpoinen.

  Kaupungin omajohtoisena hankkeena tehdään pihasuunnittelu sekä
ai tauk set ja pihaurakka leikkivälineineen.

  Loimaan kaupungin hallintosäännön mukaan elin ym pä ris tö va lio kun ta
päättää kaupungin rakennusten, sadevesipumppaamoiden ja sil to jen
tai näihin verrattavien kunnallisteknisten laitosten sekä yh teis toi min-
nas sa muiden asianomaisten toimielimien kanssa, ra ken nus oh jel-
mien, huonetilaohjelmien, luonnospiirustusten, pääpiirustusten, LVI-



SA-pii rus tus ten, työselitysten ja kustannusarvioiden hy väk sy mi ses tä.

  Kaupunginvaltuusto päätti kokouksessaan 29.10.2018 hyväksyä Hir-
vi kos ken alueen varhaiskasvatuksen palveluverkkoselvityksen, joka
toi mii alueen varhaiskasvatuksen rakenteellisia ja toiminnallisia muu-
tok sia ohjaavana suunnitelmana. Päätöksen mukaan Hir vi kos ken
alueen varhaiskasvatuksen palveluverkon jatkovalmistelussa ede-
tään vaihtoehdon 2 mukaisesti, jossa hankitaan vuokrakiinteistö, jos-
sa päivähoito järjestetään omana toimintana.

Hankintaprosessi keskeytettiin keväällä 2019, koska haluttiin 
  odottaa kouluverkkoselvityksen valmistuminen ja sen vaikutukset
  Hirvikosken alueelle, lähinnä selvyys yhtenäiskoulusta vapautuviin
  tilojen määrään ja aikatauluun.

Tiloja ei kuitenkaan vapaudu riittävän nopealla aikataululla, joten
   jatketaan vuokrapäiväkodin valmistelua ja sopimusaika 
  mitoitetaan kouluverkon muutoksiin ja tilojen vapautumiseen 
  (oppilasmäärän väheneminen ja yläkoululaisten siirtyminen 
  Puistokadulle).

  Tilaelementtirakenteisen päiväkodin toteutuksesta on laadittu liit tei-
den mukaiset tarjouspyyntöasiakirjat. Tarjouspyyntö jul kais taan Mer-
cell hankintaportaalissa sekä Hilmassa sekä linkkinä kau pun gin ko ti-
si vuil la.

  Hankinnalla ei ole paikallisia yritysvaikutuksia.

 Teknisen johtajan ehdotus:

Elinympäristövaliokunta hyväksyy liitteenä olevat tar jous pyyn tö asia-
kir jat.

 Päätös:  Hyväksyttiin.

 Pöytäkirjamerkintä:

  Asiantuntijana läsnä kokouksessa tämän pykälän käsittelyn ajan klo
18.08 - 18.31 oli rakennuttamisinsinööri Harri Laaksonen.

Elymvali 26.01.2021 § 6

Valmistelija: tekninen johtaja Pekka Rouhiainen, puh. 02 761 4200

  Elinympäristövaliokunta on hyväksynyt vuokramallilla toteutettavan
Hir vi kos ken päiväkodin tarjouspyyntö asiakirjat 15.12.2020 § 132.
Vuok ra-ai ka on 6 vuotta 1kk, sekä optiovuodet 2+1.



  Kaupunginhallitus on käyttänyt otto-oikeutta 11.1.2021 § 15 elin ym-
pä ris tö va lio kun nan päätökseen ja palauttanut sen uudelleen val mis-
te luun:
”Päätettyään asiasta käydyn keskustelun, kaupunginhallituksen pu-
heen joh ta ja totesi, että kaupunginhallituksen jäsen Pekka Ahokas oli
teh nyt pohjaehdotuksesta poikkeavan muutosehdotuksen, jonka mu-
kaan kaupunginhallitus päättää merkitä tiedokseen edellä olevat
pöy tä kir jat, joihin sisältyvät päätökset kuntalain 92 §:n estämättä voi-
daan panna täytäntöön, lukuun ottamatta elinympäristövaliokunnan
15.12.2020 § 132 päätöstä (Hirvikosken päi vä ko din tar jous pyyn tö-
asia kir jat), johon kaupunginhallitus käyttää ot to-oi keut taan ja ko.asia
pa lau te taan uudelleenvalmisteluun ja elin ym pä ris tö va lio kun nan kä si-
tel tä väk si niin, että vuokravaihtoehdon li säk si selvitetään myös lea-
sing -vaihtoehto sekä arvioidaan lap si mää rien vähenemisen vai ku-
tuk set kokonaisuuteen.”

  Hirvikosken alueen kouluverkkoselvityksen mukaan Hirvikosken yh-
te näis kou lul ta vapautuu tiloja varhaiskasvatuksen käyttöön vii meis-
tään vuonna 2029.

  Hankittavan päiväkodin sopimusaika on vä hin tään 6 vuotta, johon si-
säl ly te tään palveluverkkojen järjestelyjen jous ta vuu den kannalta op-
tio vuo det 1+1.

  Sopimuskaudet ovat siten 1.1.2022 – 31.12.2027, se kä mahdolliset
optiot ajalle 1.1.2028 – 31.12.2028 ja 1.1.2029 – 31.12.2029.
Tarjouspyyntöasiakirjojen mi toi tuk sen pohjana toimii si vis tys toi men
tekemät laskelmat var hais kas va tuk sen tarpeesta.

  Vuokramalli ja leasing-malli poikkeavat olennaisesti toisistaan esi-
mer kik si riskienhallinnan ja rahoituksen järjestämisen, sekä ra ken-
nuk seen ”sitoutumisen” suhteen. Vuokramalli mahdollistaa op tio vuo-
sien joustavan käytön sekä rakennuksesta luopumisesta so pi mus-
kau den päätyttyä, jolloin siirto / purkukustannukset eikä tyhjillään
jää vien tilojen ylläpitokustannukset rasita tilaajaa sopimuskauden
pää tyt tyä.

  Leasing mallissa koko rakennus hankitaan ulkopuolisella ra hoi tuk sel-
la ulkopuoliseen omistukseen, joka sopimuskauden pää tyt tyä lu nas-
te taan mahdollisella jäännösarvolla itselle tai osoitetaan sil le os ta ja.
Leasing mallissa rakennushankkeeseen ryhtyvälle eli ti laa jal le jää
vastuu rakennuttamisesta ja rakennuksen kunnosta ta kuu ajan jäl-
keen. Vuokramallissa vastuut ovat vuokraajalla.

  Leasing-mallin ja vuokramallin taloudellinen vertailu perustuu las ken-
nal li siin lähtöarvoihin esimerkiksi tuottoprosentin ja kor ko mar gi naa lin
suhteen. Lopulliset hinnat selviävät kilpailutuksien jälkeen. Lea sing
mallissa kilpailutetaan rakennuksen kokonaishinta ilman ra hoi tus ku-
lu ja. Vuokramallissa vertailuna käytetään kuukausihintaa.



  Nykyisissä tarjouspyyntöasiakirjoissa ei ole määritelty ko ko nais ne liö-
mää rää (maksimi neliömäärä 1200 m2). Tarjouksen jättäjä suun nit te-
lee tilat tilaajan toiminnallisten vaatimuksen mukaisiksi, jotka pis tey-
te tään. Ylläpito, esimerkiksi siivous ja jätehuolto, so pi mus luon nok sen
mukaan ovat tilaajan vastuulla.

  Leasing mallin ja vuokramallin taloudellinen vertailu voidaan tehdä
esi mer kik si Kuntarahoituksen vertailulaskurilla. Lähtöarvoina ra ken-
nuk sen koolle on käytetty 1200 m2, ja rakennuksen ko ko nais hin nak si
on arvioitu 2,8 M€ (2333 €/m2). Jäännösarvo vertailussa 1%. Muut
lähtöarvot ovat kuntarahoituksen käyttämiä lähtöarvoja.

  Leasing mallissa rakennuksen kokonaishinta on sama so pi mus kau-
des ta riippumatta. Luonnollisesti leasing mallissa jäännösarvon suu-
ruus sekä laina-aika (sopimusaika) ja korkoprosentti vaikuttavat lai-
nan kuukausierän suuruuteen.

  6 vuoden sopimuskauden ko ko nais pää oma ku luik si kun ta ra hoi tuk sen
laskentaparametreillä leasing mal lis sa muodostuu 2 983 000 € ja
vuokramallissa 1 148 000 €.

  Vas taa vas ti vuosikustannus kuntarahoituksen laskentaparametreillä
1. vuon na leasing mallissa on 493 000 €/v ja vuokramallissa 182 000
€/v.

  6. vuonna leasing mallissa on 521 600 €/v ja vuokramallissa 201 000
€/v.

  8 vuoden sopimuskauden kokonaispääomakuluiksi kun ta ra hoi tuk sen
laskentaparametreillä leasing mallissa muodostuu 3 047 000 € ja
vuokramallissa 1 562 000 €.

  Vastaavasti vuo si kus tan nus kuntarahoituksen laskentaparametreillä
1. vuonna leasing mal lis sa on 377 400 €/v ja vuokramallissa 182 000
€/v. 8. vuonna lea sing mallissa on 405 400 €/v ja vuok ra mal lis sa
209 000 €/v.

  Muiden palveluverkkoratkaisujen aikataulutuksen kannalta vuok ra-
mal li on joustavampi. sekä kokonaistaloudellisesti edullisempi ja ris-
kien hal lin nan kannalta parempi vaihtoehto sopimusajalle 6+1+1
vuot ta. Vuokrasopimuksen lopullinen kuukausihinta määräytyy kil pai-
lu tuk sen jälkeen.

 Teknisen johtajan ehdotus:

Tarjouspyyntöasiakirjoihin tehdään muutos koskien sopimusaikaa,
jo ka on 6+1+1 vuotta eli sopimuskausi on siten 1.1.2022 –
31.12.2027, sekä mahdolliset optiokaudet ajalle 1.1.2028 –
31.12.2028 ja 1.1.2029 – 31.12.2029.

  Elinympäristövaliokunta hyväksyy liitteenä olevat tar jous pyyn tö asia-
kir jat edellä olevin muutoksin.

 Päätös:  Hyväksyttiin.



 Pöytäkirjamerkintä:

  Asiantuntijoina läsnä kokouksessa tämän pykälän käsittelyn ajan klo
18.36 - 19.43 olivat talousjohtaja Sari Laine, sivistysjohtaja Manne
Pärkö ja rakennuttamisinsinööri Harri Laaksonen.

  Kaupunginjohtaja Jari Rantala, talousjohtaja Sari Laine,
sivistysjohtaja Manne Pärkö ja rakennuttamisinsinööri Harri
Laaksonen poistuivat kokouksesta klo 19.44.

Elymvali 30.03.2021 § 30

Valmistelija: rakennuttamisinsinööri Harri Laaksonen,
  puh. 02 761 4203

Hirvikosken vuokramallilla toteutettavan päiväkodin hankinta kil pai lu-
tet tiin Mercell-hankintajärjestelmässä sekä HILMAssa 4.2.2021 –
15.3.2021.
Määräaikaan mennessä saatiin kaksi tarjousta, jotka molemmat hy-
väk syt tiin vertailtavaksi.

Tarjousten arviointi ja vertailu toteutettiin kolmessa vaiheessa:

1. Tarjoajien kelpoisuuden arviointi
2. Tarjousten tarjouspyynnön mukaisuuden tarkastaminen
3. Tarjousten kokonaistaloudellisuuden vertailu

1. Tarjoajien kelpoisuuden arviointi

Arviointi- ja valintaprosessin ensimmäisen vaiheen tarkoituksena on
sel vit tää tarjoajan edellytykset suoriutua palvelujen tuottamisesta tar-
jous pyyn nös sä esitettyjen kelpoisuusvaatimusten mukaisesti.
Tarjouskilpailusta suljetaan pois sellaiset tarjoajat, joita koskee han-
kin ta lain 80 §:n mukainen poissulkemisperuste. Tarjouskilpailusta
voi daan sulkea pois tarjoajat, jotka ovat laiminlyöneet verojen tai la ki-
sää teis ten sosiaalimaksujen suorittamisen tai joita koskee muu han-
kin ta lain mukainen pois-sulkemisperuste.

2. Tarjousten tarjouspyynnön mukaisuuden tarkistaminen

Arviointi- ja valintaprosessin toisessa vaiheessa arvioidaan en sim-
mäi sen vaiheen läpäisseiden tarjoajien tarjoukset. Tarjouksia tar kis-
te taan suhteessa niihin vaatimuksiin, joita ostettavilta palveluilta
edel ly te tään. Tarjouspyyntöä vastaamattomat tarjoukset hylätään.

3. Tarjousten kokonaistaloudellisen edullisuuden vertailu

Valintaperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus, painottaen



hin taa 70 pistettä ja laatua 30 pistettä.

Tarjoukset vertaillaan ja valinta seuraavin perustein:

Halvin vuokrahinta € (alv 0 %) / kk saa 70 pistettä

Muiden tarjousten vertailupisteet lasketaan: halvin hinta / ver tai lu hin-
ta x 70 = vertailupisteet.

Laatu 30 pistettä

Tarjotun päiväkodin tilaratkaisujen vastaavuus tilaajan tavoitteisiin,
mak si mi pis teet 20.

Tarjotun päiväkodin varustelu ja tekniset ratkaisut, maksimipisteet
10.

Yhteenlasketut pisteet ovat:

Adapteo Finland Oy 79,93 pistettä

Parmaco Oy 79,56 pistettä

Esityslistan liitteenä tarjoukset ja vertailun tulokset.

 Teknisen johtajan ehdotus:

Elinympäristövaliokunta päättää vuokrata Hirvikosken päiväkodin
kor keim mat kokonaispisteet 79,93 pistettä saaneelta Adapteo Fin-
land Oy:ltä.

 Käsittely: Keskustelun kuluessa jäsen Juho Pietilä ehdotti, että hankinta kes-
key te taan vedoten taloudellisiin syihin ja edellytetään kau pun gin hal li-
tus ta esittämään uutta hankintamallia kaupunginvaltuustolle.

  Juho Pietilän muutosehdotusta kannattivat seuraavat jäsenet: Mark-
ku Rämö, Pekka Kaasalainen, Kristiina Santahuhta, Marja-Liisa Lai ti-
la, Jouni Ojala ja Laura Kilpiö. Varajäsenistä Kari Leppäjoki.

  Puheenjohtaja tiedusteli, voiko elinympäristövaliokunta yksimielisesti
hy väk syä Juho Pietilän tekemän kannatetun muutosehdotuksen. Ku-
kaan ei tätä vastustanut.

  Asiasta käydyn keskustelun aikana muutosehdotusta päätettiin kui-
ten kin muuttaa yksimielisesti siten, että lopulliseksi pää tös eh do tuk-
sek si tuli seuraava: hankinta keskeytetään pe rus tuen saa tu jen tar-
jous ten korkeaan hintatasoon suhteessa päi vä ko ti ver kon val mis te-



lus sa arvioituun hintatasoon.

 Päätös:  Elinympäristövaliokunta päätti, että hankinta keskeytetään pe rus tuen
saa tu jen tarjousten korkeaan hintatasoon suhteessa päi vä ko ti ver kon
val mis te lus sa arvioituun hintatasoon.

  Tekninen johtaja Pekka Rouhiainen jätti muutetusta pää tös eh do tuk-
ses ta eriävän mielipiteen.

 Pöytäkirjamerkintä:

  Asiantuntijoina läsnä kokouksessa tämän pykälän käsittelyn ajan klo
18.06 - 18.59 olivat sivistysjohtaja Manne Pärkö ja ra ken nut ta mis in-
si nöö ri Harri Laaksonen.

  Kaupunginjohtaja Jari Rantala ja sivistysjohtaja Manne Pärkö pois tui-
vat kokouksesta klo 19.00.


