Kaupunginhallitus
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Yrityspuiston ympariston asemakaavan muutos

1308/10.02.03/2021

Kh 29.03.2021 § 116

Valmistelija: kaavoittaja Arttu Salonen, puh. 02 7614243

Asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta (kaupunginhal-
litus hyvaksyi vuoden 2021 kaavoituskatsauksen 14.12.2020 § 419).
Ty on kuulutettu vireille Loimaan Lehdessa kuulutetussa kaavoitus-
katsauksessa 14.1.2021.

Noin 10,8 hehtaarin suuruinen alue sijaitsee Kartanomaenkadun var-
rella ja valtatien 9 lansipuolella. Kaupungin omistuksessa oleva alue
on osa Niittukulman yritysaluetta, jonka tonttialueet eivat ole viela
toteutuneet.

Asemakaavan muutoksen paaasialliset tavoitteet:

» Parantaa korttelien ja tonttien muotoja siten, etta kaavoitettavat
tontit ovat muunneltavissa joustavasti erillisella tonttijaolla.
 Tarkastella rakentamaton katuverkko.

 Ajantasaistaa nykyista asemakaavaa.

Tarkemmin kaavan tavoitteita on kuvattu kaavaselostuksen kohdas-
sa 3.4.

Asemakaavan muutoksen luonnos ja osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS) olivat nahtavilla 5.2.-8.3.2021. Lausunnot pyydettiin:
ELY-keskukselta, Elinymparistovaliokunnalta, Loimaan kaukolampo
Oy:lta, Loimaan Vedelta, Sallila Sahkdnsiirto Oy:lta, Varsinais-Suo-
men aluepelastuslaitokselta, Telia Finland Oy:lta, Lounealta, Turun
kauppakamarin Loimaan osastolta ja Loimaan Yrittgjilta. Kaavan
OAS ja luonnos toimitettiin tiedoksi myds Varsinais-Suomen liitolle
mahdollisuudella lausua. Lausuntopyynnon perusteella jatettiin 8 lau-
suntoa’kommenttia. Tiivistetyt lausunnot vastineineen on liitteessa 3.
Muiden osallisten osalta mielipiteita luonnoksesta tai huomautuksia
OAS:sta ei jatetty.

Kaavaa tarkennettiin ehdotusvaiheessa luonnokseen nahden, joista
oleellisimmat tarkennukset palautteen ja uudelleentarkastelun perus-
teella ovat:

- Toimitilarakennusten korttelialueen merkintaa tarkennettiin kaupalli-
sen rakentamisen ohjauksen osalta (KTY-3 muutettiin KTY-4:ksi).

- Lisattiin yksittaisen KTY-4-merkinnan mukaisen vahittaiskaupan
suuryksikon sijoittumismahdollisuus (km-1).

- Korttelin 12 muotoa, rakennusalaa ja liittyman sijainteja tarkennet-



tiin paremman liittymaratkaisun johdosta.

- Korttelin 14 tontin 7 kohdan liittymasijainti tarkennettiin Kartano-
maenkadun osalta.

- Tonttien muotoja tarkennettiin (lopulliset tonttimuodot vahvistetaan
erillisessa tonttijaossa).

- Niittymaenkatua levennettiin 2 metria, jotta sinne mahtuu paremmin
hulevesirakenteita ja kunnallistekniikkaa.

- Lisattiin oja-merkinnat korttelin 14 ita-, lounais- ja lansireunoihin hu-
levesien hallintaa edistamaan. Myos rakennusalaa tarkennettiin hie-
man ojien tilantarpeen osalta.

- Tasmennettiin yleismaarayksia pyorailyn ja hulevesien hallinnan
osalta.

- Lisaksi tehtiin teknisluonteisia tarkennuksia.

Esityslistan liitteend on 19.3.2021 paivatty asemakaavan muutoksen
ehdotuskartta, sen selostus ja liitteet 1-3.

Kehittdmisjohtajan ehdotus:

Paatos:

Kaupunginhallitus paattaa
1. hyvaksya laaditut vastineet seka

2. hyvaksya 19.3.2021 paivatyt asemakaavan muutoksen ehdotuk-
sen ja tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
asetettavaksi MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi. Eh-
dotuksessa muodostetaan 13. kaupunginosan (Niittukulma) korttelit
12 (osa) ja 14 (osa) seka katu-, viher- ja erityisalueita.

Asemakaavan muutoksen ehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Hyvaksyttiin.



