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Ymparistoministerio
Miljoministeriet
Ministry of the Environment

PURKUAKORDI, RAJOITUSAKORDI
JA PURKUAVUSTUS

Kiyttotarkoitus

Purkuakordi: Aravavuokratalon omistajan taloudellisten
vaikeuksien helpottaminen tai ennaltachkdiseminen antamalla
osa valtion lainasta anteeksi, jos vuokratalo puretaan

Rajoitusakordi: Vuokrataloyhteisén talouden
tervehdyttiminen antamalla osa valtion lainasta anteeksi, jos
vuokratalo myyddin tai sen kiyttotarkoitusta muutetaan

Purkuavustus: Aravavuokratalon purkamisesta aiheutuvien
kustannusten kattaminen

Akordien ja purkuavustuksen maari

Purkuakerdi: Enintddn 70 % tai enintddn 90 % jaljelld
olevasta lainasta ja erdintyneistd koroista voidaan antaa
anteeksi. Loppuosan lainasta lainansaaja maksaa yleensd
heti takaisin valtiolle.

Rajoitusakordi: Enintdan 60 % jaljelld olevasta
lainasta voidaan antaa anteeksi. Loppuosa lainasta
maksetaan takaisin valtiolle akordin yhteydessa.

Purkuavustus: Enintddn 70 % hyviksyttivistd talon
purkamisesta aiheutuvista kohtuullisista
kokonaiskustannuksista, ei kuitenkaan veroista eikd
kaatopaikkamaksuista.

Akordien ja avustuksen edellytykset
Purkuakordi:

e Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
(ARA) on myontényt luvan purkaa vuokra-
asunnon tai —talon tai vapauttanut sen
rajoituksista’

e  Enintddn 70 % purkuakordi: purkamiseen
johtaneet syyt ovat aiheuttaneet
lainansaajalle taloudellisia vaikeuksia tai
niiden uhan ja akordi on tarpeen
lainansaajan talouden tervehdyttimiseksi
tai taloudellisten vaikeuksien ennalta
ehkdisemiseksi

e Enintddn 90 % purkuakordi: lainansaaja on
huomattavissa ja pitkdaikaisissa
taloudellisissa vaikeuksissa, jotka johtuvat
alueen asuntomarkkinatilanteessa,
viestokehityksessd ja muissa lainansaajan
toimintaan vaikuttavissa seikoissa
tapahtuneista muutoksista

1.2.2019 ADI

Rajoitusakordin myontiminen edellyttdd, etta:
e  Akordin arvioidaan vihentévin valtion luottotappioita,

¢ lainan kohteena oleva talo tai asunto on vapautettu
rajoituksista aravarajoituslain 16 §:n perusteellal,

o omistajayhteis6 on taloudellisissa vaikeuksissa vihentyvin
asuntokysynnin alueella sijaitsevan kohteen pitkiaikaisesta
vajaakiytosta tai ilmeisestd pitkdaikaisen vajaakéyton uhasta
johtuen, ja

s loppuosa lainasta maksetaan takaisin valtiolle akordin
yhteydessa.

Purkuavustuksen myodntiminen edellyttaa. etté:

¢  ARA on mydntanyt luvan purkaa talon' tai, jos on
kyse rajoituksista vapautetusta tai vapautuneesta
talosta, talon purkamiseen on olemassa vastaava
peruste kuin rajoitusten alaisessa talossa

e  Avustus on vuokratalon omistajayhteisén
talouden tervehdyttdmiseksi tai taloudellisten
vaikeuksien ennaltachkaisemiseksi tarpeen
purkamisesta aiheutuvien kustannusten
kattamiseen

e  Aravarajoituksista vapautuneen vuokratalon
purkamiskustannusten avustamiseen tulee olla
lisdksi muu erityisen painava syy

Akordista paittia ja avastuksen mydntii
Valtiokonttori pdéttdd purku- ja rajoitusakordin mydntdmisestad
vuokratalon omistajayhteison hakemuksesta. ARA paittaa
purkuavustuksen mydntamisestd vuokratalon omistajayhteison
hakemuksesta.

Muuta

Akordit: Omistajayhteison tulee laatia Valtiokonttorille
kokonaisselvitys siitd, miten purkaminen, akordi ja avustus
vaikuttavat omistajan taloudellisen tilanteen parantamiseen ja
mihin toimenpiteisiin omistaja on ryhtynyt taloudellisen
tilanteensa tervehdyttimiseksi. Purkaminen, akordi ja avustus
on tarkoitettu viimesijaiseksi keinoksi helpottaa omistajan
taloudellista tilannetta.

Purkuavustus: Avustuksen hakijan on laadittava
avustushakemuksen liitteeksi kokonaisselvitys
purkamiskustannuksista sekd purkamisen, mahdollisen
purkuakordin ja avustuksen vaikutuksista yhteisén
taloudelliseen tilaan. Avustusta voidaan myontdd vain
erityisesti syystd, jos purkutyd on aloitettu ennen avustuksen
myontimista.



'Ks. Purkuluvan mydntimisen edellytykset

aravarajoituslain 17 § ja rajoituksista vapauttamisen

edellytykset aravarajoituslain 16 § (1190/1993).

Lisiitiedot: Siidosviittaukset:

Sainnokset: YM Rakennetun ympiriston osasto 0295 250 000 Aravarajoituslaki (1190/1993)

Purkaminen ja purkuavustus: Asumiscn rahoitus- ja kehittamiskeskus VNa aravavuokratalojen purkamiskustannuksiin mydnnettavasta
0295 250 800 avustuksesta (79/2006)

Purkuakordi ja rajoitusakordi: Valtiokonttori 0295 502 000




PAJAPUISTO, LOIMIJOENTIE 97

Kiinteisto

Piha-alueet

Alastaron taajamassa 1974 rakennettu kerrostalo. Tasakattoinen rakennus,
kattomateriaalina huopa. Betonirunkoinen talo jossa keltainen tiilijulkisivu,
osin paneeli- ja levyverhousta. Levyverhous saanut kosteusvauriota, johtuen
liian loivista ikkunoiden vesipelleistd. Limmitysjarjestelma oljylammitys.
Oljyséilio alkuperdinen, mutta poltin ehki uusittu 2003. Talossa sisdpuolinen

Trentec etdohjaus ovilukkoihin ja huippuimureihin. Valurautaviemarit
alkuperaiset. Sahkopdakeskus ehka uusittu peruskorjauksen yhteydessa 2003.

Talon perustuksien routa- tai vesieristyksesta ei ole tietoa. lkkunat ja

Parvekkeiden kaiteet ovat betonia, rakenteissa halkeamia. Parvekkeiden
lattiassa epoksipinnoite joka paikoin irti sivuseindstd. Takaseind paneelia, ei
uusimistarvetta. Hakkivarastot, saunaosasto ja pyykinpesutilat hyvakuntoiset.

Salaojajarjestelmasta ei tietoa. Sokkelivierustalla on sorastus, tarkastuskaivoja
ei nakyvissa. Piha asfaltoitu, kulunut ja halkeillut, jonkin verran
lammikoitumista.

Jatekatos ok muut pihan asiat huomautettavaa, leikkivdlineet kaytt6ikdnsa
paassa.

Yhteenveto tilinpaatoksista

Tilikausi 2020 2019 2018 2017 2016
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 61 651,28 58 949,57| 66647,65| 58834,77| 46815,10
Muut kulut yhteensa -81 696,98 -90 705,47 | -80670,04| -75704,68| -76073,85
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -20990,11| -112 300,00 -34 000,00
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -18 889,13 -15859,93 | -26 410,13 | -28640,07| -23084,72
TILIKAUDEN YLUAAMA (-ALIJAAMA) -59924,94| -160724,73| -40432,52| -79509,98| -54 216,03

Pajapuisto osana vuokra-asuntoyhticta

Alastaron kiinteistéjen osuus koko KOY Loimaan Vuokra-asuntojen

kiinteistokannasta on 21,60 %. Pajapuiston osuus koko yhtion asuntokannasta
on 4,7 %. Pajapuiston osuus Alastaron asuntojen maarédstad on 21,70%.

Alastaron alueen kdyttdaste on ollut vuoden 2020 lopussa 82 %, viiden
vuoden aikajaksolla kdyttéaste on vaihdellut 65-85 % valilld. Asunnoista 8 kpl
on vuokrattuna paikalliselle yritykselle tyontekijoiden kdyttoon, tdma nostaa
kdyttoastetta merkittavasti pajapuiston osalta.
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